Navrh podminek pro pfipravu textu smlouvy pro rozvoj primyslové zény Sobéslav

Dopravni napojeni severni a jizni ¢asti Primyslové zény Sobéslav bude feSeno vyhradné z paralelnich uc¢elovych
komunikaci soub&znych s dalnici D3.

V jizni €asti od ulice Petra BezruCe se zavazuje investor provést stavebni Upravy stavajici paralelni komunikace s dalnici
resp. vybudovani nové komunikace, ktera zaijisti dopravni napojeni zbyvajici ¢asti pramyslové zény. Stavba bude po
fadné kolaudaci pfedana Méstu Sobéslav, a to v€etné patficnych ¢asti pozemkd, které jsou ve vlastnictvi Investora avSak
mimo samotnych sjezd( do PZ.

Budou zasmluvnény naklady na udrzbu obsluznych komunikaci podél dalnice D3.

Dojde k vybudovani odstavného parkovani pro nakladni vozy a to 25 v jizni a 17 v severni ¢asti v€etné zaruky, ze
parkovisté bude po celou dobu provozovani hal v prostorech funkéi a v fadné spravé investort pramyslové zény.
Dopravu v klidu tzn veSkera parkovaci stani budou v majetku a na pozemcich ve vlastnictvi investora.

Intenzita dopravy nepfesahne pocty, které jsou v dopravni studii deklarované, jako intenzita dopravy pozadovana
investorem.

Souhlasime s max. 310 vozy:

Rozdéleni intenzity dopravy mezi severni a jizni ¢asti PZ. (210 nakladnich automobill severni ¢ast a jizni ¢ast 100
nakladnich automobild) Intenzita dopravy bude po kolaudaci/zahajeni zkuSebniho provozu ovéfena s€itanim, které
provede k tomu autorizovana osoba/spole¢nost.

Maximum deStovych vod bude zasakovano v povrchovych a nebo podpovrchovych vsakovacich zafizenich, a to vSude
tam, kde dle hydrogeologického prizkumu bude takova likvidace destovych vod vyhodnocena jako mozna.

Projekéné a stavebné zajisti umisténi a vybudovani:

- PFistupu pro pési s cyklostezkou ve sméru do Chlebova podél jizni ¢asti ulice Petra BezrucCe, a to v ¢asti uzemi, které je
ve vlastnictvi investora.

- Autobusové zastavky. Mésto si je pfevezme do uzivani.

V dohodnuté vysi se bude investor podilet se na nakladech spojenych s vybudovanim cyklostezky mimo uzemi uvedené v
predchazejicim bodé. V tomto pfipadé bude zajiStovat realizaci cyklostezky Mésto Sobéslav.




Prevazujici vyuziti uzemi

,Vyroba“ — hospodarska Cinnost, pfi niz dochazi k pfeméné vstupu (vyrobnich zdroji) na vystupy (produkty nebo sluzby),
spadajici do odvétvi strojirenstvi a obrabéni kovd, opravarenstvi, plastikafského primyslu, pramyslu zbrojniho,
elektrotechnického, energetického, farmaceutického a kosmetického, vyroby a zpracovani stavebnich hmot, primyslu
potravinarského, textilniho, odévniho, kozedélného, obuvnického, primyslu spotfebni elektroniky a spotfebicu,
nabytkarského, sklafského a keramického, dfevozpracujiciho, polygrafického a papirenského, femesiné vyroby, véetné
doprovodnych technickych zafizeni a provozu.

~Skladovani souvisejici s hlavni ¢innosti“ — ¢innost, zabezpedujici uskladnéni produktl (surovin, dild, zbozi ve vyrobé,
hotovych vyrobku) v mistech jejich vzniku a mezi mistem jejich spotfeby, ktera pfimo souvisi s vyrobou a nepfedstavuje v
ramci vyroby jeji pfevaZzujici ¢ast.

MenSinové vyuziti uzemi

~okladovani®, které nesouvisi s vyrobni ¢innosti v daném misté.

Skladovani - do€asné ukladani materialu, zbozZi, vyrobku, surovin pro pozdé;jsi vyuziti pfi vyrobé, nebo k prodeji a
nasledné expedici. Pfedpoklada se pfedevsim pfijem zboZzi, umisténi zbozi do skladu, pfiprava objednavky, kontrola
zbozi a vyrobku, kontrola dokumentace a objednavky, vychystavani, baleni, kompletovani, nakladani a expedice.
Nepfipustné skladovani:

napf. nebezpeéné odpady, jaderny material, sklady pro petrochemicky primysl, vybusniny, vysoce hoflavé latky......

Pfed podanim zadosti o Uzemni rozhodnuti seznami Investor Mésto Sobéslav s konkrétnim zamérem vyuziti jednotlivych
prostor.

Investor nepfedstavi zamér pokud nebude znat najemce minimalné pro 75% plochy jednotlivych objektu, kterych se dané
uzemni fizeni bude tykat.

10

PoZadujeme znalost konkrétnich projektd pro PZ, minimalné pro 75% plochy objektud - viz. bod 9, v parametrech smlouvy
pred zahajenim Uzemniho fizeni, v pfipadé Ze projekt bude odpovidat parametriim smlouvy, neni nutné schvaleni
zastupitelstva, postaci prosté oznameni. Pfi nedodrzeni parametrd smlouvy bude projekt podléhat schvaleni
zastupitelstva.

Zbyvaijicich 25% plochy objektd musi taktéz splfiovat vSechny parametry smlouvy. V pfipadé Ze projekt bude odpovidat
parametrim smlouvy, neni nutné schvaleni zastupitelstva, postaci prosté oznameni. Pfi nedodrzeni parametrd smlouvy
bude projekt podléhat schvaleni zastupitelstva.

Definice pFipustnych a nepripustnych projektt bude soucasti smlouvy. (viz bod 8)

11

Dodrzet 40% koeficient zelené pfedepsany Uzemnim planem a sadové Upravy rozvrhnout vhodnym zplisobem do celého
arealu prumyslové zony tzn. nekumulovat zelen v jednom misté zaméru.




12

Haly budou z hlediska krajinného razu zasazeny do uzemi tak, aby zejména z ulice Petra Bezruce zlistala pozadovana
viditelnost dominanty mésta — kostelni véz.

PFilohou smlouvy bude situa¢ni zakres definujici maximalni nadmofrské vysky atik hal v jednotlivych ¢astech PZ1 a PZ2.
Max. vysky v jednotlivych zénach jsou stanoveny: zéna A - 437,5 m.n.m., zéna B - 443 m.n.m., zéna C - 436,5 m.n.m.,
zéna D - 432,5 m.n.m., zéna E - 443 m.n.m., zéna F - 434,5 m.n.m.. DopInéni podkladd.

V maximalni mozné mife bude pracovano s vyrovnanou bilanci zemnich praci tak, aby se minimalizoval odvoz
prebytecnych &i nevhodnych zemin do nasypu. Investor se zavazuje nakladat s prebytec¢nou ornici vhodnym zptisobem.

13 |Bude Fedeno samostatnou smlouvou s mistim Zemé&dé&lskym DruZstvem.
Mnozstvi rozhrnuté ornice v okoli bude specifikovano.
14 Investor se zavazuje uhradit pfipojovaci poplatek za napojeni Primyslové zény na Cistirnu odpadnich vod ve vySi
.............. K&/1EO (EO - ekvivalentni osoby), a to na zakladé pattiéné smlouvy se spravcem COV.
Pfed natokem do deStové kanalizace popfipadé recipientu budou v ramci zkudebniho provozu 1 mési¢né provadény
15 |zkousky na jakost vypousténych srazkovych vod z pramyslové zony (dale dle poZzadavk( z odboru Zivotniho prostiedi).

16

Pfed vystavbou bude provedena diagnostika komunikaci 11/135, 111/13521 a ucelové komunikace podél dalnice, po
vystavbé pfed kazdou kolaudaci haly bude provedena oprava dotéenych komunikaci, které budou uvedeny do pavodniho
stavu.

17

Body smlouvy budou rozdéleny do sekci podle Casového hlediska, navaznosti na jednotlivé ¢asti projektu a vyznamu s
ohledem na vySi sankci.

Bude zasmluvnéna povinnost pInéni smlouvy i pro mozné budouci vlastniky. Viz. bod 20.

Vymahatelnost smlouvy bude zajisténa finacnimi postihy/pokutami, které budou v odpovidajici vySi pro kazdé mozné
pochybeni zakotveny ve smluvnim ujednani. Viz. bod 19. Pfedpoklad, doplnéno na zakladé pravnich ujednani.

18

Smlouva, nebo jeji parametry mohou byt ménény pouze formou jednotlivych €iselnych dodatka.

19

Poruseni jednotlivych ustanoveni = poruseni smlouvy = sankcni ujednani.

20

VesSkera prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici pfechazeji na pravniho nastupce Investora. Investor se zavazuje
fadné a pisemnou formou, o této skute¢nosti tohoto nastupce informovat.

V pfipadé, ze Investor pfistoupi k prodeji at’ jiz jednotlivych pozemku, nebo jejich vétSich celkl, zavazuje se o existenci
této smlouvy vzdy fadné informovat budouciho vlastnika, a to vhodnou formou v pisemné podobé (napf. ustanovenim v
Kupni smlouvé, nebo samostatnym prohlaSenim Kupujiciho). V obou téchto pfipadech je Investor povinen informovat
budouci vlastniky resp. pravni nastupce o stavu ¢erpani koeficientu poméru mozného vyuziti uzemi z hlediska
vyuZzitelnosti ploch pro vyrobu a skladovani.




21

Modifikace Zastavovaci studie dle pozadavkii, které vzejdou z jednotlivych fizeni EIA/JUR/SP, anebo pozadavk(
dotéenych organli, musi dodrzovat parametry a podminky z této smlouvy.

22

Investor se zavazuje k takovym stavebnim upravam, které budou pozadovany vdemi dotéenymi organy tak, aby veskeré
prijezdové komunikace a viezdy vyhovély predepsanym parametrim pro provoz nakladni dopravy.

23

V mistech, kde stavebni Upravy postihnou i ostatni stavajici komunikace Investor garantuje vraceni do pavodniho stavu,
kdy tento plvodni stav bude zji§tén pred zahajenim predmétnych stavebnich pasportizaci.

24

Specifikace staveb a stavebnich uprav, které nejsou na Pozemcich Investora, jsou soucasti této smlouvy jako samostatna
graficka priloha.

25

Investor se zavazuje zfidit bezuplatné vécné bfemeno na pfeloZeny vodovod, ktery je ve vlastnictvi mésta Sobéslav.

26

Smluvni strana je povinna oznamit Méstu Sobéslav bezodkladné veskeré zmény ve vlastnickych pravech, které se tykaji
dotéenych pozemkau.

27

Nedilnou soucasti smluvni dokumentace bude zastavovaci studie.

Zkratky:

PZ
PZ1
PZ2

pramyslova zéna = PZ1+PZ2
¢ast uzemi prumyslové zény ve vlastnictvi PZ Sobéslav 1. s.r.o. (severni ¢ast)
¢ast uzemi pramyslové zény ve vlastnictvi PZ Sobéslav 2. s.r.o. (jizni ¢ast)




