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BPEJ — bonitované pidné ekonomické jednotky

COV - ¢&istirna odpadnich vod
k.u. — katastralni uzemi

MPZ — méstska pamatkova zona
OP — ochranné pasmo

PRVKUK - plan rozvoje vodovodi a kanalizaci na tizemi jihoceského kraje

PUPFL — pozemky ur¢ené pro funkci lesa

PUR CR - politika uzemniho rozvoje Ceské republiky

RD — rodinné domy
RS —regulac¢ni stanice

RURU - rozbor udrzitelného rozvoje izemi

SLDB — s¢itani lidu, domt a byti
TS — trafostanice

UPD — tizemné planovaci dokumentace

UP — tizemni plan
UPP — uzemn¢ planovaci podklady

USES — tizemni systém ekologické stability

VPZ — vesnicka pamatkova zona
VUC - velky tizemni celek
ZPF — zemé&délsky pudni fond

ZUR J¢K — zasady izemniho rozvoje Jiho&eského kraje



Vyrokova ¢ast:

V kapitole ,,C) Urbanisticka koncepce, vvymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené* v ¢asti ,,Zastavitelné plochy* se u ploch obcanského vybaveni za
oznaceni lokality Z62 za 762 vklada ¢arka a oznaceni ,,Z1/3%.

V odstavci Popis lokalit se za popis lokality Z 65 vklada
Z1/3 Na Laznich
Plocha pro obcanské vybaveni — verejna infrastruktura®

V odstavci ,,Zastavitelné plochy jsou znaceny ,
,,Pro obéanské vybaveni‘‘ se dopliuje na konec vyctu fadek ,,Z1/3 — Na Laznich*.

V kapitole ,,D — Koncepce verejné infrastruktury, podminky pro jeji umist’ovani*
v oddile

,IV. DOPLNENI KANALIZACNI SOUSTAVY V ROZVOJOVYCH ZONACH*““ se
v ¢asti ,,J. Plochy obcanského vybaveni*“ se za tadek 762 dopliwuje ,,.Z 1/3 — Na Ldznich —
napojeni na stavajici kanalizaci v ulici nabr.. Otakara Ostrcila®,

V oddile I. DOPLNEN{ VODARENSKE SOUSTAVY V ROZVOJOVYCH ZONACH se
v C¢asti ,,5. Plochy ob¢anského vybaveni za fadek Z63 vklada dalsi fadka:
»Z 1/3 — Na Laznich — napojeni na stavajiciho rad v blizkosti lokality “

Na konec kapitoly ,,D) Koncepce verejné infrastruktury, podminky pro jeji umist’ovani“
je vlozen odstavec:

»Zajmy ministerstva obrany:

Bude respektovana skutecnost, ze celé spravni tizemi obce se nachdzi ve vymezeném tizemi
Ministerstva obrany - LK TRA - Vzdusném prostoru pro 1étani v malych a ptizemnich vyskach.«

V kapitole ,,F) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, stanoveni
podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu_(napriklad vvSkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemki v plochach)“ u
regulativll pro plochu ,,OV — ob¢anské vybaveni — verejna infrastruktura“ se v podminéné
ptipustného vyuziti na konec ptiddva odrazka ,pro plochu Z1/3 je podminéné pripustnou
Sfunkci bydleni, pokud neni v kolizi s hlavni funkci®.




Oduavodnéni izemniho planu

Textova Cast

A) Postup pfi porizeni zmény uzemniho planu
str. 5
B) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
str. 5
C) Vyhodnoceni souladu s cili a tikoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
str. 6
D) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist, popt. s vysledkem
feSeni rozport
str. 7
E) Vyhodnoceni souladu s pozadavky podle zvlaStnich pravnich ptfedpist a se stanovisky dotcenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, poptipadé s vysledkem feSenim rozport
str. 7
F) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkti hodnoceni vlivu na zivotni prostredi
str. 7
G) Stanovisko krajského ufadu podle §50 odst. 5
str. 7
H) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych dvodi, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
str. 7
I) Komplexni zdiivodnéni ptijatého feseni, véetn¢ vybrané varianty
str. 7
J) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéné¢ho uzemi a vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch
str. 9
K) Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti
str. 9
L) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, poptipadé vyhodnoceni souladu
- 1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upraveé v piipadé postupu podle
§ 51 odst. 2 stavebniho zakona,
- 2. s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho
zakona,
- 3. s pokyny k tipravé navrhu tizemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona,
- 4. s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,
str. 9
M) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni
str. 10
N) Vyhodnoceni ptedpokladanych diisledkd navrhovaného feseni na zeméd¢€lsky ptdni fond a pozemky urcené
k plnéni funkce lesa

str. 10
0O) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
str. 12
P) Vyhodnoceni pfipominek
str. 12
VyKkresova cast
05 Koordina¢ni vykres 1:5000
07 Vykres predpokladanych zabori zem. pud. fondu 1:5000



A) Postup prii porizeni zmény izemniho planu

Zmena ¢. 3 izemniho planu Sobéslav je pofizovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni a jeho provadecich vyhlasek. Dne 26. 4. 2022 usneseni, €. 19//152/2022 schvélilo ZM Sobéslav
pofizeni zmény & 3 UP Sobéslav dle §55a zak. &. 183/2006 Sb., stavebni zékon, v platném znéni.
Zaroven schvililo obsah zmény UP, a to : ,ProvéFeni moZnosti realizace zubni ordinace
s bydlenim v zastavéném tzemi na pozemcich parc. ¢.: 1182/20,1187/1, 1182/18, 1186/1, 1200/4
v k. 0. Sobé&slav. Zména tizemniho planu z plochy ZS -zelené soukromé na plochu OV — obcanské
vybaveni, vefejna infrastruktura. Uvedena ¢. parcelni jsou orientacni. Navrh se miiZze nepatrné
zménit.*

Dne 4. 10.2022 se konalo vefejné projednani zmény ¢. 3 UP Sobéslav. Navrh zmény UP byl zvefejnén
od 25. 8. 2022 do 14. 10. 2022. Dne 8. 11. 2022 vydal Krajsky ufad Jihoceského kraje , odbor
regionalniho rozvoje , uzemniho pldnovani a stavebniho fadu pod ¢.j. KUJCK 134523/2022
stanovisko, které neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska § 55b odst. 4 stavebniho zdkona
stim, Ze lze pokracovat v pofizovani zmény ¢. 3 UP Sobéslav. Upozornéni na nepiesnosti
v odiivodnéni zmény UP byly opraveny.

B) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou Krajem

Uzemni plan Sobé&slav v uplném znéni po zméné &.1,ktera nabyla Gi¢innosti dne 11. 7. 2017 akceptoval
viechny pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR. Ze IV. aktualizace PUR CR u¢inné
od 1.9.2021 vyplyva zatazeni ORP Sobéslav do specifické oblasti SOB 9 — specificka oblast, kde se
projevuje aktualni ohrozeni suchem. Lokalita zmény ¢. 3 UP se nachazi v zastavéném uzemi a
realizaci ziméru zmény nedojde narudeni nize uvedenych tikoli platné PUR:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajin€ a zvySovani jejich
reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gizemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomeérem ploch lest, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokil (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy orné plidy rozclenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvka v krajin€,

¢) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvafet uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkid, napf. vétrolamil, mezi,
zasakovacich pasu a ptikopt,

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a drzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkii na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s ptiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem
na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojt vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (ptip. navrhovat
i dal$i vhodna opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajin€) vyuzivat zejména tizemni
studie krajiny.

V tizemnim plénu jsou stanoveny podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajin¢ a
zvySovani retenc¢nich a akumuacénich vlastnosti krajiny - jsou vymezeny plochy pro revitalizaci
vodnich tokd, regulativy pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti umoziuji realizaci
malych vodnich ploch a reten¢nich ploch pro zasakovani destové vody ve vSech plochach,
preferovanym zptsobem likvidace detovych vod je jejich zasakovani. Pii vystavbé pielozky silnice
11/135 byl upraven prabéh koryta Cernovického potoka s boénim kanalem umoZiujicim migraci
vodnich zivocCichti okolo jezu. Mésto Sobé&slav je napojeno na Jiho¢eskou vodarenskou soustavu.
Ptipravuje se rozsifeni vodovodni sit¢ do mistni ¢asti Nedvédice.

-5-



Z hlediska uzemné¢ planovaci dokumentace vydané krajem:

V navrhu UP mésta Sobéslav byly ze Zasad uzemniho rozvoje JihocCeského kraje akceptovany
viechny pozadavky. Pi 1. aktualizaci ZUR JEK, ktera nabyla uéinnosti 6.1.2015, doglo k vypusténi
Uzemni rezervy pro pielozku komunikace II/135 pies sidlisté Svakov a upfesnéni trasy koridoru VVN
400 kV Ko¢in - Mirovka. 2., 3. 5-9. aktualizace ZUR JEK nemély primy dopad na spravni uzemi obce.
Lokalita zmény ¢&. 3 je vymezena mimo koridory VPS a regionalniho USES vymezené platnymi ZUR
Jihoc¢eského kraje.

Resené tizemi zménou &. 3 UP Sobéslav se nachazi dle platnych ZUR Jiho¢eského kraje v rozvojové ose
republikového vyznamu OS6.

Zména ¢. 3 UP nenavrhuje rozvojové plochy nadmistniho vyznamu. Realizace zmény tizemniho planu
nebude mit negativni vliv na pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v tizemi.
Podle uzemni studie krajiny Jihogeského kraje je feSené tizemi zménou &. 3 UP Sobéslav soudasti oblasti

26 Téborsko-sobéslavské v zastavéném uzemi, témef v centru mésta a nedojde tak k negativnimu vlivu na
krajinny typ. Pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny jsou stanoveny tyto zasady:

* Podporovat vSechny mimoprodukéni funkce lesa, zejména krajinotvorné, rekreacni, ptidoochranné a
vodoochranné (na celém tuzemi); zvySovat stabilitu lesnich porosti zvySovanim podilu meliora¢né
zpeviyjicich dfevin pii obnovée lesa, postupnou zménou druhové skladby ve prospéch listnatych dievin.

* Dlouhodobé zemédé€lsky nevyuzivané nebo pro zemédélskou Cinnost nevhodné plochy zalesniovat (s
vyjimkou biologicky cennych Gzemi - stepni prvky, mokiady atp.) s diirazem na mimoprodukéni funkce
lesa a tim zvySovat protierozni ochranu krajiny.

* Minimalizovat fragmentacni dopad liniové dopravni a technické infrastruktury na lesni komplexy,
zejména v piirodnich parcich Turovecky les a Cernicka obora.
 Chranit izemi hydrogeologického rajonu 2151 Tiebonska panev — severni Cast (obce Sudoméfice u
Bechyné, Hlavatce) pted rozsahlymi stavebnimi a krajinnymi zdmeéry (rozsahlé stavby, t€zba).

* Pro podporu zddané mozaikovitosti krajiny zvysit pocCet Clenicich prvkid na orné pudé (meze, travnaté
pasy, biopasy, travnaté a ostatni polni cesty), podporovat liniové vysadby podél cest, vyrazné drahy
odtoku stabilizovat zatravnénim, chranit drobné lesiky (remizky), zejména v severni, zapadni a jizni ¢asti
uzemi.

* Vymezovat plochy (napf. plochy smiSené nezastavéného uzemi) pro obnovu pramenist, revitalizace
vodnich tokti a niv (obnova fi¢niho ekosystému, mokiady, tin¢, bo¢ni vodni nadrze a poldry, terénni
deprese, vysadby dfevin luzniho charakteru), vymezovat podél vodnich tokli a vodnich ploch ochranné
vegetacni pasy pro trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylenou zelen.

* Pii vymezovani ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti v nezastavéném Uzemi zachovat co nejvice
mozaiku rizné velkych ploch zemédelské pidy a lest s diirazem na ochranu krajinotvornych prvkl jako
jsou drobné vodni toky s doprovodnymi dfevinami, meze, polni cesty, remizky apod.

* Pfi vymezovani zastavitelnych ploch nenarusovat vyrazné siluety Tabora a Sobé¢slavi jako pamatkoveé
vyznamnych mést. Zachovat stavajici rdz krajiny a respektovat estetické hodnoty oblasti (vyznamny
krajinny horizont, dominantni vrch, krajinna osa, vyznamny vyhlidkovy bod, kulturni krajinnd
dominanta) pted jejich znehodnocenim ¢i pohledovym narusenim. Stabilizovat a dale nerozvijet chatovou
zastavbu podél Luznice, diraz klast pfedev§im na nepobytové rekreadni aktivity bez arealovych zatizeni a
staveb s negativnimi vlivy na pfirodu a krajinu.

* Redukovat negativni dopad pohledového vnimani novych staveb (vCetné dopravnich), predev§im ve
vazbé na dalnici D3 a Zelezni¢ni koridor na nezbytné nutnou miru.

» Zamezit sniZzeni migracni prostupnosti feky Luznice jako migracné vyznamného toku, v ptipadech
staveb pratocnych vodnich nadrzi ¢i vodnich elektraren podporovat moznost realizace alternativni
migracni cesty.

» Rekultivovat vytéZené prostory, predevsim Stérkopiskové lomy s diirazem na hydrickou rekultivaci a
ptirod¢ blizkou obnovu
Zména ¢.3 UP Sobéslav nenavrhuje zmény ve volné krajin€, nenavrhuje zmény funkéniho
vyuziti, které by dale fragmentovaly krajinu. Lokalita Z1/3 zceluje stadvajici zastavéna tizemi,
vzhledem ke své poloze nemad vliv na panoramatické pohledy a siluetu mésta Sobéslavi.

Zmeéna ¢.3 nema vliv na migracni prostupnost krajiny.



Zména & 3 UP nenavrhuje rozvojové plochy nadmistniho vyznamu. Realizace zmény tizemniho
planu nebude mit negativni vliv na pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v izemi.

Rozvojova plocha Z1/3 lezi mimo stanovena zaplavova uzemi.

C) Vvhodnoceni souladu s cili 2 ukoly uzemniho planovani

V ramci zmény ¢.3 tizemniho planu byl opétovné zjistén a posouzen stav izemi, jeho ptirodni, kulturni
a civiliza¢ni limity. Byla provéfena a posouzena potieba zmén v izemi s ohledem na jejich pfinosy a
rizika véetné vlivu na vetejnou infrastrukturu a jeji hospodarné uzivani.

D) Vvhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Néavrh Zmény ¢ 3 Uzemniho planu Sobéslav je zpracovan dle zakona &.183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb.
a ¢. 501/2006 Sb.

E) Vvhodnoceni souladu s pozadavky podle zvlastnich pravnich predpisia a se stanovisky
dotéenyvch organu podle zvlasStnich pravnich predpisu, popripadé s vvsledkem reSeni
rozporu

Navrh zmény ¢.3 Uzemniho planu Sobéslav je feSen v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist, se stanovisky dotéenych organil uplatnénych ve smyslu ptislusnych pravnich ptedpist.
K navrhu zmény byla obdrZena stanoviska:

e Obvodniho baiiského tiFadu &.j. SBS 38521/2022/0BU -06 - souhlasné stanovisko.

e Ministerstvo primyslu a obchodu ¢.j. MPO 88349/2022 — souhlas bez pfipominek.

e KU Jihotesky kraj OZP ¢.j. KUICK 115101/2022 — souhlas. Pozadavek o doplnéni zpiisobu
potizeni zkracenym postupem byl zapracovan do kapitoly A —Postup pofizeni zmény
uzemniho planu.

e Ministerstvo obrany SpMO: 23789/2022-1322-416 souhlas. Pfipominka o zapracovani
informace, Ze celé spravni tizemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany -
LK TRA - Vzdu$ném prostoru pro 1étani v malych a ptizemnich vyskach.“, je zapracovana na
konec kapitoly D) vyrokové casti. Do legendy koordinacniho vykresu je zapracovan text:
,»Celé spravni tizemi obce je situovano ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a
prizemnich vySkach Ministerstva obrany”. A to ztoho divodu, ze na celém spravnim
uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L. II. a III.
tiidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhi, vcetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné
anténnich systémi a opérnych konstrukei (napt. zékladnové stanice....)
- vystavba objektil a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)
- vystavba objektil tvoricich dominanty v uzemi (napt. rozhledny)
(jedna se o konstatovani stavajiciho limitu, ne navrhu feSeni, a proto doplnéni nevede
k opakovanému vetejnému projednani)
e  Ministerstvo Zivotniho prostiredi ¢.j. MZP/2022/510/1258 — nejsou v feSeném tzemi jejich
zajmy



KU odbor kultury, ¢&j. KUICK 118956/2022 uplatnilo pozadavek: ,,Ve vyroku textové &asti navrhu
zmeény Uzemniho planu, v kapitole F) na s. 3 (srovnavaci text s. 36) pozadujeme pro zastavitelnou
plochu Z1/3 (OV - obcanské vybaveni — vefejnd infrastruktura) stanoveni prostorovych regulativi,
zejména vyskovou hladinu zastavby a maximalni zastavénost pozemku stavbami.*

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o malou zaborovou plochu, cca 0,26 ha, na které ma byt umistén
objekt zubni ordinace s bytem lékare, coz je uvedeno v kapitole N ) tohoto odGvodnéni a zaroven
v iiplném znéni UP Sobéslav ziistiva na konci kapitoly B) text:

»Navrzend nova zastavba bude respektovat méfitko, charakter a vySkovou hladinu stavajici zastavby.
Nesmi vytvaiet k okolni zastavbé a panoramatickym pohledim nevhodné a rusivé se uplatnujici
dominanty. Je nutné respektovat identitu a jedinecnost urbanistickych prostord sidel.“ Timto je
dostatecné zajisténa ochrana kulturnich hodnot v uzemi, zabezpeceno, Zze v dané lokalit¢ nevznikne
vyskova dominanta, ktera by mohla narusit pohled na MPZ Sobé&slav, nebot’ okolni zastavba je
nizkopodlazni Z tohoto diivodu probéhlo dohodovaci fizeni s organem ochrany pamatkové péce a do
odtvodnéni do kapitoly A) bylo doplnéno: ,,Dne 26. 4. 2022 usneseni, ¢. 19//152/2022 schvalilo ZM
Sobéslav pofizeni zmény ¢. 3 UP Sobéslav dle §55a zak. &. 183/2006 Sb., stavebni zékon, v platném
znéni. Zaroven schvalilo obsah zmény UP, a to : ,,Provéfeni moZnosti realizace zubni ordinace
s bydlenim v zastavéném tzemi na pozemcich parc. ¢.: 1182/20,1187/1, 1182/18, 1186/1, 1200/4
v k. 0. Sobé&slav. Zména tizemniho planu z plochy ZS -zelené soukromé na plochu OV — obcanské
vybaveni, vefejna infrastruktura.*

F) Zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vvhodnoceni véetné vvsledku vyhodnoceni vlivii na Zivotni

prostredi

Vzhledem k tomu, Ze pfislusny organ ochrany ptirody ve svém stanovisku ze dne 31.3.2022 ¢j.
KUJCK 43577/2022 k obsahu zmény vyloucil negativni vliv na pfiznivy stav pifedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti na izemi JihoCeského kraje, nepozadoval
prislusny organ vyhodnoceni vlivli iIzemniho planu na Zivotni prostiedi.

G) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano.

H) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 stavebniho zikona zohlednéno, s
uvedenim zavaznvch duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano.

I) Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni

1) Vyhodnoceni ucelnosti zastavéného tizemi a poti‘eb vymezeni zastavitelnych ploch:

Hospodarnost vyuziti zastavéného tizemi

Stavajici zastavéné plochy jsou centralizovany v tfech sidlech — Sobéslavi, Chlebové a Nedveédicich.
Odloucenou lokalitou jsou pouze Svadlagky s vazbou na sousedni k.u. Drachov a Ripec a samota v JV
¢asti k.u. Sobéslav. Vétsina ploch ma charakter kompaktniho méstského osidleni srostlého navic se
sousednimi Zvéroticemi a Klenovicemi. Ostatni okolni plochy maji pfirodni charakter.

Lokalita Z1/3 je zména funkéniho vyuziti ¢asti rozvojové lokality na obcanské vybaveni - vetejna
infrastruktura v mist€ s dobrou dopravni dostupnosti. Ve zméné 3 nejsou navrhovany nové
zastavitelné plochy pro bydleni.




2) Vyhodnoceni disledki FeSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje

a) Socialni dopady
Bydleni rekreace:
Nedochazi ke zmeéné.

Soudrznost spolecenstvi obyvatel:
Nepredpoklada se vliv na soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Sociodemografické podminky
Nedochazi ke zméné koncepce z platného tzemniho planu.

b) Ekonomické dopady
Zmeéna €. 3 neméni rozsah navrzenych rozvojovych ploch pro vyrobu.

¢) Enviromentalni dopady

Z pohledu S$irsich vztahti byla respektovana stidvajici ochranna pasma letisté¢ Sobéslav, dale ochranné
pasmo Zeleznice, silnic a dalnice, EVL Luznice a Nezarka. Byla zohlednéna zaplavova uzemi,
hygienicka ochranna pasma vyroby - zivoci$né i hlukové, ochrannd pasma tras vysokého napéti,
vysokotlakého plynovodu.

Ochrana obytnych ploch proti hluku - nemeéni se stavajici koncepce. Zména ¢.3 nenavrhuje nové
plochy pro bydleni

U ploch obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura se nepfedpoklada umisténi zdroji hluku a
vibraci, které by piekracovaly stanovené limity na styku té€chto ploch s plochami s jinym zplisobem
vyuZiti.

Horninové prostfedi a geologie:
Radonové riziko je klasifikovano dle progn6znich map jako nizké.
V uzemi nejsou loziska vyhrazenych nerostli ani chranénd loziskova tzemi.

Ochrana pfirody a krajiny:

Koncepce usporadani krajiny
Neméni se stavajici koncepce

Zemédélsky pudni fond:

Predmétné izemi je charakterizovano velkym podilem ptd 1. a II. tfidy ochrany. Rozvojova plocha je
sice navrzena na pud¢ II. tfidy ochrany, nicméné se nejedna o novy zabor, ale zménu funkéniho
vyuziti jiz v minulosti schvélené zastavitelné rozvojové plochy. Odnimand plocha lezi v §ir$im centru
meésta bez vazby na bloky zemédélské pidy a neni zemédélsky vyuzivana, soucasné vyuziti pozemkil
je zahrada. Zastavba plochy bude zcelovat stavajici zastavéné tzemi roztfisténych ploch zastavby,
proto je mozno klasifikovat jako rozvoj Setrny k ochran¢ ZPF.

Pozemky k plnéni funkce lesa
Zména €. 3 nema dopad na pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Vefejnd infrastruktura (dopravni a technicka)
Neméni se koncepce dopravni a technické infrastruktury.

Ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizaé¢nich hodnot:




UP respektuje Méstskou pamatkovou zénu Sobéslav, Vesnickou pamatkovou zénu Nedvédice,
nemovité kulturni pamatky, archeologické lokality a krajinné prvky — feku LuZnici jako EVL Luznice
a Nezarka, ptirodni pamatku Novy rybnik.

Ochrana nezastavéného izemi a pozemkt

Zustavad v platnosti stdvajici koncepce ochrany nezastavéného uzemi a pozemki. U ploch
nezastavéného uzemi byly uplatnény podminky omezujici vyuziti §18 odst. 5 stavebniho zakona, kvili
vefejnému zajmu na uchovani charakteru nezastavéného tzemi, prostupnosti krajiny a krajinny raz.
Byl omezen objem a funkce ptipadnych staveb.

Zivotni prostiedi:

Negativni vlivy silni¢ni dopravy byly ¢astecné eliminovany kolaudaci dalnice D3, dalsi pozitivni vliv
by mélo mit doplnéni stavajici sité silnic II. a III. tfidy a mistnich komunikaci pro zajisténi objizdnych
tras a rozptyleni stavajici dopravni zatéze v centru mésta v souvislosti s dobudovanim IV. zelezni¢niho
koridoru. Zména €. 3 neméni dopravni koncepci mésta. Zména ¢. 3 neumistuje zdméry s moznym
vyznamnym negativnim vlivem na zZivotni prostiedi.

Hospodatsky rozvoj:
Zmeéna ¢. 3 neméni koncepci hospodarského rozvoje mesta.

J) Vyhodnoceni_ _tuicelného vyuziti _zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch

Zména ¢. 3 UP Sobéslav nevymezuje novou zastavitelnou plochu pro bydleni, lokalita Z1/3 je Giprava
funk¢niho vyuziti jiz v minulosti navrzené rozvojové plochy s ohledem na aktualni podminky a zmény
v okoli.

K) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani iizemi z hlediska SirSich vztahi v izemi

V ramci zmény €. 3 izemniho planu nejsou navrzeny zaméry s dosahem mimo spravni uzemi mésta.
Zména ¢. 3 se nedotyka Uzemniho systému ekologické stability, ani rozvojovych zamérii vymezenych
v ZUR a Politice izemniho rozvoje CR.

L) Vvhodnoceni splnéni pozadavkia zadani, popiipadé vvhodnoceni souladu

1. se schvalenvm vybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami Kk jeji apravé v pripadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona,

3. s pokyny Kk dpravé navrhu vuzemniho planu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona,

4. s rozhodnutim o porizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v
pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

V souladu se schvalenym obsahem zmény UP, a to : ,,Provéfeni mozZnosti realizace zubni ordinace
s bydlenim v zastavéném tizemi na pozemcich parc. ¢.: 1182/20,1187/1, 1182/18, 1186/1, 1200/4 v k.
u. Sobéslav. Zmeéna tzemniho planu z plochy ZS -zelené soukromé na plochu OV — obcanské
vybaveni, vefejna infrastruktura....“ byla vymezena plocha obc¢anského vybaveni - vefejné
infrastruktury.

M) Vydet zalezitosti nadmistniho charakteru, které nejsou ieSeny v zdsadach vizemniho
rozvoje (§43 odst. 1 stavebniho zikona), s odiivodnénim poti‘eby jejich vymezeni

Zména ¢.3 uzemniho planu neobsahuje pozadavky na feseni zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
bylo potieba fesit v zdsadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.
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N) Vvhodnoceni predpokladanyvch disledki navrhovaného reSeni na zemédélskv pudni
fond a pozemKky urcené k plnéni funkce lesa.

Navrhované reSeni piredstavuje zasahy na ZPF v nasledujici lokalité:
Z 1/3 — Na Laznich

Investice do plidy za ucelem zlepSeni pidni urodnosti

V uplynulych cca 20 ti letech nebyla provadéna.

V lokalité Z. 1/3 ,,Na Laznich* — jde o zabor ptidy zahrady a trvalého travniho porostu II. tfidy ochrany
pro plochu ob¢anského vybaveni - vetejné infrastruktury. Investor zde ma zajem ztidit zubni ordinaci
s bytem lékafe. Lokalita je zjihu vymezena jiz realizovanou pielozkou silnice 11/135, z vychodu
stavajici mistni komunikaci, ze severu navazuje zastavitelna plocha urcena pro nizkopodlazni bydleni
a stavajici zastavba podél ptivodni trasy Zelezni¢ni traté ,,Drahy cisafe FrantiSka Josefa™ z roku 1871,
ze zapadu rozvojova plocha uréend pro vetejné prostranstvi. Plocha byla vymezena k zastavbé jiz
v izemnim planu sidelniho utvaru Sobéslav z 80. let 20. stoleti. Po povodnich v roce 2002 pii novém
vymezeni zdplavovych uzemi byla omezena moznost zastavby lokality vymezenim zaplavové zony
pro Qioo. Po realizaci prelozky silnice 1I/135 a souvisejicich upravach koryta Cernovického potoka
v lokalit¢ Na Laznich, kdy doslo k vybudovani nového jezu a obchvatného kanalu s pfechodem pro
vodni zivoCichy bylo zaplavové tzemi opétovné aktualizovano a nyni opét neomezuje moznost
zastavby lokality. V izemi je jiz realizovana technickd infrastruktura, vychodni strana ptilehlé mistni
komunikace je jiz zastavéna. Vefejny zajem na hospodarném dal$im vyuziti jiz realizované dopravni a
technické infrastruktury zde pievazuje nad zdjmem ochrany ZPF.  Odnétim plochy ze ZPF nedojde
k naruseni ptistupu na ostatni plochy ZPF ani k naruseni cestni sité i¢elovych komunikaci.

Vzdalenost 50 m od okraje lesa
Ve zméné €.3 neni navrhovana zastavitelna plocha ve vzdalenosti do 50 m od okraje ploch PUPFL.
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Katastralni izemi Sobéslav

Odhad vyméry zaboru, Informace o Informace o existenci Informace o Informace
na které bude provedena existenci zivlah odvodnéni® existenci staveb k podle
L. L Souhrn Vyméra ziboru podle tiid ochrany (ha)" rekultivace na ochrané pozemku ustanoveni §
Oznaceni Navrvz.ePe vyméry zemédélskou pidu pied erozni 3 odst. 1
E)orci:ll(); r/u vyuziti zaboru (ha) &innosti vody pism. g)
I 1L 1. v Vv
OV Obcanské 0 0
71472 Vyvb;ZJe;; 0,2594 0,2594
infrastruktura
OV Obcanské 0 0
3 VYVZ*;ZJ";‘; 0,2594 0,2594
infrastruktura
> 0,2594 0| 02594
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0) Rozhodnuti 0 namitkach a jejich oduvodnéni
Nebyly obdrzeny zadné namitky.

P) Vyhodnoceni pripominek
Nebyly obdrzeny zadné ptipominky.

Pouceni:
Proti zmén¢ ¢.3 izemniho planu Sobéslav vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
piedpist).

Mgr. Pavel Lintner Ing. Jindfich Bléha
mistostarosta mesta starosta mésta
V.I. V.I.
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