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VPZ — vesnicka pamatkova zona
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ZPF — zemédé¢lsky ptidni fond

ZUR JEK — zasady izemniho rozvoje Jihogeského kraje



Vyrokova Cast:

V kapitole ,,A) Vymezeni zastavéného tvizemi“ Se text ,bylo predano digitilné porizovatelem a
upraveno dle skutecného pritbéhu v dobé zpracovani prizkumii a rozborii™ nahrazuje ,,upraveno dle
skutecného stavu k 1.6. 2015

V kapitole ,,B) Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot* se v ¢asti ,,Ochrana
a rozvoj hodnot uzemi® v ¢tvrtém odstavei za spojenim ,,Méstska pamdtkova zéna Sobéslav™
vymazava Carka a vklada ,,s pravidelnou lokaci vzniklou ulicni siti a centralnim naméstim se
zastavbou uzemi radovymi domy, urbanisticky atypickou orientaci kostela sv. Vita a kostela sv. Pavla

presbytdri do nameésti. Navazujici novéjsi bytova zdstavba je nizkopodlazni, prevazné respektujici
vyskovou hladinu.” Ve slové ,,vesnickd‘ se malé ,,v* nahrazuje velkym ,,V“a za ,,Nedveédice se vklada:
wje charakteristicka rozptylenou zastavbou zemédélskych usedlosti. Vymazava se spojka ,,a“,
V navazujicim slové ,,nemovité* se malé ,,n“ nahrazuje velkym ,,N“. Za souslovi ,,Kulturni pamdtky*
se vklada: ,,jsou povétsinou objekty tvorici podstatu pamatkovych zon* Pied posledni odstavec se
vklada odstavec: ,, U lokality Z20 budou stavebni aktivity posouzeny z hlediska krajinného rdizu
S cilem respektovani charakteru malého mésta, jehoz dominantou je kostelni vez. Posouzeni
Z krajinného razu budou podléhat i veskeré stavby nad 1000 m2 zastavené plochy a stavby, které
budou vyrazné prevysovat své okoli. *

V kapitole ,,C) Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené* v casti ,,Zastavitelné plochy* jsou tyto upravy:

U lokality Z1 se spojka ,,a“ nahrazuje ¢arkou, za obcanské vybaveni se vklada ¢arka a dopliuje
»vyroba“.

z vy¢tu v nasledujici fadce se za ,,Z27 vklada ,,Z34%; za ,,Z50% se vklada ,,Z57* a vymazava se ,,P4*.
Z vyctu ploch smiSenych obytnych se vymazava ,,P2, P3, Z57¢

U vyctu ploch rekreace se vymazava ,,Z34“

U ploch vyroby se za ,,Z45“ vklada ,,Z58, 259

Za plochy vyroby se vkladaji nové tadky ,,Z61 — obcanské vybaveni a dopravni infrastruktura® a
262 — obcanské vybaveni*.

U ploch ,,Z11, Z15, Z17* se ,,doprava“ nahrazuje ,,dopravni infrastruktura®

V odstavci Popis lokalit

V popisu ,,Z1 Pod Klenovicemi* se v prvnim odstavci za spojeni ,,Podél silnice I/3 navrZena plocha
pro* vklada ,,vyrobu a sluzby a*. V tietim odstavci v zadani uzemni studie se za spojeni ,,ucinky hluku
a vibraci* vklada ,,od ploch vyroby a sluzeb a eliminaci negativniho viivu dopravy*, vymazava se text
Ve vztahu K budoucimu vyuziti objektu nevyuzivané kotelny*.

V popisu  ,,Z2 U kotelny“ se vymazava text: ,,Plocha prevzata ze stivajiciho tzemniho pldanu
S mirnym navySenim velikosti (o cca 1,3 ha). Na cast plochy byla v minulosti zpracovana izemni
studie, na dal$i etapy bude nutné zpracovini dalsi vzemni studie.” Vklada se: ,,Na lokalitu jsou
zpracovany uzemni studie.” Dale se vymazava: ,,Zdastavba v ochranném pasmu drahy je podminéné
vhodnd po prelozeni trasy zeleznicni trati, ¢i po prokazani splnéni limiti maximalniho hluku
z dopravy.“ Vklada se: ,,Cdst lokality v ochranném pasmu drahy je urcena na rozvoj dopravni
infrastruktury silnicni. Vymazava se odstavec vénovany zadani Gzemni studie: ,,V rdmci tizemni
studie je nutné upresnit prostorové usporadani zastavby a typy staveb z hlediska ochrany pred
nepriznivymi ucinky hluku a vibraci ve vztahu k budoucimu vyuziti objektu nevyuzivané kotelny, vcetne
pripadnych podminujicich technickych opatieni, etapizaci vystavby, koncepci dopravni obsluhy
lokality, trasy inzenyrskych siti.*

V popisu lokality ,,Z5 — Svdkovska ulice* se vymazava posledni véta: ,,Soucdsti lokality je vizemni
rezerva pro upravu trasy krizovatky.*

V popisu lokality ,,Z8 — U letisté“ se v druhé vété spojeni: ,.bude nutné zpracovat vuzemni studii*
nahrazuje: ,je zpracovdna uzemni studie. Vymazava se odstavec vénovany zadani izemni studie: ,,V
ramci Uzemni studie je nutné upresnit prostorové uspordddani zdstavby a typy staveb z hlediska
ochrany staveb pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, vcetné pripadnych podminujicich
technickych opatieni, daile zpiisob dopravniho napojeni na soucasnou komunikaci I/3 a dopravni
obsluhu lokality, napojeni lokality na inZenyrské site.*



U popisu lokality ,,Z11 — Ddlnice D3* se text ,plocha komunikace sjiz schvdlenym vzemnim
rozhodnutim, pro vétsi cdst trasy vydano stavebni povoleni a zahdjena vystavba‘ nahrazuje: ,,Plocha
Jiz postavené komunikace, kterd je provozovana v rezimu predcasného uzivani.*
U popisu lokality ,,Z12 — Pod Rali horou* se text ,nutné zpracovat uzemni studii nahrazuje
»wZpracovana uzemni studie’ Vymazava se zadani uzemni Studie ,,V rdmci Uzemni studie Jje nutné
upresnit prostorové uspordadani zdstavby vcetné vyskové hladiny zdstavby, etapizaci zdstavby,
napojeni lokality na inZenyrské site, reseni nakladani s destovymi vodami, zpusob likvidace destovych
vodocetné ovéreni rozsahu retencnich plocha technickych opatieni pro zmirnéni nasledkii privalovych
destii véetné viivii z odvodnéni dalnice D3.
U popisu lokality ,,Z16 — Na Ldaznich® se za spojeni ,,nizkopodlazni bytovou zdstavbu‘* vklada text ,,a
verejné prostranstvi Dale se vymazava druhé a tfeti souvéti: ,,Plocha je podminéné vhodna
kK zastavbe, lezi v nebezpecné zoné zdplavového uzemi. Pro rizeni o umisténi stavby bude nutné
zpracovat posouzeni ochrany objektu a chranénych venkovnich ploch pred nepriznivymi ucinky hluku
a vibraci vzhledem K prilehlé komunikaci 1I/135, dadle stanovit zpiisob ochrany proti povodnim (v
souvislosti s vystavbou prelozky 1I/135 doslo k uipravam koryta Cernovického potoka, jejich vliv na
rozsah zdplavového tzemi neni dosud stanoven), véetné vyhodnoceni viivu protipovodiiovych uprav
dolni éasti toku Cernovického potoka (v jiz zastavéném tizemi). *
U popisu lokality ,,Z20 — Na Douskach III“ se vymazava druha véta: ,,V lokalite je vymezena vzemni
rezerva pro smiSenou vyrobni funkci se specifikaci, jde o plochu podminéne zastavitelnou, vyuZiti
plochy bude mozné az po dokonceni tiseku dalnice D3 Tabor — Sobéslav.“ Vklada se text: ,,Cdst
lokality lezi v ochranném pasmu dalnice D3, zastavba v ochranném pdasmu je moznd po povoleni
stavby v ochranném pdasmu komunikace, které vydava prislusny silnicni spravni urad (pro ddlnice
Ministerstvo dopravy CR). Na udéleni souhlasu neni pravni ndrok.” V druhém odstavci se za
spojenim: ,,Na lokalitu je“ nahrazuje text: ,,nutné zpracovat vizemni studii vyjadienim ,,zpracovina
uzemni studie*. Dale se vymazava zadani uzemni studie: .,V rdmci uzemni studie je nutné upresnit
prostorové usporadani zastavby véetné vySkové regulace a typy staveb z hlediska ochrany staveb pred
nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, véetné pripadnych podminujicich technickych opatreni, etapizaci
vystavby, dopravni obsluhu lokality, napojeni lokality na inZenyrské sité, pripadna opatieni na
zmirnéni nasledkit privalovych destii. “ Vkladaji se podminky: ,,Plochu je mozno pripojit na dalnice
pouze v misté jiz realizovanych mimouroviiovych kiizovatek, plocha nebude primo napojena na dalnici
D3. Stavebni aktivity budou posouzeny z hlediska krajinného rdazu s cilem respektovani charakteru
malého mésta, jehoZ dominantou je kostelni véz.
U popisu lokality ,,Z34 — Na Petiiné VI* se za Slovem ,,rozsireni* text: ,rekreacnich ploch‘ nahrazuje
»wploch nizkopodlazniho bydleni*
U popisu lokality ,,Z35 — U Vodi¢ki* se doplhuje: ,,Pro zdsobovani el. energii bude vyuZito
stavajicich rozvodit NN.*
U popisu lokality ,,Z46 — Nedvédice vychod I* se v druhé vété vyraz ,regulacni plan‘ nahrazuje
oznacenim ,,uzemni studie* Ve tieti véte se ,,regulacniho planu® nahrazuje ,uzemni studie®.
U popisu lokality ,,Z 54 — Pilat* se na konec textu vklada véta: ,,Pri umistovani aktivit je nutné
respektovat stavajici kompostarnu.
Za popis lokalit se vklada:
Z58 - ,,U Kotelny zapad“
Plocha vyroby a sluzeb urcend pro rozsireni stavajici vyrobniho aredlu. Je nutné respektovat
stavajici vedeni VN, trafostanici a jejich ochranna pdasma. Pro eliminaci negativnich vlivii na
navazujici plochy urcené k obytné zdastavbé je navrzeno odclonent plochy pasem verejné zelené.

Z 59 — Chlebov ,,Zapad*“

Plocha vyroby a skladovani navazujici na stavajici zemedélsky aredl, pro umoznéni vyuziti
odpadniho tepla z bioplynové stanice a rozvoj priimyslové zony.

Plochu je mozno pripojit na dalnici pouze vV misté jiz realizovanych mimouroviiovych krizovatek,
plocha nebude primo napojena na dalnici D3.Dopravni napojeni bude z komunikace 111/13521
popr. z ucelovych komunikaci v zemedeélském aredlu. Je nutno respektovat stavajici vedeni VN a
VVN vcetne ochrannych pdsem, ochranné pasmo dalnice D3, zastavba v ochranném pasmu je
moznd po udéleni vyjimky od spravce komunikace. Na udéleni vyjimky neni pravni narok. Ddle je
nutné respektovat koridor pro VIL plynovod Pland nad Luznici — Sobéslav, rozsah koridoru byl
V resené lokalité upresnén na Sirku 60m.



Z61,, U letiste IT
Plocha urcena pro rozsiveni stavajici plochy obcanské vybavenosti komercni, jejiz soucdsti bude
prelozeni stavajici ucelové komunikace.

Z 62 ,,U Klenovic*
Plocha urcena pro rozsireni stavajici plochy obcanské vybavenosti komercni S podminkou
zachovani rozhledovych poméri a umoznéni stavebnich uprav stavajici kiizovatky

Z 64 ,,Pod Klenovicemi

Vznikla z casti navrhové lokality Z 1 podél komunikace 1/3 (po kolaudaci dalnice D3 bude
preznaceno na 11/603), piivodné urcend pro plochu obcanského vybaveni, jizni cast lokality u
Zeleznicni trati je navriena pro smiSenou vyrobu, v severni casti je ponechana funkce obcanského
vybaveni. V ramci povolovani staveb a cinnosti je nezbytné brat zietel na navazujici plochu bydleni Z1
a to predevsim 7 hlediska ochrany pred nepriznivymi ucinku hluku a vibraci od ploch vyroby a sluzeb
a eliminaci negativniho vlivu dopravy, vcetné pripadnych podminujicich technickych opatreni,
koncepci dopravni obsluhy lokality, trasy inzenyrskych siti. Zdroven je nezbytné brat v uvahu
pohledovou exponovanost vuzemi ze silnice I/3 - stavby budou umisteny min. 15 m od kraje vozovky.

Z 65 ,,U kotelny“
Vznikla z ¢asti  navrhové lokality Z2 ,,U kotelny*, plocha podél Zeleznicni trati je urcena

[T

pro dopravni infrastrukturu silnicni misto plochy nizkopodlazniho bydleni.

V odstavci Plochy piestavby

se u plochy P3 vypousti véta: ,,Na lokalitu je nutné zpracovat vizemni studii.” A nahrazuje se: ,,Na
lokalitu je zpracovana vizemni studie.*

Vymazava se specifikace obsahu Gzemni studie: ,,V ramci vizemni studie je nutné upresnit prostorove
usporadani zastavby vcéetné vyskové regulace a typy staveb z hlediska ochrany pred nepriznivymi
ucinky hluku a vibraci, véetné pripadnych podminujicich technickych opatieni, napojeni lokality na
dopravni infrastrukturu a inZenyrské sité, predpoklada se oddilna kanalizace s preferovanou likvidaci
destovych vod zasakovanim, pripadna destova kanalizace bude zausténa do Andélské stoky.

Za plochu P4 se vklada:

,,P5 —, Krizovatka Obchodni “
Plocha dopravni infrastruktury urcéena pro prestavbu stavajici stykové krizovatky silnic 1/3 a
1I/135 na malou kruhovou kiizovatku. Na zamér je zpracovana projektova dokumentace pro
uzemni Fizeni

P6- ,,Jitona jih*
Plocha casti byvalého vyrobniho aredlu firmy Jitona. Je navrzena konverze na plochu
komercniho obcanského vybaveni. Lokalita bude dopravné napojena do Wilsonovy ulice. Je
nutno respektovat stavajici alej.

P7 — , Krizovatka Bechynska“Plocha dopravni infrastruktury urcend pro prestavbu stavajici
nevyhovujici stykové kriZovatky s ostrym uhlem kiiZeni na odsazenou kiiZovatku. Na zdmér je
zpracovana projektovda dokumentace pro uzemni vizeni Soucdsti lokality jsou i plochy verejné
zelené a verejného prostranstvi.

P8 —,, U uciliste
Konverze nevyuzivaného vyrobniho aredlu na plochu vicepodlainiho bydleni. Severni cast
lokality lezi v nebezpecné zoné zaplavové oblasti. Zapadni cast je v ochranném pdasmu vzletového
a priblizovaciho prostoru. Ddle je nutné respektovat stavajici alej na pozemku parc.c. 3922,
ochrannd pasma inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, elektro), véetné objektu trafostanice a
Cerpaci stanice odpadnich vod Paluba.



Soucasti lokality je i zména plochy verejné zelené na plochu verejného prostranstvi na pozemku
parc.c. 390/2 a preména na navrhovou plochu smisenou obytnou na pozemku parc.¢. 390/3.

P9 — ,, Pod Raci horou IT“
Plocha vyroby a skladovani mezi ucilistem a rozvojovou prumyslovou zonou. Dopravni napojeni
bude z prilehlé komunikace

P10 — Chlebov ,, U bytovky *
Plocha nizkopodlazni bytové zastavby na nevyuzivané plose mezi bytovym domem a komunikaci
111/13521. Dopravni napojeni bude z prilehlych komunikaci.

V odstavci ,,Zastavitelné plochy jsou znadeny ,

,,Pro bydleni“ se pod fadek ,,Z 27 —Pod Ceskou ulici“ vklada ,,Z34 — Na Petriné VI«
»Pro rekreaci“ se vymazava ,,Z34 — Na Petriné VI

Za vycet ,,Pro smiSené obytné* se vklada:

»Pro obéanské vybaveni

Z61 — letiste 11

762 — U Klenovic*“

Ve vyétu ,, Pro vyrobu “ se na konec vklada

,,Z 58 — U Kotelny zapad

Z 59 — Chlebov zapad*

V kapitole ,,.D — Koncepce verejné infrastruktury, podminky pro jeji umistovani* v oddile ,,1V.
DOPLNENI KANALIZACNI SOUSTAVY V ROZVOJOVYCH ZONACH*“ se v &asti ,,1.
Bydleni* za specifikaci u lokality Z28 vklada ,,Z34 — Na Petriné VI — lokalni kanalizacni systém*,

za specifikaci u Z57 se vklada ,,

»P 8 — U ucilisté — oddilna kanalizace, splaskové vody budou svedeny na cerpaci stanici ,, Paluba “,
destové vody zasakovany ¢i odvadeény destovou kanalizaci do prilehlého recipientu — Feky
LuzniceP 10 — Chlebov — U bytovky — napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci, kterd bude vyusténa
na pripravovanou COV Chlebov*

V dasti ,,2. Rekreaéni zony“ se vypousti ,,Z234

V ¢asti ,,4. Vyrobni plochy* se na konec vklada: ,,P 9 — Pod Raci horou - oddilnd kanalizace,
retardace odtoku srazkovych vod, splaskova kanalizace bude napojena na stoku pres aredl
drevarskych zavodii a Raseliny.“

Vklada se nova cast:

3. Plochy obcéanského vybaveni

Z 61 — U letisté Il — napojeni na stavajici kanalizaci

Z 62 — U Klenovic — napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci

V podkapitole ,,ZASOBOVANI VODOU se v &asti ,,I. Bydleni* za specifikaci plochy Z28 vklada:
»Z 34 — Na Petiiné VI — lokdlni zdroj* a na konec vyctu za ,,Z57 Na Ohradach II - vyuziti
stavajiciho méstského fadu® se vklada:

»P 8 — U udilisté — vyuziti stavajictho méstského radu

P 10 — Chlebov U bytovky — wuziti stavajiciho méstského radu‘

V ¢asti ,,2. Rekreacni zony* se vypousti ,,Z34* za ,,Z 43“ se vklada : ,,, Z 60 — Na PetFiné - lokalni
zdroj*

V ¢asti ,,4. Vyrobni plochy™ se na konec vklada:

»Z 58, P9 — napojeni na stavajici rozvody

Z 59 — napojent na stavajici rozvod v zemédeélském arealu‘

Vklada se nova ¢ast:
... Plochy obanského vybaveni
Z 61 — U Letisté II — napojeni na stavajici rozvody v aredlu
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Z 62 — U Klenovic — napojeni na stavajici rozvody v aredlu‘

V oddile ,,PLYNOFIKACE* se na konec vklada:

»Vychodni casti spravniho uzemi prochazi navrzeny koridor VTL plynovodu Plana nad Luznici —
Sobéslav. Jeho trasa miize kolidovat s poddolovanym vizemim po teézbé lignitu ¢ 2258 Sobéslav. Na
poddolovaném uzemi doporucujeme umistovat stavby jen po provedeni specialniho geologického
pruzkumu, ktery urci komplex technickych opatieni nutnych k zakladdani staveb v téchto oblastech.*

V oddile ,,DOPRAVA* se na konec prvniho odstavce vklada:

Do doby, nez bude silnice 1/3 prevedena do silnic nizsi tridy, bude napojeni navrhovych lokalit na
silnicni sit prednostné reseno pomoci pripojeni na silnice nizsi tridy a jiz stavajicich sjezdii na silnici
/3.

V kapitole ,,F) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, stanoveni
podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyvuZiti pozemku v plochach) se na
uvod vklada:

,, F.1) vymezeni pojmii funkéi regulace
a stanoveni obecné platnych podminek funkcniho uspordadani

a) Funkéni podminky plosné a prostorové jsou vyjadreny vyctem staveb a zarizeni, které odpovidaji
Jednotlivym urbanistickym funkcim (ucelu vyuziti pozemku). Vyuziti funkénich ploch je definovano jako
hlavni, pripustné, podminéné pripustné a nepripustné.

b) Hlavnimu vyuzZiti odpovidaji stavby, objekty a zarizeni, které v tizemi i ploSe previadaji a uréuji veskeré
charakteristiky funkcniho vyuZziti.

C) Pripustnému vyuziti odpovidaji stavby a zarizeni, které nejsou plosné a vyznamové rozhodujici, ale mohou
dopliovat hlavni vyuziti.

d) Stavbou se rozumi pro potreby funkcnich podminek samostatné stojici objekt nebo objekt zaclenény
V souvislé zastavbe.

e) Stavbou hlavni se rozumi vidy stavba charakterizujici hlavni vyuziti a ostatni stavby na stavebnim pozemku
Jsou povazovany za doplikové

f)  Zarizeni — pro potieby funkcni regulace se rozumi édst stavby s funkéni ndaplni (zpravidla pripustnou nebo
podminéné pripustnou) odlisnou od funkcni naplné hlavni éasti stavby.

9) Vrdmci vSech funkénich ploch jsou pripustnym vyuzitim plochy

okrasné a rekreacni zelené a liniova zelen,

drobné vodni prvky (prirozené i umélé vodni toky a plochy s brehovymi porosty, fontany, jezirka, kasny,
vodni kaskady atp.),

mestsky mobiliar (lavicky, informacni panely, altany atp.), drobna zahradni architektura (plastiky)

h) V rdmci vSech funkcnich ploch mimo vizemi méstské pamdtkové zony Sobéslav a vesnocké pamatkové zony
Nedvedice je podminéné pripustnym vyuzitim umistovani slunecnich termdlnich kolektorii vcetnée
souvisejicich zarizeni na pozemcich objektii za podminky, Ze nenarusuji krajinny rdz, neni-li v konkrétni
funkéni plose uvedeno jinak.

i)V rdmci vSech funkcnich ploch jsou vidy nepripustnym vyuZitim fotovoltaické elektrdarny na terénu.

J)  V rdamci vSech funkcénich ploch jsou vidy nepripustnym vyuZitim vétrné elektrdrny s vyskou stozdaru nad 24m.

K) Veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji limity uvedené
v prislusnych predpisech nad pripustnou miru s ohledem na charakter lokality, jsou v dané funkcni plose
nepripustné, neni-li jmenovité stanoveno jinak.

1)  Naveskeré zemni prace a zmény historickych objektii musi investor vzdy zajistit podle zdkona ¢. 20/1987 Sh.
V platném znéni archeologicky dozor a zachranny archeologicky vyzkum.

F.2) Prostorové podminky

1. Veskeré zmény staveb a dostavby ve stabilizovanych tUzemich musi respektovat dosavadni
charakter zastavby, zejména:
e piestavby a dostavby objektti provadét tak, aby nedoslo k naruseni uliéni fronty, je-li pro
danou lokalitu charakteristicka



e pii zménach staveb nebo pii dostavbach do stavajici zastavby dbat pfiméreného hmotového
rozsahu objektu dle konkrétni polohy
e stavby prizplsobit kontextu okolni zastavby v objemu a vySce staveb
2. Prostorové podminky pro zmény staveb v pamatkové chranénych ¢i pohledové exponovanych
lokalitach, prostorové zadsady pro nové stavby
obecné plati: pro novostavby navrhované v pfim¢ vazbé na historicky cenny stavebni fond
(ptirozené proluky i proluky po pivodnich stavbach) zachovat zakladni prostorové a objemové
proporce pivodniho stavebniho fondu.

Resené vizemi se nachdzi v zdajmovém vizemi Ministerstva obrany, ve vzdusném prostoru pro 1étani v malych a
prizemnich vy§kach. Predem budou s MO CR, s odborem ochrany vizemnich zajmii a Fizeni programii nemovité
infrastruktury, Pardubice, projednany nize uvedené stavby:

- stavby vyssi nez 30 m nad terénem, pokud nedochdzi k soubéhu s jinym vymezenym uzemim MO a je zde
uplatiiovan prisnéjsi pozadavek ochrany

- vystavba objektit a zarizeni tvorici dominanty v uzemi

- stavby vyzarujici elektromagnetickou energii (zakladnové stanice radiooperatérii, mobilnich operatorii,
vetrnych elektraren apod.)

- elektrarny

- stavby a rekonstrukce ddlkovych podzemnich a nadzemnich vedeni 110 kV a vyse, dalkové trasy vsech
telefonnich kabelii

- vystavba jadernych energetickych zdrojii a souvisejicich zarizeni

- produktovody, ropovody a souvisejici objekty

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni site, rychlostnich komunikaci, silnic I., I a II1. t/idy a ruSeni objektii
na nich véetné silni¢nich mostii, cerpaci stanice PHM

- nové dobyvaci prostory véetné rozsireni pitvodnich

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objektii, zmény jejich kapacity

- zFizovani vodnich dél (prehrady, rybniky)

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektii na nich, regulace vodnich tokii a ostatni stavby, jejichz realizaci
dojde ke zménam pomérii vodni hladiny

- Ficni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ruseni

- zeleznicni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektii na nich

- Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni apod.

F.3) Pi‘ehled navrienych typii ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti :”

U regulativi pro plochu ,,BD — Plochy bydleni —vicepodlaZni bytova zastavba‘“ se

Vypousti :

,,Pripustné vyuziti:

- bytové domy

- souvisejici obCanské vybaveni, nerusici sluzby obcanské vybavenosti a neruSici femesla -
s vyjimkou pozemki pro budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez 1000 m? podlahové
plochy

- inzenyrské sit€ a zatizeni technické infrastruktury, véetné odpovidajicich poct parkovacich
a odstavnych stani a mistnich obsluznych komunikaci.

- mala sportovni zatizeni

- zelen plosnd, liniova a ochranna

Podminéné piipustné vyuZiti:

- dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose (technické
zazemi obyvatel)*

A nahrazuje se:

WPripustné vyuziti:




- pozemky a stavby pro bydleni - bytové domy,

- pozemky, stavby a zarizeni obcanského vybaveni a komercnich zarizeni, neprekracujici svym
vyznamem a kapacitou charakter vizemi,

- pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené,

- détska hriste,

- zahrady vcéetné oploceni a jinych staveb a zarizeni souvisejicich s bydlenim (altdny, bazény...).

Podminecné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zarizeni sluzeb, za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zarizenim
nebudou narusovat uzivani staveb a zarizeni hlavniho zpiisobu vyuziti, nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejictho uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zadtéz v uzemi (dopad
pripadnych negativnich viivii (hluk, prasnost, apod.) bude vyresen maximalné na hranici
pozemku nalezejiciho k provozovneé,

- stavby a zarizeni pro vyrobni ¢innost, jejiz negativni dopady primé (z cinnosti) i neprimé (napr-
doprava) nebudou zasahovat za hranice viastniho pozemku provozovatele,

- hromadné gardze (ne Fadové), pokud budou soucdsti bloku nebo objektu a budou urceny pro
obsluhu tohoto vuzemi,

- sowvisejici dopravni a technickd infrastruktura nenapliujici atributy nadmistniho vyznamu,
pokud svym umistenim neomezuje hlavni funkci

- parkovaci stani i kryta pokud vzhledové a prostorove nenarusi raz uzemi

- sportovni hiisté, stavby a zarizeni za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zarizenim
nenarusi uzivani staveb a zarizeni hlavniho zpusobu vyuZiti. *

V odstavci: Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu:“ se na
konec vklada:

,U plochy P8 pripustnd vyskova hladina zdstavby pro plochu BD 4 NP.

Zastavené a zpevnéné plochy mohou tvorit maximalné 50% vymeéry stavebnich parcel.

U regulativa pro plochu ,,.BR — plochy bydleni — nizkopodlazni bytova zastavba“ se z pfipustného
vyuziti vypousti druhd odrazka ,.— malé ubytovaci zarizeni do 20 lizek a tzv. pronajimani letnich
byt

Do podminéné ptipustného vyuziti se vklada nova odrazka ,,- dopravni a technickad infrastruktura,
ktera nemd nadmistni charakter, pokud svym umisténim neomezuje hlavni funkci*.

V odstavci: ,,Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu se vypousti
véta: ,,Zastavenost stavebnich parcel doporucena 30%‘a nahrazuje se: , Vk.ui. Sobéslav mohou
zastavené a zpevnéné plochy tvorit maximalné 50% vymery stavebnich parcel, v k.. Nedvédice a
Chlebov maximalne 40% vymeéry stavebnich parcel.*

Na konec regulativi se vklada ,,Obytna staveni budou mit obdélny piidorys o pomérech stran min. 2/3.

U regulativi pro plochu ,,RV — plochy rekreace — hromadna rekreace” se za vycet pfipustnych
zameru vklada:

~Podminéné pripustné vyuZiti:

- dopravni a technicka infrastruktura, ktera nema nadmistni charakter, pokud svym umisténim
neomezuje hlavni funkci‘

V odstavci ,,Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu“ se
vypousti :“ Komunikace musi mit mezi protéjsimi hranicemi pozemkii minimdlné 8m.“ a nahrazuje se:
Sitka verejného prostranstvi musi byt mezi protéj§imi hranicemi pozemkii minimalné 8m.“

U regulativl pro plochu ,,Rl — rekrea¢ni plochy — individualni rekreace* se pred tivodni odstavec
vklada nadpis ,,Hlavni vyuziti, za vy¢et zaméri v odstavci ,,piipustné vyuziti“ se vklada:
Podminéné pripustné vyuziti:



- dopravni a technicka infrastruktura, ktera nema nadmistni charakter, pokud svym umistenim
neomezuje hlavni funkci‘

V odstavci ,,Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu* se vypousti:
WStika piijezdové komunikace mezi hranicemi parcel bude minimalné 8Sm.* a vkladaji se odrazky:

»- Maximalni zastavéna plocha bude prizpiisobena okolni zastavbé a velikosti pozemku, zastavend
plocha hlavni stavby nesmi prekrocit 80 m2

- stavby prizpiisobit kontextu okolni zdastavby v objemu a vysce staveb
Sitka verejného prostranstvi mezi hranicemi parcel bude minimalné Sm. *

¢

U regulativt pro plochu ,,OV — ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura® se do vyctu zaméri
vV podminéné pfipustném vyuziti dopliuje dalsi odrazka:

- dopravni infrastruktura, ktera nema nadmistni charakter, pokud svym umisténim neomezuje hlavni
funkci*

U regulativii pro plochu ,,OP — ob¢anské vybaveni — zaFizeni pro komeréni vyuziti“ se do vyctu
zamért v podminéné ptipustném vyuziti doplituje dalsi odrazka:

»- dopravni infrastruktura, kterd nema nadmistni charakter, pokud svym umisténim neomezuje hlavni
funkci*

U regulativlh pro plochu ,,OT — ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni“ se
Vv pripustném vyuziti v prvni odrazce dopliuje ,,stavby pro télovychovu a sport, “, u slova ,,Oteviend
se velké ,,0% nahrazuje malym ,,0%. Do vy¢tu podminéné ptipustnych zamért se vklada dalsi odrazka:
»- dopravni a technicka infrastruktura, ktera nemd nadmistni charakter, pokud svym umisténim
neomezuje hlavni funkci‘

U regulativii pro plochu ,,SO — smiSené obytné* se pied tivodni odstavec vklada nadpis ,.Hlavni
vyuziti“. V pripustném vyuziti se v prvni odrazce dopliuje: ,,dokladované v navazujici dokumentaci
staveb* V podminéné ptipustném vyuziti se dopliiuje odrazka:

»- dopravni a technicka infrastruktura, ktera nemd nadmistni charakter, pokud svym umisténim
neomezuji hlavni funkci‘

V odstavci ,,Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu“ se na konec
vklada:

»U plochy P8 bude vyskova hladina nové zastavby dle primo navazujici okolni zastavby. *

U regulativi pro plochu ,,VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba“ “ se do vyctu zaméra
V podminéné ptipustném vyuziti doplituje odrazka:

- dopravni a technicka infrastruktura, ktera nemd nadmistni charakter, pokud svym umisténim
neomezuji hlavni funkci‘

Na konec se doplituje odstavec:

., V pripadeé, zZe je v grafické casti vizemniho planu zndzornén prekryv s koridorem VTL plynovodu,
nesmi navrhované zmeény vyuziti omezit vyuziti uzemi pro VTL plynovod.

U regulativii pro plochu ,,VS — plochy smiSené vyrobni“ se z vyctu zaméru v pripustném vyuziti
vymazava ¢tvrta odrazka ,,-logistickd centra®. Ve vyctu zamért v podminéné ptipustném vyuziti se
doplityji odrazky:

.- logisticka centra, pokud budou mit zajistéené napojeni na dalnici mimo obytnou cast mésta

- dopravni infrastruktura, ktera nema nadmistni charakter, pokud svym umisténim neomezuji hlavni
funkci*

- malé vodni plochy a vodotece, za podminky, Ze vyznamné neovlivni vodni poméry v vizemi

Na konec se dopliiuje odstavec:
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., V pripade, Ze je v grafické casti uizemniho planu zndzornén prekryv s koridorem VTL plynovodu,
nesmi navrhované zmeény vyuziti omezit vyuziti uzemi pro VITL plynovod. **

p413

U regulativii pro plochu ,,DL — dopravni infrastruktura — letisté
vyuziti za ,,Objekty technické* doplije ,,a dopravni*

se V podminén¢ piipustném

U regulativll pro plochu ,,DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni* se do ptipustného vyuziti v treti
odrazce dopliuje za cyklostezky carka a ,,ucelové komunikace*

U regulativli pro plochu ,,DZ — dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni* se do podminéné piipustného
vyuziti dopliiuje do prvni véty za ,,Objekty oznaceni ,,dopravni*“. Na konec se vklada dalsi véta:
wtavby a zarizeni obcanské vybavenosti a vyroby a skladovani, pokud svym umisténim neomezuji
hlavni funkci.*

U regulativi pro plochu ,,PV — vefejna prostranstvi se do vyctu zamérii v podminéné pfipustném
vyuziti vkladaji nové odrazky:

,» — odstavna stani, parkovisté, pokud svym umistenim neomezuji hlavni funkci

- stavby obcanského vybavent slucitelni s funkci verejného prostranstvi (napr. prodejni stanky, verejna
WC apod.)“

U regulativu pro plochu ,,ZS — zeleni soukroma a vyhrazena“ se do vy¢tu zamérti v podminéné
ptipustném vyuziti vklada nova odrazka:

,»- Objekty pro bydleni, za podminky, Ze pozemek stavby rodinného domu musi byt piimo napojen na
mistni komunikaci*

U regulativi pro plochu ,W — plochy vodni a vodohospodariské“ Na konec se dopliuje
odstavec:

.,V pripadé, Ze je v grafické casti uzemniho pldanu zndzornén prekryv s koridorem VTL plynovodu,
nesmi navrhované zmeny vyuziti omezit vyuziti uzemi pro VIL plynovod. **

U regulativu pro plochu ,,NZ — plochy zemédélské“ se v podmineéné pripustném vyuziti v tieti
odrazce za zemédélstvi vklada ,,- maximalni zastavéna plocha 100 m2 neobsahujici pobytové
mistnosti‘

Na konec se dopliiuje odstavec:

, Vpripadé, Ze je v grafické casti uzemniho planu zndzornén piekryv s koridorem VTL plynovodu,
nesmi navrhované zmeény vyuziti omezit vyuziti uzemi pro VIL plynovod. **

U regulativu pro plochu ,,NL — plochy lesni* se pied prvni odstavec vklada nadpis ,,Hlavni vyuziti:*.
Na konec se doplituje odstavec:

., V pripadeé, zZe je v grafické casti vizemniho planu zndzornén prekryv s koridorem VTL plynovodu,
nesmi navrhované zmeény vyuziti omezit vyuziti uzemi pro VTL plynovod.

U regulativu pro plochu ,,NP — plochy pfirodni“ se pted prvni odstavec vklada nadpis ,,Hlavni
vyuziti:*.

Na konec se dopliiuje odstavec:

., V pripadeé, zZe je v grafické casti vizemniho planu zndzornén prekryv s koridorem VTL plynovodu,
nesmi navrhované zmény vyuziti omezit vyuziti uzemi pro VIL plynovod.

V podkapitole ,,Podminky prostorového uspoiradani* se do vyctu lokalit za ,,Z 54 vklada ,,Z 62 a
za ,,P 3“ se vklada ,,P5 — P 8.

V kapitole ,,]) Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuZiti, v€etné podminek pro jeho provéreni se vypousti prvni tfi véty: ,,Na kFizovatce Bechyriské
ulice se silnici I/3 je navrzena vuzemni rezerva R1 pro upravu tvaru kiizovatky. Na kiiZovatce Tyrsovy
ulice se silnici I/3 je navrzena vizemni rezerva R2 pro upravu tvaru kiizovatky. Mezi mostem pres reku
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V Bechynské ulici a kiizovatkou Tyrsovy ulice se silnici I/3 je navrzena uzemni rezerva R3 pro
vyhledové prelozeni silnice 11/135.“ Dale se vypousti posledni souvéti: ,,V severovychodni casti k.u.
Sobeslav a v k.ai. Chlebov je vymezena uizemni rezerva R5 a R6 pro smisenou vyrobni funkci, rezerva
R5 zahrnuje plochy v ochranném pdasmu dalnice, rezerva R6 pak zbylou plochu.*

V kapitole ,,J) Vymezeni ploch a koridori, ve ktervch je provéieni zmén jejich vyuZiti izemni
studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni lhity pro porizeni studie, jeji schvaleni
potizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence tizemné plianovaci ¢innosti“: se do vyctu
lokalit za ,,Z45“ dopliuje ,,Z46, za ,,Z 54 se dopliuje ,,Z 59, Z 64 Vypousti se véta: ,, Lhiita pro
potizeni pro plochy Z 1 — Z54 a P2 se lhita pro pofizeni stanovuje na 10 let od nabyti uc¢innosti
uzemniho planu.“ a nahrazuje se vétou: ,,Lhtita pro pofizeni uzemni studie pro plochy Z 1, Z54, Z64

rorv

a P2 se stanovuje na 5 let od nabyti u¢innosti zmény ¢. 1 tzemniho planu.*

V kapitole ,,K) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu
podminkou pro rozhodovani o0 zménach jejich vyuziti a zadani regulac¢niho planu“ se vypousti
cely text kapitoly a nahrazuje: ,,Neni stanoveno porizeni regulacniho planu‘
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Odiavodnéni izemniho planu

Textova Cast

a) postup pfi pofizeni tizemniho planu
str. 14 - 30
b) vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuziti izemi z hlediska Sirsich vztahti
str. 30 - 31
C) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho pldnovéani
str. 31
d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist
str. 31
e) vyhodnoceni souladu s pozadavky podle zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky
dotCenych organti podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipade s vysledkem feseni rozpora
str. 31
f) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zdkladni informace
0 vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi
str. 31
9) stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona
str. 32
h) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gizemi a informace jak bylo respektovano stanovisko
k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
str. 32
i) komplexni zdtivodnéni piijatého feseni
str. 32 - 64
) vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch
str. 34
k) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska $irSich vztahti v izemi
str. 34
1) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, poptipad€ vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji tiprave v piipad€ postupu podle
§ 51 odst. 2 stavebniho zakona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipad¢ postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho
zakona,

3. s pokyny k Gpraveé navrhu izemniho planu v pfipadé€ postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona,
4. s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v piipadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

str. 34 - 36
m) vycet zalezitosti nadmistniho charakteru, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje
(§43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni
str. 37
n) vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédé€lsky ptidni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa
str. 37 - 40
0) rozhodnuti o ndmitkach a jejich odivodnéni
str. 41- 42
9)] vyhodnoceni ptipominek
str. 42 -43

VyKkresova ¢ast
05 Koordinac¢ni vykres 1:5000

07 Vykres predpokladanych zabori zem. pid. fondu 1:5000
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ODUVODNENI

A) Postup pri porizeni uzemniho planu

Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Sobéslav je pofizovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni a jeho provadécich vyhlasek.

Potizeni zmény & 1 UP Sobéslav bylo schvaleno dne 26. 9. 2012 usnesenim zastupitelstva mésta &.
ZM11/096/2012. Navrh zadani byl postupné dopliiovan a o nové podnéty. Kone¢ny navrh byl vystaven
k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnt od 12. 2. 2015 na Gfedni desce a na web. strankach mésta. Na
zékladé projednani bylo zadani zmény &. 1 UP doplnéno a schvéleno zastupitelstvem mésta dne 18. 3.
2015 usnesenim ¢. ZM3/017/2015. Potizovatelem zmény je mesto Sobéslav. Uréenym zastupitelem je
Mgr. Vladimir Drachovsky, mistostarosta mésta. Jako projektant byla vybrana architektonicka kancelar
ASKA, zastoupena Ing. arch. Janem Stachem, Tabor.

Dle schvaleného zadani byl zpracovan navrh zmény ¢. 1 izemniho planu Sobéslav. V prubehu zpracovani
byly zjiStény nové nepiesnosti ve vykresové Casti izemniho planu a objevily nové podnéty, které
nenarusuji zalozenou urbanistickou koncepci UP Sobéslav. Konkrétng:
nepiesnosti:
- Pozemky 1110, 1113,1114/1,1111 k.a. Sobéslav U Nového rybnika jsou veifejnou zeleni, ne
soukromou zeleni. Pozemky slouzi dlouhodobé jako park.
- Pozemek parc. ¢. 1411/28 je nakreslena ¢asteCné jako BD, ve skuteCnosti se jedna o plochu BR
(garaz u rodinného domu).
- Na pozemku parc. €. 2357/21 je umistén objekt pro rekreaci, ne pro trvalé bydleni.
podnéty:
- Provétit moznost zafazeni pozemku parc. €. 2569/4, 2569/5, 2569/6, 2569/7, 2569/8 k.u. Sobéslav
(Pod Pilatem) do ploch rekreace.
- Provétit vhodnost zmény vyuziti Casti nevyuzitého aredlu Jitony, kterd navazuje na plochy
obcanského vybaveni na plochu ob¢anského vybaveni.
- Provétit moznost rozsSifeni stavajici plochy OP v ndvaznosti na pozemek parc. ¢. 2890/2 k..
Sobéslav.
- Provétit moznost rozsiteni stavajici plochy OP na pozemek parc. ¢. 1815/1 k.i. Sobéslav .
Reseni vyse uvedenych nepiesnosti a podnéti je soudasti navrhu zmény &. 1 UP Sobéslav.

Zpracovany navrh zmény uzemniho planu pro spolecné projednani byl vystaven na ufedni desce a web
strankach mésta po dobu 30 dnil. Spoleéné projednani se konalo dne 15. 6. 2016 na M&U Sobéslav.

K navrhu zmény uzemniho pladnu byla vydana nasledujici stanoviska dotéenych organti:

- Ministerstvo Zivotniho prostiedi ¢.j. 35865/ENV/15; 711/510/15 ze dne 21.6.2016
,Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy II, posoudilo dle ustanoveni § 15 odst.
2 zékona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpist, navrh zmény ¢. 1 uzemniho planu Sobéslav a pozaduje v navrhu zmény uzemniho planu
uvést poddolované uzemi po t€zbé lignitu ¢. 2258 Sobéslav. Znazornéni poddolovaného tzemi je
uvedeno v priloze a pfesné aktualizované situovani vySe uvedeného tzemi lze ziskat na internetovém
odkazu: http://mapy.geology.cz/GISViewer/?mapProjectld=5

S ohledem na skutecnost, ze koridor WT5 protind pfedmétné poddolované tizemi, doporucujeme na
poddolovanych izemich ztizovat stavby jen po provedeni specidlniho geologického prizkumu, ktery
ur¢i komplex technickych opatfeni nutnych pro zakladani staveb v téchto oblastech.*

Poznamka potizovatele: Pozadavek byl zapracovan.

- Ministerstvo primyslu a obchodu ¢.j. MPO 26893/2016 ze dne 23.5.2016
»Z hlediska ptsobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a tézby nerostnych surovin
neuplatiujeme podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona a ustanoveni §15 odst 2 horniho
zakona k vySe uvedené uzemné planovaci dokumentaci zadné ptipominky, protoze v k.i. Sobéslav,
Nedvédice u Sobéslavi a Chlebov se nenachédzeji vyhradni loziska nerostnych surovin. S navrhem
zmény UP mésta souhlasime.“
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- Ministerstvo dopravy  ¢.j. 444/2016-910-UPR/2 ze dne 30.6.2016

W

»Na zakladé ustanoveni § 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), v platném znéni, Ministerstvo dopravy vydava, jako dotceny orgin ve vécech
dopravy, stanovisko podle § 40 odst. 2 pism. g) zak. €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
Vv platném znéni, podle § 56 pism. d) zak. ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, podle § 88
odst. 1 pism. o) a p) zak. ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v platném znéni a podle § 4 zak.
¢.114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném znéni, K navrhu zmény ¢.1 izemniho planu mésta
Sobéslav.

Silni¢ni doprava

Uzemim mésta Sobéslav prochazi stavajici silnice 1/3 a dalnice D3 - stavba 0308 ,,Sobéslav -
Veseli nad Luznici®, ktera je v souéasné dobé uvedena do zkusebniho provozu. V aktualizaci ZUR
Jihoceského kraje je vymezen koridor pro VPS délnice D3. Ochrana tzemi pro umisténi stavby
dalnice vymezenim koridoru pro VPS je limitovana kolaudaci této stavby. Vydani kolauda¢niho
rozhodnuti na dalnici D3 je pfedpokladano v prosinci letosniho roku. Mimo souvisle zastavéné izemi
obce pozadujeme respektovat silni¢ni ochranné pasmo dalnice D3 1 silnice 1/3, a to dle zakona
¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich. Do doby, nez bude silnice 1/3 prevedena do silnic nizsi
ttidy, ziistava v platnosti pro dalsi stupné Gzemnich a stavebnich fizeni nasledujici podminky:

oW e

- napojeni navrhovych lokalit na silni¢ni sit’ poZzadujeme prednostné fesit pomoci pfipojeni na
silnice nizsi tfidy a jiz stdvajicich sjezdt na sil. 1/3, a to v souladu s ptislusnymi platnymi CSN.
- opatfeni (v¢etn¢ uhrady) k ochrané pied hlukem u lokality s funkénim vyuzitim podléhajicim

splnéni hygienickych limitd je stanoveno v novele zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného
zdravi, atov § 77.

Zeleznicni doprava

Z hlediska Zelezniéni dopravy nemame k navrhu zmény ¢. 1 UP ptipominek.

Leteckd doprava

Ochranné pasmo letiste¢ Sobéslav je respektovano, proto nemame z hlediska letecké dopravy
ptipominek.

Z hlediska vodni dopravy nemame piipominky, nebot’ nejsou dotéeny nami sledované zajmy*

Poznamka pofizovatele: Do Kapitoly D) Koncepce vetejné infrastruktury, podminky pro jeji
bude napojeni navrhovych lokalit na silni¢ni sit’ pfednostné feSeno pomoci pfipojeni na silnice nizsi
tfidy a jiz stavajicich sjezdi na sil. I/3.*

- Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku ¢j. MV- 80576-6/0SM-2016 ze dne 12. 7.
2016

,»Na zakladé VaSeho oznameni ¢€.j.: MS/11258/2016 a MS/11168/2016 ze dne
23.05.2016 a po provéifeni u odbornych garanti Ministerstva vnitra CR, Vam sdéluji, Ze
k projednavanému navrhu Uzemniho planu Sobéslav uvadime néasledujici.
V textové Casti zmeény ¢. 1, str. 5, u popisu lokality ,,Z20 —Na Douskach III* je tieba
preformulovat vkladany text ,,Cést lokality leZi v ochranném pasmu dalnice D3, zastavba v ochranném
pasmu je mozna po udéleni vyjimky od spravce komunikace. Na udéleni vyjimky neni pravni narok.*
tak, aby odpovidal platnému znéni § 32 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich. Nevydava
se ,,vyjimka“, ale ,,povoleni stavby“ a toto povoleni nevydavéa spravce komunikace, ale piislusny
silniéni spravni Gfad, kterym je pro dalnice Ministerstvo vnitra. Stejnou tGpravu je tfeba provést také ve
srovnavacim textu.*
Poznamka potizovatele: Pozadavek byl zapracovan.

- Ministerstvo obrany, &.j. 33624/2016-8201-OUZ - CB ze dne 24.6.2016

,Jako dotceny organ statni spravy na zaklade¢ zak. ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany
Ceske republiky, vy d 4 v &4 Ceska republika — Ministerstvo obrany, jejimz jménem jedna
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na zaklad€ povereni ministra obrany ze dne 11. zaii 2015 a ve smyslu § 7, odst. 2 zdkona
¢. 219/2000 Sb. vedouci oddéleni ochrany uzemnich zajmut Pardubice, Odboru ochrany
uzemnich zajmu a fizeni programti nemovité infrastruktury, Sekce ekonomické a majetkoveé,
Bc. Pavla Hromadkova, se sidlem Teplého 1899, 530 02 Pardubice, v souladu s § 175 zak.
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), nasledujici
stanovisko: feSené uzemi se nachazi v zajmovém tizemi Ministerstva obrany — vzdusném
prostoru pro létani v malych a piizemnich vyskach (UAP — jev 102) — OP LK TRA 78
Veseli, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢€.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovéani
a stavebnim tadu) lze vydat izemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu, vystavbu vysilaci,
vyskovych staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich
staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jadmy),
venkovniho vedeni VN a VVN (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
tizemnim planovani a stavebnim ¥adu) jen na zakladé zavazného stanoviska MO-CR
zastoupeného SEM MO, OOUZRPNI, 0dOUZ Pardubice. Dale zde plati prostorovy limit v
uzemi, tj. maximalni mozna vyska pifipadné vystavby vétrnych elektraren 59 m n.t. Ve
vzdusném prostoru vyhlaseném od zem¢ je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.
Vystavba a vysadba mize byt vyskove omezena nebo zakazana.

Vyse uvedené zajmové tizemi MO CR pozaduji v predmétné izemné planovaci
dokumentaci respektovat a zapracovat do textové i grafické ¢asti navrhu zmény UP.

Z obecného hlediska pozadujeme respektovat parametry prislusné kategorie komunikace

2

a ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému.

Souhlas s izemné¢ planovacimi podklady a dokumentaci je podminén v ptipadech, ze

jsou feseny plochy pro vystavbu vétrnych elektraren (dale VE) respektovani podminek,
tykajicich se vystavby VE. V tirovni izemniho planovani nelze posoudit, zda eventudlné
planované vystavba VE nenarusi obranyschopnost statu CR a zajmy resortu MO. Tuto
skute¢nost lze zjistit az na zakladé podrobné vykresové dokumentace, ve které budou
uvedeny mimo jiné typy VE, soufadnice a vysky téchto staveb. Pted realizaci staveb VE je
nutno zaslat projektovou dokumentaci k posouzeni a vyzadat si stanovisko MO CR ke stavbé.
Upozoriuji na skute¢nost, ze pokud se prokaze, ze stavby VE budou mit negativni vliv na
radiolokacni techniku v uzivani resortu MO, bude stanovisko k vystavbé VE zamitavé.
Vseobecné pro tizemni a stavebni ¢innost v feSeném tzemi plati, Ze pfedem bude

s MO-CR, jejimz jménem jedna Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany
uzemnich zajmu a fizeni programil nemovité infrastruktury, odd€leni ochrany

uzemnich zajmt Pardubice, projednany nize uvedené stavby:

* stavby vys$i nez 30 m nad terénem, pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym
uzemim MO a je zde uplatiiovan ptisnéjsi pozadavek ochrany;

* vystavba objektl a zatizeni tvotici dominanty v Gzemi;

* stavby vyzatujici elektromagnetickou energii (zakladnové stanice radiooperatort,
mobilnich operatori, vétrnych elektraren apod.);

* elektrarny;

* stavby a rekonstrukce dalkovych podzemnich a nadzemnich vedeni el. energie od 110
kv

a vyse, dalkové trasy vSech druht telefonnich kabeld;

* vystavba jadernych energetickych zdroji a souvisejicich zatizeni;

» produktovody, ropovody a souvisejici objekty;

* vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité€, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II.

a III. tfidy a ruseni objektti na nich vcetné silni¢nich mostt, Cerpaci stanice PHM;

* nové dobyvaci prostory véetné rozsifeni ptivodnich;

* vystavba novych letist’, rekonstrukce ploch a letistnich objektd, zmény jejich kapacity;

* zfizovani vodnich dél (ptehrady, rybniky);

* vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektii na nich, regulace vodnich toki a ostatni
stavby, jejichZ realizaci dojde ke zménam poméri vodni hladiny;

* Ficni piistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo
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jejich ruseni;

* Zeleznicni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektli na
nich;

* zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatazeni apod.;
* veskera vystavba dotykajici se pozemkl, s nimiz ptislusi hospodatit MO.

CR — MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji
zajmy resortu MO.*

Poznamka potizovatele: Pozadavek byl zapracovan.

- Krajsky uiad — JihoCesky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi ¢&.j.: KUICK 99318/2016
OZZL/2 ze dne 13. 7. 2016
,»Krajsky tfad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi (dale téz krajsky
ufad), jako dotceny orgéan podle ustanoveni § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (déle stavebni zdkon) uplatituje stanovisko k navrhu
zmény €. 1 tzemniho planu Sobéslav. Spole¢ného jednani k navrhu zmény uzemniho planu Sobéslav
probéhlo dne 15. 6. 2016.
Na zaklad¢ kompetenci svéfenych krajskému tfadu a podle zvlastnich pravnich ptedpisti na useku
zivotniho prostiredi krajsky ufad sdéluje nasledujici:
Stanovisko podle ust. § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale zdkon)
Predmétem predlozeného navrhu zmény ¢. 1 zemniho planu Sobéslav je moznost zmény funkcéniho
vyuziti, anebo vymezeni novych ploch na osmnacti lokalitach, které byly posuzovany v navrhu zadani.
Jedna se o tyto lokality: Z34 - pozemek parc. ¢. 2501/2 a st. 2501/3 v k. . Sobéslav, zména z plochy
rekreace na plochu bydleni. Z34 - pozemek parc. ¢. 2503/1 v k. u. Sobéslav, zména z plochy rekreace
na plochu bydleni. P3 - pozemky parc. ¢. 393/1, 393/6, 393/9, 393/10, 400/1, 400/2 a st. pozemky
parc. ¢. 394, 395 k. 0. Sobéslav, zména z plochy vyroby a obcanského vybaveni na plochu bydleni -
vicepodlazni. P3 - pozemek parc. ¢. 390/3 v k. 0. Sobéslav, zména z plochy zeleii na vetejnych
prostranstvich na plochu bydleni. P3 - pozemky parc. ¢. 387/2 a 387/3 v k. . Sob¢slav, zména z
plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni na plochu bydleni. Z2 nebo Z58 - v
arealu byvalé kotelny v k. 0. Sobéslav z plochy smiSené vyrobni — na plochu umoziujici malovyrobu,
femeslnou ¢i pfidruZzenou vyrobu. Z2 nebo Z58 - ndvrh nové plochy v k. 4. Sobéslav ,,u kotelny*
umoznujici malovyrobu, femeslnou ¢i pfidruzenou vyrobu. Z2 nebo Z58 - lokality Z2 (zastavitelné
uzemi) ,,u kotelny“ v k. Sobéslav z nizkopodlazniho bydleni, navrh na plochu dopravni
infrastruktura silni¢ni, umoziujici vystavbu fadovych a hromadnych garazi. Z1 — zména zptsobu
vyuziti ¢asti lokality Z1 v k.4. Sobéslav ,,u Klenovic*“ z ob¢anského vybaveni komeréniho vyuziti —
navrh na plochu umoziujici malovyrobu, femeslnou ¢i pfidruzenou vyrobu, vyrobni i nevyrobni
sluzby. Z18,219 a Z20 - ptevedeni ploch rezerv RS a R6 pro vyrobu do plochy vyroby a skladovani
navrh. Z59 - navrh nové plochy pro vyrobu a skladovani v k.u. Chlebov — umoznéni rozsiteni stavajici
pramyslové zoény a umoznéni vyuziti odpadniho tepla z biokotelny. WTS5 - zpiesnéni koridoru VTL
plyn v k.. Sobéslav a Chlebov dle zpracované dokumentace k tzemnimu fizeni na stavbu VTL
plynovod Sobéslav — Plana nad Luznici. P10 - pozemek parc. €. 579/19 v k. 4. Chlebov, zména z
plochy bydleni- vicepodlazni na plochu bydleni- nizkopodlazni- plocha prestavby. Z46 - vypusténi
podminky pro zpracovani regulacniho planu u plochy Z46 v k.u. Nedvédice a nahrazeni podminkou
zpracovani uzemni studie. Stanoveni regulativii pro bytovou zastavbu v Nedvédicich. P9 - pozemek
parc. ¢. 3623/4 v k. . Sobé&slav, zména z plochy ob¢anské vybaveni na plochu vyrobu a skladovani.
P7 — kod pro zamér ¢. 17. Z63. zmena zplsobu vyuziti pozemku parc. ¢. 3489/12 k.. Sobé¢slav na
plochu vyroby ¢i ob¢anské vybavenosti, pfipadné jiného vyuziti (bydleni, rekreace). Oproti zadani
ptibyly dvé plochy rekreace: Z54 — lokalita Na Pilaté a lokalita Z60 severné od Z 54 na pozemcich
parc ¢. 2569/8, 2569/7, 2569/6, 2569/5 a 2569/4 v k.u. Sobéslav. Vse viz grafickda dokumentace a
textova ¢ast navrhu zmény uzemniho planu Sobéslav.
Po ditkladném prostudovani navrhu zmény UP Sobéslav a kritérii uvedenych v piiloze &. 8 k zédkonu a
v souladu s § 10i odst. 3 zakona a § 50 odst. 2 stavebniho zakona krajsky Grad sdéluje, Zze nepoZaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu Sob¢slav na Zivotni prostfedi za predpokladu
vypusténi rozvojové plochy Z 20 pro vyrobu a skladovani z divodu nové zjisténych a dolozenych
skutecnosti, které nemohly byt uplatnény dfive a kterymi se podstatné zménily podminky, za kterych
bylo puvodni stanovisko vydano (§ 4 odst. 4 stavebniho zdkona). Dne 1. 4. 2015 doslo k nabyti
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ucinnosti zakona ¢. 39/2015 Sb., ktery mimo jiné vyvolal i zmény n¢kterych bodt v pfiloze ¢. 1 k
zakonu a navrh zmény UP Sobéslav tedy nevyluduje vymezeni ploch pro piipadnou realizaci zaméra
uvedenych v pfiloze ¢. 1 k zakonu, nebot’ plocha Z 20 je navrZena na rozloze cca 13 ha. DalSim
divodem pro vypusténi plochy Z 20 je dostatek nevyuzitych ploch pro vyrobu a skladovani v platné
UPD mésta Sobéslav.

Timto zavérem neni dotena povinnost posuzovani konkrétnich zamért podléhajicich posouzeni podle
tohoto zdkona.*

Krajsky uifad — JihoCesky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi ¢j.: KUICK 99180/2016
OZZL/6 ze dne 13. 7. 2016

Krajsky utrad — Jihocesky kraj, odbor zivotniho prostiedi, zemedélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ
ochrany zeméd¢lského pidniho fondu (ZPF) podle § 17a zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve
znéni pozdgjsich predpisti posoudil predlozenou dokumentaci — navrh zmény ¢.1 UP Sobéslav v
souladu s § 5 odst. 2 zdkona toto stanovisko, jimz

nesouhlasi

s predlozenym navrhem zmény &.1 UP Sobéslav, jenz vymezuje plochy v katastralni izemi Chlebov a
Sobéslav s predpokladanym celkovym zdborem ZPF v rozsahu 22,88 ha a predstavuje zabor 9,30 ha
nejkvalitngjs$i zemedelské pudy zatazené do 1. a II. tfidy ochrany.

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrane ZPF, definuje zemédelsky piidni fond jako zakladni prirodni
bohatstvi nasi zemé, nenahraditelny vyrobni prostiedek umozinujici zemédélskou vyrobu. Zemédeélska
puda je soucasti krajiny a jednou ze sloZek zZivotniho prostredi a jeji ochrana je verejnym zdjmem.
Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a raciondlni vyuzivani jsou cinnosti, kterymi je také zajistovana
ochrana a zlepsovani zivotniho prostredi.

Na zaklad¢ posouzeni predlozené dokumentace zdejsi organ ochrany ZPF nesouhlasi s ptredlozenym
navrhem zmény UP z niZe uvedenych divodi:

1. Zji$téné nedostatky UPD:

a) nesoulad jednotlivych &asti UP (grafické, tabulkové a textové) — napi. plocha Z54 neni podchycena
v tabulce zabor(, nékteré lokality nejsou ve vykresech vibec oznaceny atp. Celkoveé zptsob
pofizovani a zpracovani samotného UP plisobi zmateéné a nelze jej objektivné a kvalifikované
posoudit

b) nedostatecné zpracovani Vyhodnoceni ptedpokladanych diisledkti navrhovaného feSeni na ZPF -
chybi Fadné odiivodnéni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch v souladu s ust. § 55
odst. 4 stavebniho ziakona, nebot’ dalsi zastavitelné plochy lze zménou uzemniho planu vymezit
pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezen¢ zastavitelné plochy

2. Plodna piedimenzovanost - nejvétsi zabory zemédélské pudy uvadéné ve zméné UP piedstavuji
zejména zastavitelné plochy uréené pro vyrobu a skladovani. Navrh zmény UP vymezuje nové celkem
19,63 ha ploch pro vyrobu a skladovani, kdy plochy navrzené pro uvedeny ucel vyuziti zahrnuji
lokality ¢. Z59 v Chlebové o vyméie cca 5 ha, dale v Sobéslavi Z20 o rozloze 13,32 ha a Z 58 o
vyméie 1,25 ha. Vyznamny podil zaboru tvofi dale plochy pro individualni rekreaci - viz lokalita Z60
v k. Sobéslav o rozloze 2 ha. Zastavitelna plocha Z20 vymezend pro vyrobu a skladovani zabira
celkem 13,32 ha zemédelské ptudy. V dané souvislosti zdejsi organ ochrany upozornuje na skutecnost,
dle ¢l. II odst. 1 Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy ¢j. OOLP/1067/96 ze dne 12.6.1996
se navrh uzemniho planu zahrnujici lokalitu s vetsi plochou piesahujici ptisobnost orgdnu ochrany
ZPF pfti ud€lovani souhlasu podle § 9 (v daném piipad¢ lokalita nad 10 ha) projednava s prislusSnym
organem ochrany ZPF tj. MZP.

3. Nesplnéna novelou stanovena zikonna povinnost (§ 4 odst. 3) - chybi prokazani vyrazné prevahy
jiného vetejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany ZPF v ptipad¢ zaboru zemédélské pudy 1. a I1.
tiidy — viz lokality Z20, Z58, Z59 pro vyrobu a skladovani, Z60 pro individualni rekreaci a Z63 pro
OV komerci.

Krajsky urad vyhodnotil, Ze zpracovatel nerespektoval obecné zasady kvantitativni a kvalitativni
ochrany ZPF podle ustanoveni § 4 zikona, jejichz smyslem je chranit pidu obecné, zabranit
nevhodné suburbanizaci a zajistit, aby navrhovani novych zastavitelnych ploch bylo uvazlive,
pfiméiené a nedochéazelo k nevhodné formé rozvoje osidleni a neSetrnému vyuzivani krajiny. Dale
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krajsky ufad shledal, Ze se pii poFizovani UPD zpracovatel nefidil ustanovenim § 5 zikona. Podle
zminénych ustanoveni je mj. pro nezemédélske ucely

nutno pouzit pfedev§im nezemédélskou ptidu, odnimat pfednostné piidu méné kvalitni (kdy kritériem
kvality pudy jsou tfidy ochrany). V neposledni fad€ je povinnosti navrhovat k odnéti jen nejnutngjsi
plochu a zdlvodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF nejvyhodnéjsi. Pfitom musi
vyhodnotit predpokladané dasledky navrhovaného feseni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym
moznym fesenim.

Krajsky utrad — Jihocesky kraj, odbor zivotniho prostiedi, zemedélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ
ochrany ZPF povazuje uvedeny zabor za nedostatecn¢ odiivodnény, nepodlozeny pievahou vetejného
zajmu a nepovazuje jej za priméteny velikosti, vyznamu a pfedpokladanému rozvoji obce a zadvérem
konstatuje, Ze nesouhlasi s pfedloZenym navrhem zmény ¢.1 UP Sobéslav a poZaduje:

[ respektovat obecné zasady kvantitativni a kvalitativni ochrany ZPF podle ust. § 4 zakona — v
jejich duchu ptfehodnotit pocet, rozsah a umisténi ndvrhovych ploch a lokality problematické z
hlediska ochrany ZPF zcela vypustit (viz plocha pro vyrobu a skladovani ¢. Z20 odpovidajici lokalité
¢. 11 v zadani, jez vznikla pteklopenim piivodnich rezerv do navrhovych ploch, dale pro OV komerci
763 v zadani odpovidajici lokalité ¢. 18 a nové zafazena plocha pro individualni rekreaci Z60)

[J dopracovat vyhodnoceni dusledkii na ZPF tak, aby obsahovalo nalezitosti stanovené vyhlaskou
MZP &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF, ve znéni vyhlasky &.
153/2016, nebot’ se jedna o skute¢nosti rozhodné pro jejich posouzeni (napt. podrobné vyhodnotit
ucelné vyuziti zastavéného uzemi)

[J kvalifikované odiivodnit opravnénost dalSiho navySovani zaboru ZPF a potiebnost vymezeni
zastavitelnych ploch (novych i pievzatych), zejména ploch pro vyrobu a skladovani a rekreaci - CO se
tyCe jejich pozadovaného rozsahu a navrzeného umisténi s ohledem na redlné potfeby obce a v
souvislosti s tim zaroveii prokdzat nemoZnost vyuZziti zastavitelnych ploch vymezenych
piedchozim UP (doplnit zhodnoceni dosavadniho vyvoje vystavby)

O prokazat prevahu vefejného zajmu u odnimanych ploch s nejkvalitngjsi zemédélskou pidou
zatazenou do L. a II. tfidy ochrany (mimo vySe uvedenych lokalit dalsi plochy - pro vyrobu a sladovani
ozn. Z58 a Z59 pro OV komerci Z61 a pro rekreaci Z54)

Organ ochrany ZPF proto zada zpracovatele UP o piehodnoceni a ipravu navrhu piedmétné zmény
UP Sobéslav v souladu s vyse uvedenymi pozadavky. Po provedené iipravé bude znovu navrh
piedloZen k posouzeni a ve smyslu § 5 odst. 2 bude vydano stanovisko k upravenému navrhu UP.
Poznamka potizovatele: Pozadavek byl zapracovan.

Krajsky uiad — JihoCesky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi ¢j.: KUJCK 98289/2016
OZZL/2 ze dne 14. 7. 2016

,Krajsky urad — JihoCesky kraj, jako pfislusny organ podle ustanoveni §77a, odst. 4 pism. x) zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen zdkon o ochrané
ptirody a krajiny) uplatiiuje stanoviska k zdsaddm uzemniho rozvoje a k izemnim pldniim obci s
roz§ifenou ptisobnosti z hlediska z4jmia chranénych timto zadkonem a dale k ostatnim izemnim plantim
a regulaénim planim z hlediska zajm chranénych timto zakonem, neni-li pfislusny jiny organ
ochrany pfirody, tj. 1 za z4jmy chranéné¢ zdkonem o ochrané piirody a krajiny v plsobnosti
Ministerstva zivotniho prostiedi.

Organ ochrany prirody krajského uradu — Jihocesky kraj obdrzel dne 24. 5. 2016 pozvanku ke
spole¢nému jednani o navrhu zména €. 1 izemniho planu Sobéslav. Krajsky tiad — Jihocesky
kraj po posouzeni predloZenych podkladi a na zikladé dostupnych informaci ze spole¢ného
projednani, které probéhlo 15. 6. 2016, v ramci své mistni a vécné piisluSnosti podle zakona o
ochrané prirody a krajiny sdéluje nasledujici:

[1] - Stanovisko dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb. (zakon o ochran¢ pfirody a krajiny)

souhlasi

s navrhem zména ¢. 1 uzemniho planu Sobéslav

Predmétem ptedlozeného navrhu zmény ¢. 1 Gizemniho planu Sobéslav je moznost zmény funkéniho
vyuziti, anebo vymezeni novych ploch na osmnacti lokalitach, které byly posuzovany v navrhu zadani.
Jedna se o tyto lokality: Z34 - pozemek parc. ¢. 2501/2 a st. 2501/3 v k. . Sobéslav, zména z plochy
rekreace na plochu bydleni. Z34 - pozemek parc. ¢. 2503/1 v k. 0. Sobé&slav, zména z plochy rekreace
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na plochu bydleni. P3 - pozemky parc. ¢. 393/1, 393/6, 393/9, 393/10, 400/1, 400/2 a st. pozemky
parc. €. 394, 395 k. 0. Sobéslav, zména z plochy vyroby a obcanského vybaveni na plochu bydleni -
vicepodlazni. P3 - pozemek parc. ¢. 390/3 v k. 0. Sobéslav, zména z plochy zeleii na vetejnych
prostranstvich na plochu bydleni. P3 - pozemky parc. ¢. 387/2 a 387/3 v k. . Sobéslav, zména z
plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni na plochu bydleni. Z2 nebo Z58 - v
arealu byvalé kotelny v k. 0. Sob&slav z plochy smiSené vyrobni — na plochu umoziujici malovyrobu,
femeslnou ¢i pfidruZzenou vyrobu. Z2 nebo Z58 - ndvrh nové plochy v k. 4. Sobéslav ,,u kotelny*
umoznujici malovyrobu, femeslnou ¢i ptidruzenou vyrobu. Z2 nebo Z58 - lokality Z2 (zastavitelné
uzemi) ,u kotelny“ v k. Sobéslav z nizkopodlazniho bydleni, navrh na plochu dopravni
infrastruktura silni¢ni, umoziujici vystavbu fadovych a hromadnych gardzi. Z1 — zména zptsobu
vyuziti ¢asti lokality Z1 v k.4. Sobéslav ,,u Klenovic* z ob¢anského vybaveni komeréniho vyuziti —
navrh na plochu umoziujici malovyrobu, femeslnou ¢i pfidruzenou vyrobu, vyrobni i nevyrobni
sluzby. Z18,219 a Z20 - ptevedeni ploch rezerv RS a R6 pro vyrobu do plochy vyroby a skladovani
navrh. Z59 - navrh nové plochy pro vyrobu a skladovani v k.a. Chlebov — umoznéni rozsiteni stavajici
pramyslové zony a umoznéni vyuziti odpadniho tepla z biokotelny. WTS5 - zpiesnéni koridoru VTL
plyn v k.. Sobéslav a Chlebov dle zpracované dokumentace k tzemnimu fizeni na stavbu VTL
plynovod Sobéslav — Plana nad Luznici. P10 - pozemek parc. ¢. 579/19 v k. . Chlebov, zména z
plochy bydleni- vicepodlazni na plochu bydleni- nizkopodlazni- plocha prestavby. Z46 - vypusténi
podminky pro zpracovani regula¢niho planu u plochy Z46 v k.u. Nedvédice a nahrazeni podminkou
zpracovani uzemni studie. Stanoveni regulativi pro bytovou zastavbu v Nedvédicich. P9 - pozemek
parc. ¢. 3623/4 v k. 0. Sobé&slav, zména z plochy obc¢anské vybaveni na plochu vyrobu a skladovani.
P7 — kod pro zamér ¢. 17. Z63. zmena zplsobu vyuziti pozemku parc. ¢. 3489/12 k.u. Sobé&slav na
plochu vyroby ¢i obcanské vybavenosti, pfipadné jiného vyuziti (bydleni, rekreace). Oproti zadani
ptibyly dvé plochy rekreace: Z54 — lokalita Na Pilaté a lokalita Z60 severn¢é od Z 54 na pozemcich
parc ¢. 2569/8,

2569/7, 2569/6, 2569/5 a 2569/4 v k.. Sobéslav.

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 1 a pism. m zakona o ochrané prirody a krajiny:

Na lokalitach fesenych ptedlozenou zménou €. 1 navrhu uzemniho planu Sobéslav v pfisluSnosti
zdejSiho organu ochrany pfirody se nevyskytuje zadna ptaéi oblast (dale jen ,,PO*), ani evropsky
vyznamna lokalita (déle jen ,,EVL®).

Zdejsi organ ochrany piirody ale upozoriuje, ze spravnim uzemim meésta Sobéslav (dale jen spravni
uzemi) prochazi EVL CZ0313106 Luznice a Nezarka.

Krajsky urad — Jihocesky kraj, jako prislu§ny spravni organ podle ustanoveni §67 odst. 1 pism.
g) zakona ¢&. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni), ve znéni pozdéjSich predpisi, a dale dle
ustanoveni §77a zakona o ochrané prirody a krajiny, vydava v souladu s ustanovenim §45i odst.
1 zakona o ochrané prirody a krajiny a na zakladé piedloZenych podkladi k danému navrhu
zmény uzemniho planu, toto stanovisko:

Uvedeny navrh zmény €. 1 uzemniho planu Sobéslav nemiiZe mit samostatn¢ nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na tizemi v pisobnosti Krajského ufadu — Jihocesky kraj.
Odivodnéni:

Zdejsi organ ochrany ptirody upozoriuje na to, ze predmétem ochrany ve zminované EVL je pachnik
hnédy (Osmoderma eremita), piskot pruhovany (Misgurnus fossilis), velevrub tupy (Unio crassus) a
vydra ¥i¢ni (Lutra lutra). Pro velevruba tupého jde o jednu z nejvyznamnéjsich populaci v CR a jednu
z nejrozsahlejsich lokalit v CR. Populace je Zivotaschopna, nachdzeji se zde i mladsi jedinci, coz
svéd¢i o rozmnozovani. Populace je rozptylena po toku, nikde nebyly zjistény lokalni vysoké
koncentrace (v soucasnosti spiSe se zlepSujici stav populace). Pachnik hnédy zde ma stabilni, ale ne
piilis pocetnou populaci. Vyskyt je lokalni v nékolika solitérnich stromech a v alejich. Pro vydru fi¢ni
se na daném tizemi nachazi jadro populace v CR, druh zde prosperuje a dochazi zde k pravidelnému
rozmnozovani. Je vysoce dilezitym koridorem pro migraci daného druhu a jeho dals$iho rozsifovani.
Tn€ pobliz PR Drachovské tin€ piedstavuji biotop velice vyznamné a pocetné populace piskoie
pruhovaného se stéZejnim vyznamem pro ochranu druhu na nasem uzemi.

Pro vydru fi¢ni je nejvetSim rizikem nelegalni lov a pronasledovani a kiizeni vodnich toktu s
komunikacemi, kterd ohrozuji migrujici jedince. Moktadni ekosystém miize misty ohrozit vystavba
dalnice. Pro velevruba tupého je rizikem znecisténi vody a pficné objekty nepriichodné pro rybi
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hostitele. Pro piskofe pruhového zazemnovani ¢i naopak odbahiovani tini a jejich znecisténi. Pro
pachnika hnédého je rizikem odstranovani starych, nemocnych a padlych stromi.

Z charakteru ptredlozenych zdméri a jejich umisténi v dostatecné vzdalenosti od EVL lze
predpokladat, Ze nemuZe v zadném piipadé dojit ovlivnéni nebo naruseni predmétd ochrany ve
zminovaném prvku soustavy NATURA 2000. Vyznamny negativni vliv byl vyloucen i u lokality PS8,
které se nachazi na samém okraji EVL. Jedna se o plochy pfestavby v zastavéné Casti na bfehu feky
Luznice, kdy dochézi ke zméné funkéniho vyuziti stdvajiciho aredlu a mensich pfidruzenych ploch.
Lze ocekavat, ze plochy v lokalit€¢ budou pfipojeny na vefejnou kanalizaci bez negativniho vlivu na
EVL.

[2] - Stanovisko z hlediska ostatnich zajmt chranénych zakonem o ochrané ptirody a krajiny

Krajsky urad, jako ptislusny organ podle ustanoveni §77a, odst. 4 pism. x) zdkona o ochran¢ ptirody a
krajiny uplatiuje stanoviska k zasadam tizemniho rozvoje a k uzemnim planim obci s rozsifenou
pusobnosti z hlediska z4jm chranénych timto zdkonem a déle k ostatnim tzemnim planim a
regulacnim plantim z hlediska z4jmt chranénych timto zdkonem, neni-li pfislusny jiny organ ochrany
ptirody, tj. 1 za za4jmy chranéné zakonem o ochrané pfirody a krajiny v pisobnosti Ministerstva
zivotniho prostfedi. Na zaklad€ predlozenych podkladii k danému navrhu izemniho planu, vydéava toto
stanovisko:

podminec¢né souhlasi

s navrhem zména ¢. 1 uzemniho planu Sobéslav

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d, pism. h a pism. j zikona o ochrané pfirody a krajiny:

Na lokalitach fesenych predlozenym nadvrhem zmény €. 1 se nenachazi zadné zvlasté chranéné izemi
(dale jen ,,ZCHU*), ani jeho ochranné pasmo. Zdejsi organ ochrany piirody ale upozoriiuje, Ze se ve
spravnim uzemi nachdazi pfirodni pamatka (dale jen ,,PP*), PP Luznice a PP Novy rybnik u Sobéslavi.
Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zikona o ochrané prirody a krajiny:

Do pfedmétného tzemi nezasahuje zadny z pfirodnich parku.

Podle ustanoveni § 12 zakona o ochrané prirody a krajiny:

Katastralni uzemi Ceské Budg&jovice 2 se podle Generelu krajinného razu Jiho¢eského kraje (Atelier V
— Ing. arch. Ivan Vorel 2009) nachazi v oblasti krajinného razu (dale jen ,,ObKR*), ObKR 07 —
Taborsko-Sobéslavsko.

Podle ustanoveni § 3 odst. 1b) zdkona o ochrané prirody a krajiny:

Na uzemi feSeném ptedlozenym navrhem zadani zmény se nevyskytuje zadny vyznamny krajinny
prvek (dale jen ,,VKP*).

Podle ustanoveni § 46 odst. 1) zakona o ochrané prirody a krajiny:

Ve spravnim uzemi neni vyhlasen zadny pamatny strom.

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané prirody a krajiny:

Na lokalitach feSenych pfedlozenym navrhem zmény ¢. 1 uzemniho planu Sobéslav, se vyskytuje
jediny prvek uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,,USES*) regionalniho vyznamu. Plocha
rekreace Z54 zasahuje do regionalniho biokoridoru (dale jen ,,RBK*), RBK 458 Roudna-Luznice nad
Sobéslavi (srov., viz priloha). Zdejsi organ ochrany ptirody ale upozoriiuje, ze do spravniho uzemi
zasahuje regionalni biocentrum (déle jen ,,RBC*), RBC 699 LuZnice nad Sobéslavi. Z prvki lokalniho
USES to jsou napt: lokalni biocentra (dale jen ,,LBC*), LBC Klenovice, LBC Sobéslav, LBC
Zvérotice, LBC Vlastibot a LBC 46 Piehotov. Na né navazuji lokalni biokoridor (dale jen ,,LBK®),
LBK Sobéslav atd. Dale je vymezeno velké mnozstvi interakénich prvkl (dale jen ,,IP“) a to jak
plosnych, tak i liniovych.

Z navrhu zména ¢. 1 tzemniho planu Sobéslav je mozné se domnivat, ze nedojde k doteni ¢i
naruseni zajmu ochrany pfirody v daném uzemi, u nichz je k vykonu statni spravy ptislusny Krajsky
ufad — JihoCesky kraj ve smyslu ustanoveni § 77a zakona o ochrané ptirody a krajiny, a proto k nému
zdej$i organ ochrany piirody nema Zadné vyhrady, za piredpokladu Ze:

- bude vyi‘azena plocha Z63 — umisténa do volné krajiny, bez navaznosti na stavajici zastavbu

- bude upravena plocha Z54, ktera zasahuje do RBK

Odiivodnéni:

Jako bezkonfliktni se jevi vSechny zaméry z navrhu zmény €. 1, vzhledem k jejich charakteru a
umisténi v dostate¢né vzdalenosti mimo viech ZCHU, prvka USES, IP, VKP a pamatnych stromi v
pfislusnosti zdejSiho orgdnu ochrany pfirody. Po dohod¢ s orgdnem ochrany pfirody obce s rozsifenou
pusobnosti, v tomto ptipadé odbor ochrany zivotniho prostiedi mésta Sobéslav byl vyloucen i vliv na
krajinny raz. Jako problematicka a z pohledu ochrany pifirody neprijatelna se jevi plocha Z63,
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vymezend do volné krajiny, bez navaznosti na stavajici zastavbu (tato plocha byla rozporovana uz v
navrhu zadani). Takovéto umisténi se jevi nekoncepcni a v rozporu s prioritami izemniho planovani
kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi vcetné zohlednéni priorit stanovenych v politice
tizemniho rozvoje z 1. Aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje Jihoéeského kraje (dale jen ZUR), kde se
v odst. 4 pism. c. tika: ,,PFi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepcni formy vyuzivani
volné krajiny, tzn. prednostné vyuzivat proluky v zastaveéném uzemi a nevyuZité a opustené aredly,
predchdzet negativaim viiviim suburbanizace®.
Dalsi problematicka se jevi lokalita Z54, ktera je caste¢n¢ vymezena do RBK 458 Roudna-Luznice
nad Sobéslavi. Obecné je rozvoj zastavby v prvcich USES omezen a piisné regulovan. Smyslem
uzemniho systému ekologické stability je ochrana pfirod¢ blizkych stanovist’ a jejich ponechani jako
nezastavitelna Gzemi, tak aby vyvoj takovychto uzemi postupné smétoval k obnové prirozenych
biotopti a ptirozené druhové skladbé, ktera je charakteristicka pro dané lokality.
Realizace piedlozeného zaméru v navrZzeném rozsahu se jevi jako nepfFijatelna a je v rozporu se
zajmy v ochrané pfirody na dané lokalite, nelze také vyloucit, ze by mohlo dojit ke sniZzeni souc¢asného
stupné ekologické stability na této lokalité¢ a to by bylo v pfimém rozporu s 1. Aktualizaci Zasad
tizemniho rozvoje Jihoteského Kraje (dale jen ZUR), které vstoupily v platnost 6. 1. 2015, kde se v
ustanoveni odst. 39. pism. b. iika: ,, U vymezenych prvkii USES musi byt vidy zachovina jejich
funkcnost a vymezeny charakter®. Jako variantni feSeni se jevi plosna redukce lokality.
Toto vyjadieni nenahrazuje stanoviska dalSich piipadné dotCenych organti ochrany pfirody ve
smyslu § 76 a § 77 zdkona o ochran¢ ptirody a krajiny.*
Poznamka potizovatele: pozadavek je akceptovan.

- Krajsky tFad — Jihofesky kraj, odbor ZP, zemé&délstvi a lesnictvi ¢&j.: KUJCK

98469/2016 OZZL/3 ze dne 13. 7. 2016

»Stanovisko z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi, k navrhu zmény €. 1 izemniho planu Sobéslav.
Krajsky tfad — JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, obdrzel dne 24. 5.
2016 od Méstského uradu Sobéslav, odboru vystavby a regionalniho rozvoje, ndmésti Republiky 59/1,
392 17 Sobéslav, oznameni ¢€.j. MS/11258/2016 spolecného jednani o nadvrhu zmény ¢. 1 Gtzemniho
planu Sobéslav.
Krajsky urad timto sdéluje, Zze dne 26. 9. 2015 nabylo uc¢innosti nové stanoveni rozsahu zaplavového
uzemi, vymezeni aktivni zény zaplavového uzemi vyznamného vodniho toku LuZnice .km 0,000 —
109,568 od soutoku s Vltavou po Novofecké splavy. Vzhledem k tomu, ze vyse uvedené stanoveni
zaplavového tizemi vodniho toku LuZnice zasahuje do tizemi feSeného zménou ¢&. 1 Uzemniho planu
Sobéslav je nutné toto stanoveni akceptovat a zapracovat do vySe uvedené zmény tizemniho planu.
Podklady k rozsahu aktivni zény zaplavového uzemi a zaplavového tizemi s periodicitou povodné 5,
20 a 100 let pro vyznamny vodni tok LuZznice Vam byly zaslany soucasné se stanovenim vefejnou
vyhlaskou dne 10. 9. 2015.
Krajsky urad jako ptislusny vodopravni ufad podle § 107 odst. 1 pism. a) vodniho zakona souhlasi
snavrhem zmény €. 1 izemniho planu Sobéslav.
Poznamka potizovatele: projektant zapracoval do ndvrhu nové stanoveny rozsah zaplavového tizemi.

Krajsky uifad — JihoCesky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi ¢j.: KUJCK 83618/2016
OZZL/3 ze dne 13. 6. 2016

»Stanovisko organu statni spravy lesi k navrhu zmény €. 1 izemniho planu Sobéslav

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale téz krajsky
ufad), obdrzel dne 24. kvétna 2016, jako dotéeny organ podle § 4 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale stavebni zakon), navrh
zmény €. 1 tzemniho planu Sobéslav (dale také navrh zmény) k uplatnéni pozadavkd na obsah a
rozsah izemniho planu obce.

Krajsky urad dle ust. § 48a odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozd¢jsich
ptredpist (dale lesni zdkon) uplatiiuje stanovisko k izemnim planim obci s rozSifenou plsobnosti:
Navrh zmény €. 1 Gizemniho planu mésta Sobé&slav vyhodnocuje v kapitole N) predpokladané dusledky
navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa. Zabor
pozemkti uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) se v textové casti ndvrhu zmény neptedpoklada, z
grafické ¢asti neni Uplné¢ ziejmé, zda se v ploSe P8 nenachazi také pozemek parc.¢. 396/1 lesni
pozemek k.i. Sobéslav. V piipadé, Zze by navrhovanou zménou &. 1 UP Sobélav k ¢asteénému zaboru

-22 -



uvedeného pozemku PUPFL doslo, nema proti nému z divodu nevhodného tvaru lesniho pozemku
situovaného na brehu feky Luznice, ktery zde funkci lesa plni jen ¢astecné, krajsky Grad namitek.
Plocha P8 zasahuje do ochranného pdsma pozemkid parc.C. 396 a parc.C. 407/1 k.. Sobéslav.
Vzhledem ke stavajici zastavbé vcetné mistni komunikace v lokalité nemd krajsky ufad k umisténi
plochy P8 namitek. V souladu s § 48 odst. 2 lesniho zdkona bude tifeba nasledn¢ pozadat o souhlas k
vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo vyuziti tzemi do 50 m od okraje lesa obecni ufad obce s
rozsifenou piisobnosti.*

- Jihocesky kraj — Krajsky uiad, odbor kultury ¢.j.: KUJCK 99504/2016/OKPP, ze dne 14.
7.2016

»Krajsky ufad Jihoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, jako vécné a mistné prislusny
organ statni pamatkové péce dle ustanoveni § 10 a § 11 odst. 1 pism. b) zakona c¢islo 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozde€jsich predpisil, vydava, dle ustanoveni § 50 odst. 2 zakona ¢islo 183/2006
Sb., 0 tizemnim pladnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich ptedpisii, a dle ustanoveni § 28 odst.
2 pism. c) zakona ¢islo 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozde€jsich piedpist, v prenesené plisobnosti ve smyslu ustanoveni §
42a zakona cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisit (dale jen
pamatkovy zékon), k navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Sobéslav (zpracoval Ing. arch. Jan Stach
CKA 00259, ASKA architektonické studio Tabor) nasledujici

stanovisko:

1. V kapitole ,F) Podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zpisobem vyuziti, stanoveni
podminek prostorového uspotadani, véetn¢ zakladnich podminek ochrany krajinného razu”,
cast ,,F. 1) vymezeni pojmti funkéni regulace a stanoveni obecné platnych podminek
funkéniho usporadani” (strana 33, srovnavaci text) pozadujeme doplnit v bod¢ h) ,,V ramci
vSech funkénich ploch mimo tzemi méstské pamatkové zony Sobéslav, vesnické pamatkové
zony Nedvédice a nemovitych kulturnich pamdtek a jejich prostredi je podminéné pripustnym
vyuzitim umistovani slunecnich termalnich kolektor vcetné souvisejicich zafizeni na
pozemcich objekti za podminky, Ze nenarusuji krajinny raz, neni-li v konkrétni funkéni plose
uvedeno jinak.”

2. V kapitole ,,F) Podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu”,
cast ,,F. 1) vymezeni pojml funkéni regulace a stanoveni obecné platnych podminek
funk¢niho uspotradani” (strana 34, srovnavaci text) pozadujeme upravit formulaci bodu 1) a to
nasledovng: ,,Pfed zahajenim stavebni ¢innosti ¢i jiné ¢innosti, kterou by mohlo byt ohrozeno
provadeéni archeologickych vyzkumt, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy povinni tento zamér
oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo oprdvnéné organizaci provést na
dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum v souladu s ustanovenim § 22 odst. 2
zakona cCislo 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.”

3. V kapitole ,F) Podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu”,
¢ast ,,BR — Plochy bydleni — nizkopodlazni bytova zéastavba” (strana 36, srovnavaci text)
pozadujeme zachovat pro VPZ Nedvédice minimalni vyméru noveé vznikajiciho stavebniho
pozemku 2000 m? a rovnéZ Ze ,,souhrn vymér stavajiciho stavebniho pozemku pro 1 stavbu
hlavni nesmi byt zmensen na plochu mensi nez 2000 m? A dale pozadujeme rovn&z vypustit
regulativ ,,uzsi Stitové strany do veiejného komunikacniho prostoru”.

Poznamka potizovatele: 1. Pozadavek na zapracovani do kapitoly ,,F) Podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, stanoveni podminek prostorového uspotfadani, vcetné¢ zakladnich
podminek ochrany krajinného razu”, ¢ast ,,F. 1) vymezeni pojmu funkéni regulace a stanoveni obecné
platnych podminek funkéniho uspotfaddani” nebyl zapracovan do pokyni na dpravu navrhu zmény
¢. 1 uzemniho planu. Odivodnéni: Posouzeni krajinného razu neni v kompetenci organu pamatkové
péce. Krajinny raz je posuzovan dle zakona 114/1992 Sb. O ochrang ptirody a krajiny (§12). Zaroven
neni zadouci, aby ve vSech plochach — tzn. i v plochach (napf. vetejné zelen€¢) mohly byt umistovany
slunecni kolektory. 2. Pozadavek na zapracovani do kapitoly,,F) Podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, stanoveni podminek prostorového uspotfadani, vcetné zakladnich
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podminek ochrany krajinného razu”, ¢ast ,,F. 1) vymezeni pojmt funk¢ni regulace a stanoveni obecné
platnych podminek funkéniho uspotradani” vétu: ,,Pred zahajenim stavebni Cinnosti ¢i jiné ¢innosti,
kterou by mohlo byt ohrozeno provadéni archeologickych vyzkumi, jsou stavebnici jiz od doby
pfipravy povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot¢eném tzemi zachranny archeologicky vyzkum v souladu s ustanovenim §
22 odst. 2 zakona ¢islo 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé¢jsich predpisi”, nebyl
zapracovan do pokynii na udpravu navrhu zmény €. 1 tuzemniho planu. Odivodnéni: Tento
pozadavek vychazi ze zakona 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. 3. Pozadavek na zachovani
minimalni vyméru nové vznikajiciho stavebniho pozemku 2000 m? a rovn&Z Ze ,souhrn vymer
stavajiciho stavebniho pozemku pro 1 stavbu hlavni nesmi byt zmensen na plochu mensi nez 2000 m
A dale pozadujeme rovne€z vypustit regulativ ,,uzsi Stitové strany do verejného komunikacniho
prostoru” v kapitole ,,F) Podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, stanoveni
podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu”, ¢ast ,,BR
— Plochy bydleni — nizkopodlazni bytova zastavba” (strana 36, srovnavaci text) je zapracovan do
upraveného navrhu zmény €. 1 izemniho plianu.

Krajska hygienicka stanice Jihoc¢eského kraje ¢.j. KHSJC 13459/2016/HOK.TA ze dne 30. 5.
2016,,Krajska hygienicka stanice Jihoeského kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich (déle jen ,,KHS
J¢ kraje®) vydava podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon ¢. 258/2000 Sb.*), ve spojeni s §
149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,s. £.°), toto

stanovisko: S navrhem zmény €. 1 uzemniho planu Sobéslav, predlozenym organu ochrany vetejného
zdravi dne 24.5.2016 zadatelem, M¢stskym tfadem Sobéslav, odborem vystavby a regiondlniho
rozvoje (dale jen ,,zadatel*), jako podkladem k vydani stanoviska s e s o u hl a s i bez pfipominek.*

Piipominky ostatnich.
- RSD Praha &.j. 14455-16-RSD-11110 ze dne 30.6. 2016
Spravnim uzemim mésta Sobé&slav prochazi stavajici silnice 1I/3 a dalnice D3 - stavba 0308
,Sobéslav — Veseli nad Luznici®, ktera je v soucasné dobé uvedena do zkusebniho provozu. V. AZUR
JhK je vymezen koridor pro VPS dalnici D3. Ochrana Gzemi pro umisténi stavby déalnice vymezenim
koridoru pro VPS je limitovana kolaudaci této stavby. Vydani kolauda¢niho rozhodnuti na dalnici D3
je predpokladano v prosinci letoSniho roku. Mimo souvisle zastavéné Uzemi obce musi byt
respektovano silniéni ochranné pasmo dalnice D3 isilnice I/3, a to dle zakona ¢&.13/1997 Sb.,
0 pozemnich komunikacich. = Do doby, nez bude sil. 1/3 pfevedena do silnic nizSich tiid, zistava
Vv platnosti pro dalsi stupné uzemnich a stavebnich fizeni nasledujici podminky:
- napojeni navrhovych lokalit na silnicni sit musi byt feSeno ptrednostné pomoci
ptipojeni na silnice niz8ich tfid a jiz stavajicich sjezdt na sil. I/3, a to v souladu s piislusnymi
platnymi CSN. V piipadé novych napojeni na sil. I/3 je nutno tato napojeni projednat a
odsouhlasit mj. RSD CR.
- opatieni (vCetn¢ uhrady) k ochrané¢ pfed hlukem u lokality s funkénim vyuzitim
podléhajicim splnéni hyg. limiti je stanoveno v novele zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vetejného zdravi, atov § 77.
Pro doplnéni uvadime, Ze Upravy kiiZzovatek na stavajici silnici I/3 (PS5 — kfizovatka Obchodni, P7 —
kiizovatka Bechyfiska) nebudou s ohledem na realizaci dalnice D3 investici RSD CR. Do doby
pfevedeni musi byt odsouhlaseno technické feSeni majetkovym spravcem této komunikace.*

Poznamka pofizovatele: Do kapitoly D) Koncepce veifejné infrastruktury, podminky pro jeji
napojeni navrhovych lokalit na silni¢ni sit’ pfednostné feSeno pomoci pfipojeni na silnice nizsi tfidy a
jiz stavajicich sjezdi na sil. I/3, a to v souladu s prislusSnymi platnymi CSN.

Dne 10. 8. 2016 pofizovatel zazadal Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor tzemniho planovani,
stavebniho fadu a investic, oddéleni uzemniho planovani a stavebniho fadu o stanovisko k navrhu
zmény & 1 UP Sobéslav. Krajsky ufad obdrzel stanovisko dne 11. 8. 2016. Dne 15. 9. 2016 obdrzel
porizovatel, Méstsky tifad Sobéslav stanovisko pod ¢.j. KUJICK 120059/2016 ze dne 8. 9. 2016, ve
kterém bylo upozornéno chybné zakresleni koridoru Ep4 pro VTL plynovod Sobéslav — Plana nad
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Luznici, které neodpovidalo podminkam stanovenym v ZUR pro zpfesiiovani koridord, ¢imz je navrh
zmény €. 1 UP Sobéslav v rozporu se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni.

Na zakladé¢ stanovisek dotenych orgéanii a pfipominek byly vydany pofizovatelem nasledujici pokyny

na upravu navrhu zmény tizemniho planu pro vefejné projednani:

1. Pfed zahajenim vefejného projednani bude navrh zmény UP upraven. Bude zapracovan
pozadavek Krajského uradu Jihoceského kraje, odbor tizemniho planovani, stavebniho fadu a
investic, oddéleni uzemniho planovani a stavebniho fadu na opravu formy zakresu koridoru Ep4
pro VTL plynovod. (Koridor je zakreslen spravng, pii soutisku by vSak vznikaly bila mista
v plochach rusen¢ho koridoru) Zaroven bude navrh izemniho planu upraven dle pozadavki
Krajského titadu JihoGeského kraje, odboru ZP, zemé&délstvi a lesnictvi. Navrh bude upraven jak
vzhledem K rozsahu zastavitelnych ploch, tak bude i doplnén o fadné vyhodnoceni disledkti na
ZPF. (kvalifikované¢ odavodnit opravnénost dalsiho navySovani zaboru ZPF a potiebnost
vymezeni zastavitelnych ploch (novych i ptevzatych), zejména ploch pro vyrobu a skladovani a
rekreaci - co se tyce jejich pozadovaného rozsahu a navrzeného umisténi s ohledem na realné
potfeby obce a v souvislosti s tim zaroven prokazat nemoznost vyuziti zastavitelnych ploch
vymezenych piedchozim UP (doplnit zhodnoceni dosavadniho vyvoje vystavby) prokézat
pfevahu vefejného zajmu u odnimanych ploch s nejkvalitnéjsi zemédélskou piidou zafazenou do 1.
a II. t¥idy ochrany (zejména plochy - pro vyrobu a skladovéni, pro OV komerci. (Bude vypusténa
plocha Z63, u ostatnich ploch bude jednano o jejich vypusténi ¢i omezeni). Bude upravena
graficka ¢ast izemniho planu: Lokalita Z54 je stavajici (i v platném uzemnim planu ma index
Z54 a v zadani bylo pozadovana pouze Uprava regulativii — tj. — respektovani stavajiciho stavu
kompostarny. Grafickd Cast zistdva. Ve vykresové Casti proto bude zakreslena jen hranice
feSeného tizemi a Cislo lokality. Vnitfek plochy zlstane bily — beze zmény zplsobu vyuziti.
Zména se projevi pouze Vv textové &asti a bude projednana s dotéenym organem - s KU OZP.

2. Ponechat pro VPZ Nedvédice pozadavek na zachovani minimalni vyméru nové vznikajiciho
stavebniho pozemku 2000 m’ a rovnéz Ze ,,souhrn vymér stavajiciho stavebniho pozemku pro 1
stavbu hlavni nesmi byt zmen3en na plochu mensi nez 2000 m® Vypustit regulativ ,,uzsi §titové
strany do verejného komunikacniho prostoru” v kapitole ,,F) Podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, stanoveni podminek prostorového uspotadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu”, ¢ast ,,BR — Plochy bydleni — nizkopodlazni bytova zastavba”
(strana 36, srovnavaci text).

3. Do kapitoly D) Koncepce vetejné infrastruktury, podminky pro jeji umist'ovani, doplnit jako limit
poddolované izemi s doporuc¢enim provedeni specialniho geologického prizkumu

4. Do kapitoly D) Koncepce veiejné infrastruktury, podminky pro jeji umistovani, Doprava doplnit:
Do doby, nez bude silnice 1/3 pievedena do silnic nizsi tfidy, bude napojeni ndvrhovych lokalit na

vvvvvv

/3.

5. V textové casti zmény ¢&. 1, str. 5, u popisu lokality ,,Z20 —Na Douskach I je treba
preformulovat vkladany text ,,Céast lokality lezi v ochranném pasmu déalnice D3, zastavba v
ochranném pasmu je mozna po udéleni vyjimky od spravce komunikace. Na udéleni vyjimky neni
pravni ndrok.“ tak, aby odpovidal platnému znéni § 32 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich. Nevydava se ,,vyjimka®, ale ,,povoleni stavby* a toto povoleni nevydava spravce
komunikace, ale ptislusny silni¢ni spravni Gfad, kterym je pro dalnice Ministerstvo vnitra. Stejnou
upravu je tteba provést také ve srovnavacim textu.

6. Do kapitoly f) podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s ur¢enim pievazujiciho
Ggelu vyuziti (hlavni vyuziti), ...zapracovat: ,,ReSené izemi se nachazi v zajmovém tzemi
Ministerstva obrany, ve vzdu$ném prostoru pro 1étani v malych a pfizemnich vyskach. Pfedem
bude s MO-CR, s Odborem ochrany tizemnich z4jmii a fizeni programti nemovité infrastruktury,
Pardubice, projednany nize uvedené stavby:

* stavby vysS$i nez 30 m nad terénem, pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym
uzemim MO a je zde uplatiovan ptisnéjsi pozadavek ochrany;

* vystavba objektil a zafizeni tvofici dominanty v uzemi;

* stavby vyzatujici elektromagnetickou energii (zakladnové stanice radiooperatoru,
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mobilnich operatoril, vétrnych elektraren apod.);

* elektrarny;

* stavby a rekonstrukce dalkovych podzemnich a nadzemnich vedeni el. energie od 110 kV a
vyse, dalkové trasy vSech druhti telefonnich kabelt;

* vystavba jadernych energetickych zdroji a souvisejicich zatizeni;

» produktovody, ropovody a souvisejici objekty;

* vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L., II.

a L. tfidy a ruseni objektii na nich vcetné silnicnich mostt, ¢erpaci stanice PHM;

* nové dobyvaci prostory véetn¢ rozsifeni ptivodnich;

* vystavba novych letist’, rekonstrukce ploch a letiStnich objektli, zmény jejich kapacity;

* zfizovani vodnich d¢l (ptehrady, rybniky);

* vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektii na nich, regulace vodnich tokti a ostatni

stavby, jejichz realizaci dojde ke zméndm poméri vodni hladiny;

* ficni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo jejich
rusent;

* zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektti na nich;

* zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatazeni apod.;

7. V kapitole C) Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch ptestavby a systému
sidelni zelené, Popis lokalit uvést do souladu textovou a vykresovou Cast: Z61, Z62. Oznacit ve
vykresu indexem jednotlivé plochy, kde dochdzi k opravé zakresu dle skutecného stavu (napt
O1...) V textové Casti, v odivodnéni tizemniho planu, uvést vycet jednotlivych ploch s popisem,
pro¢ doslo ke zméné zakresu plochy a tim dosahnout odstranéni nesouladu textové a vykresové
&asti zmény &. 1 UP Sobéslav.

Navrh byl dle pozadavki pofizovatele upraven a predlozen odboru Zivotniho prostiedi KU
JihoCeského kraje Szadosti o nové stanovisko. Dne 28. 12. 2016 pod ¢.j. KUJCK
164866/20160ZZL/9 vydal stanovisko k upravenému navrhu zmény ¢. 1 UP Sobéslav: ,,Krajsky tGfad
— JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ ochrany
zemédeélského pidniho fondu (ZPF) podle § 17a zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni
pozdgjsich predpist, vydava toto stanovisko k UPD s dohodnutymi @pravami, jez vyplynuly
z predchoziho nesouhlasného stanoviska, které zdejsi orgdn ochrany ZPF vydal pod ¢j. KUJCK
99180/2016 OZZ1/2, sp. zn. OZZL 71903/2016/mise dne 13.7.2016. Krajsky utfad posoudil upraveny
navrh zmény &. 1 UP Sobéslav po dohodé ze dne 14.12.2016 a v souladu s § 5 odst. 2 zakona udéluje
souhlas s predpokladanym zaborem ZPF: 11,35 ha, v k.u. Chlebov a Sobéslav. Organ ochrany
ZPF ve svém predchozim stanovisku pozadoval posoudit nezbytnost novych rozvojovych ploch,
piehodnotit jejich rozsah a umisténi, doptesnit kapitolu vyhodnoceni piedpokladanych disledki
navrhovaného feSeni na ZPF a vSe fadné odtvodnit. PfiCemz krajsky tufad nesouhlasil jednak
s pfedimenzovanymi plochami uréenymi pro vyrobu a skladovani, tak nadmérmnym zaborem
zemédélskych pud s vysokym stupném ochrany. Po posouzeni dohodnuté verze UPD ze dne
14.12.2016 mtze organ ochrany ZPF konstatovat, zZe se jeji zpracovatel snazil respektovat zasady
kvantitativni a kvalitativni ochrany ZPF podle ustanoveni § 4 zakona a pii pofizovani UPD dodrzovat
ustanoveni § 5 zakona. Obé sidla jsou obklopena pozemky se zemédélskymi pidami prevazné
s vysokym stupném ochrany, coz vyrazné limituje jejich dalsi rozvoj. DoSlo k podstatné redukci
celkové navrzenych zastavitelnych ploch z 22,88 ha na 11,35 ha, coz se projevilo v dusledku
sniZzeni zabort u ploch uréenych pro vyrobu a skladovani (redukce lokality ¢. Z20 a Z59) a tplné
vypusténi ploch ur¢enych pro rekreaci (Z60) a pro OV komeréni (Z63). Upravenym tizemnim planem
dochazi k zdborim zemédelské pidy 1. az IV. tfidy ochrany s tim, Ze zabor nejvice chranénych ptud
stiidou I a II. predstavuje cca 25 %. Nejvice je navrzeno ploch s funkénim vyuzitim vyroba a
skladovani. V navrhu byly ponechany jen nezbytné plochy potiebné pro umoznéni rozvoje stavajicich
provozoven (Z 58 v navaznosti na potravinaisko-obchodni areal a Z59 v navaznosti na bioplynovou
stanici v zemédélském arealu) a lokalita ¢.20 umoznujici vystavbu velkokapacitnich hal, takto
vymezena k dal$imu rozvoji sousedni prumyslové zony. Pivodné navrhovana plocha pro vyrobu a
skladovani Z20 vznikla pfevedenim ploch rezerv R5 a R6 byla v prib&éhu pofizovaciho procesu
podstatné zredukovana - z 13,3 ha na 4,5 ha. Ackoliv je Castecn¢ situovana na zeméd¢lskych pudach
s vysokym stupném ochrany (I. tfida), je tato nova varianta pro organ ochrany ZPF akceptovatelna,
nebot’ jeji umisténi na okraji ptidniho bloku pfi stavajici komunikaci a ve zmenSeném rozsahu vytvari
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predpoklad, Ze nedojde k naruSeni organizace ZPF, nebot’ je dobfe dopravné dostupna. Byla
ponechana ve zmenSeném rozsahu jako kompromis v disledku snahy pofizovatele najit vhodné fesent,
jak zajistit obci pfiméfeny rozvoj a zaroven respektovat veSkera omezeni a nové skutecnosti.
Nezbytnost vymezeni byla vztazena k poloze obce v rozvojové ose OS6 Praha — Ceské Budgjovice —
hranice CR, déle byl zohlednén existujici sjezd z dalnice D3 a stabilizovany pocet obyvatel. Jako
vefejny zajem lze chapat potiebu obce nabizet nové pracovni prilezitosti v souvislosti s rozvojem
vefejné infrastruktury. Dojde-li timto navrhem k zasahu do melioraéniho zafizeni, je nutné pii zahajeni
vystavby provést upravu drendzniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektli a k naruseni
jeho funkénosti. Tento souhlas nenahrazuje souhlas s odnétim ptdy ze ZPF podle § 9 odst. 8 zdkona.*

KU Jihoceského kraje, odbor regiondlniho rozvoje byl pozaddn o vydani nového stanoviska
K upravenému navrhu uzemniho planu.

Dne 17. 1. 2017 pod ¢.j. KUJCK10548/2017 Krajsky urad Jiho¢eského kraje, odbor regionalniho
rozvoje, uzemniho planovani, stavebniho radu a investic (dale jen ,krajsky urad®), obdrzel zadost
Meéstského uradu Sobéslav o vydani potvrzeni o odstranéni nedostatkdl v navrhu Zmény ¢. 1 uzemniho
planu Sobéslav (dale jen ,,Zm. & 1 UP Sobéslav) podle § 50 odst. 8 zédkona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon®).
Krajsky ttrad vydava na zékladé § 50 odst. 8 stavebniho zdkona toto potvrzeni o odstranéni nedostatkil
v navrhu Zm. C. 1 UP Sobéslav, v némz posoudil odstranéni nedostatkt, na které upozornil ve svém
stanovisku ¢&. j. KUJICK 120059/2016 ze dne 8. 9. 2016 k navrhu Zm. ¢ 1 UP Sobéslav. Ve svém
stanovisku upozornil krajsky urad dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona na nize uvedené nedostatky Zm.
&. 1 UP Sobéslav: Rozpor se Zasadami izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, v platném znéni (dale jen
,ZUR%), protoze vymezeni koridoru Ep4 pro VTL plynovod Sobéslav - Plana nad Luznici odpovidalo
podminkam stanovenych v ZUR pro zptesiiovani koridorti v navazujici izemné planovaci okumentaci.
Koridor pro VTL plynovod Ep4 ve Zm. & 1 UP Sobéslav sice respektoval koridor pro tento plynovod
vymezeny v ZUR v platném znéni, ,,nepiefesoval“ viak izemi, které bylo dotéeno timto koridorem v
pavodnim UP Sobéslav. V téchto mistech tedy fakticky vymezeni pro tento koridor zistavalo a tim se
koridor dostaval do rozporu se ZUR, protoze vymezeni koridoru piesahovalo koridor z platnych ZUR.
Dalsi rozpor se ZUR bylo mozné spatiovat v nastaveni podminek vyuziti ploch, které byly se
zminénym koridorem pro VTL plynovod v ,,piekryvu. Z podminek vyuziti musi byt jasné seznatelné,
ze v pripadé prekryvu jednotlivych ploch s koridorem VTL plynovodu mé koridor VTL plynovodu
prednost a jakékoli vyuziti danych ploch nesmi znemoznit €i ztizit vyuziti 1zemi vymezeného pro
VTL plynovod. V navrhu piedlozeném k potvrzeni o odstranéni nedostatkti byly jiz vSechny vyse
uvedené skutecnosti fadn€ opraveny.*

Upraveny navrh dle stanovisek dotcenych organti byl od 3. 1. 2017 po 16. 2. 2017 vyvéSen na Giedni
desce M&U Sobéslav a byl i zajiitén dalkovy piistup k navrhu UP na web strankach mésta. Vefejné
projednani Zm1 UP Sobéslav se konalo dne 15. 2. 2017 na M&U Sobéslav. K navrhu zmény &. 1 UP
Sobéslav byla obdrzena nasledujici stanoviska:

Krajsky urad Jihoc¢eského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, izemniho plinovani, stavebniho
Fadu a investic dne 18. 1. 2017 pod ¢.j. KUJCK 10607/2017:*

Stanovisko krajského ufadu jako nadfizeného organu uplatiované v ramci vetejného projednani
navrhu Zmény &. 1 uzemniho planu Sobéslav k ¢astem navrhu Uzemniho planu Dvory nad Luznici,
které byly od spole¢ného jednani zmeénény

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, uzemniho planovani, stavebniho fadu a
investic (dale jen ,krajsky Grad®), obdrzel oznameni Méstského tiradu Sobéslav o konani vefejného
projednani navrhu Zmény ¢&. 1 UP Sobéslav (dale jen ,,Zm ¢ 1 UP Sobéslav*) podle § 52 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale
jen ,stavebni zakon®).

Krajsky ufad, jakoZzto nadfizeny organ, uplathuje na zakladé § 52 odst. 3 stavebniho zakona
nasledujici stanovisko k ¢astem navrhu ZM. & 1 UP Sobéslav, které byly od spoleéného jednani
zménény. Krajsky ufad ve svém stanovisku posoudil zménéné ¢asti navrhu Zm. &.. 1 UP Sobéslav z
hledisek uvadénych v § 50 odst. 7 stavebniho zékona, tj. z pohledu kompetenci jemu svéfenych
stavebnim zdkonem v ramci pofizovani izemné planovaci dokumentace na Grovni obce.
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Krajsky tfad na zéklad¢é provedeného posouzeni konstatuje, ze vzhledem k tomu, Ze cilem zmén, ke
kterym doslo ve Zm. &. 1 UP Sobéslav od spoleéného jednani, bylo mimo jiné odstranéni nedostatk
Zm. ¢. 1 UP Sobéslav tykajicich se zajmi hajenych krajskym ufadem, tak ve zménénych &astech
navrhu Zm. &. 1 UP Sobéslav

a) nedochazi k rozporu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1,

b) nedochazi k rozporu se Zasadami izemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni,

c¢) nedochazi ke kolizi z hlediska SirSich tzemnich vztahd.

Ministerstvo obrany, sekce ekonomicka a majetkova ze dne 14. 2. 2017 pod €. j. 35039/2017-8201-
OUZ-CB:

»Navrh zmény €. 1 uzemniho plianu Sobéslav - vefejné projednani

Jako dotleny organ statni spravy na zakladd zék. &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, v y d 4 v 4 Ceska republika — Ministerstvo obrany, jejimz jménem jedna na zakladé
povéieni ministra obrany ze dne 11. zaii 2015 a ve smyslu § 7, odst. 2 zdkona ¢. 219/2000 Sb. vedouci
odde¢leni ochrany izemnich zajma Pardubice, Odboru ochrany uzemnich zajmu, Sekce ekonomické a
majetkové, Be. Pavla Hromadkova, se sidlem Teplého 1899, 530 02 Pardubice, v souladu s § 175 zak.
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), nasledujici stanovisko:
feSené Uizemi se nachazi v zajmovém uzemi Ministerstva obrany — vzdusném prostoru pro létani v
malych a piizemnich vyskach (UAP — jev 102) — OP LK TRA 78 Veseli, ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona
¢.455/1991 Sb. o zZivnostenském podnikani. V tomto vymezeném tzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) 1ze vydat izemni rozhodnuti a povolit
nadzemni stavbu, vystavbu vysilaci, vysSkovych staveb, staveb tvoticich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu,
trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
izemnim planovéani a stavebnim Fadu) jen na zakladé zédvazného stanoviska MO-CR zastoupeného
SEM MO, 00UZ, OdOUZ Pardubice. Dale zde plati prostorovy limit v izemi, tj. maximalni moZna
vyska ptipadné vystavby vétrnych elektraren 59 m n.t. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mtize byt vySkové omezena nebo
zakazana. Vyse uvedené zajmové uzemi je v textové Gasti navrhu zmény UP zapracovano.“ Pii
vetejném jednani bylo feceno, ze ptipadné namitky a pfipominky je mozné podavat 7 dni ode dsne
jednani.

Dne 21. 2. 2017 byla obdrZena namitka k navrhu zmény &. 1 UP Sobéslav od vlastnika pozemki
390/2 a 390/3 k.0. Sobéslav: Jsem vlastnikem pozemk parc. ¢. 390/2 a 390/3 v lokalit¢ P8 zmény ¢.
1 uzemniho planu. Trvam na svém navrhu zmén dle navrhuna potfizeni zmény uzemniho planu, ktery
jsem podal 30. 11. 2016. Pozaduji pro tyto pozemky plochu SO.*

1. Ceské drahy, Narodni dopravce, &.j. 483/2007-032 ze dne 17.2.2017 upozornily, Ze v k.G.
Sobéslav se nachazeji nemovitosti a zafizeni ve vlastnictvi subjektu Ceské drahy, a.s. (IC
70994226), uvedené dle listu vlastnictvi ¢. 4122 a evidované v piisluSném Kkatastru
nemovitosti. Déale upozornily na zakon €. 266/1994 Sb.

Dne 21. 2. 2017 byla odeslana e mailem ing. Kakonou pfipominka Piratd k navrhu zm. ¢. 1 UP
Sobéslav. Pfipominka vsak ziejmé spadla do spamu a byla znovu zaslana e- mailem Piraty dne 31. 3.
2017, kdy byla i dorucena. Text pfipominky: ,,Pfipominky Pirati pro Sobéslav ke zméné ¢. 1
uzemniho planu: P8 — ,,U uciliste*

Nesouhlasime s vicepodlazni zastavbou v lokalité P8 v blizkosti feky a letisteé. Na bfehu feky a obecné
na okraji mésta by nemély vznikat vyS$si stavby. Stavby na bfehu jsou obecné problematické z divodu
prostupnosti krajiny. Vystavba by byla mozna pouze za podminky kvalitniho architektonického
sladéni s pfirodou a zajisténi volného priichodu osob po brehu feky. Z 65 - ,,U kotelny*

Nesouhlasime s odd€lenim ploch Z1 a Z2 plochou, ktera nesouvisi s vyuzitim pfedmétného uzemi pro
obytnou zastavbu. Plocha Z68 tvofi logické propojeni izemi Z1 a Z2. Proto navrhujeme tuto plochu
dedikovat jako méstskou zelenl pouze s nutnou komunikacni infrastrukturou nebo stejné vyuziti jako u
ploch Z1a Z2. Z 58 - ,,U Kotelny zapad*
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Nesouhlasime s rozSifovanim primyslové vyroby v misté, které spojuje oblasti Z1 a Z2
uréené k obytné zastavbé.*

Navrh rozhodnuti o namitkach byl zaslan dot¢enym orgdniim dne 21. 3. 2017. K navrhu se
vyjadiili:

Ministerstvo Zivotniho prostiedi dne 27. 3. 2017 pod ¢.j. 21184/ENV/17: ,,Stanovisko k navrhu
rozhodnuti o namitkach a névrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tizemniho planu
Sobéslav z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy I, jako dotceny organ dle ustanoveni §
15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
pozd¢jsich predpist, a § 13 odst. 3 zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
predpist uvadi, Ze namitky a pfipominky uplatnéné k navrhu uzemniho planu Sobé&slav se netykaji
ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi, a proto k ndvrhu rozhodnuti o némitkdch a navrhu
vyhodnoceni pfipominek neuplatiiuje zadné pozadavky z hlediska ochrany a vyuziti

nerostného bohatstvi.

Ministerstvo obrany dne 4. 4. 2017 &j. 35404/2017-8201-OUZ-CB : , Navrh zmény &. 1 uzemniho
planu Sobéslav - Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni ptfipominek . Jako dotéeny organ
statni spravy na zakladé zak. ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, vy d 4 v 4 Ceska
republika — Ministerstvo obrany, jejimz jménem jedna na zakladé povéfeni ministra obrany ze dne 11.
zari 2015 a ve smyslu § 7, odst. 2 zdkona €. 219/2000 Sb. vedouci oddé€leni ochrany izemnich zajmu
Pardubice, Odboru ochrany tzemnich zajmi, Sekce ekonomické a majetkové, Be. Pavla Hromadkova,
se sidlem Teplého 1899, 530 02 Pardubice, v souladu s § 175 zdk. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), nasledujici stanovisko: k predlozenému navrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni ptipominek nemam Zzadné ptipominky.*

Krajska hygienicka stanice dne 11. 4. 2017 pod ¢j. KHSJC 08597/2017/HOK TA: ,, Zavazné
stanovisko organu ochrany vefejného zdravi . Akce: Navrh zmény ¢. 1 uzemniho planu Sobéslav -
navrh rozhodnuti o namitkach, navrh rozhodnuti o pfipominkach. Krajska hygienickd stanice
Jiho&eského kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich (dale jen , KHS J& kraje®) vydava podle § 77
zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve
znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,zakon ¢. 258/2000 Sb.“), ve spojeni s § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich ptedpist (dale jen ,,s. £.°), toto stanovisko:

S navrhem rozhodnuti o namitkdch a navrhem rozhodnuti o pfipominkach k navrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu Sobéslav, predlozenym organu ochrany vefejného zdravi dne 21.3.2017 Zadatelem,
Meéstskym Gfadem Sobéslav, odborem vystavby a regionalniho rozvoje (dale jen ,,7adatel*), jako
podkladem k vydani stanoviska s e s ou h1a s i bez ptfipominek.*

Krajsky urad JihocCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi dne 19. 4. 2017 pod ¢&,.
KUJCK50321/2017 OZZL/2: ,, Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni
ptipominek uplatnénych k navrhu zmény &. 1 UP Sobéslav. Krajsky uiad — Jiho¢esky kraj, odbor
zivotniho prostredi, zeméd¢lstvi a lesnictvi (dale téz krajsky urad), obdrzel dne 21.3.2017 jako
dotceny organ podle § 4 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdejsich predpisi (dale stavebni zdkon), navrh rozhodnuti o ndmitkdch a vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu zmény & 1 UP Sobéslav pii vefejném projednani. Na zakladé
kompetenci svétenych krajskému 0Gfadu a podle zvlastnich pravnich ptedpisi na useku zivotniho
prostiedi krajsky urad sdéluje nasledujici:

Stanovisko z hlediska zdakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélskeho piidniho fondu (ZPF), ve znéni
pozdéjsich predpisi (ddle jen zdakon)

Zdejsi krajsky urad jako pfislusny orgén ochrany zemédélského ptdniho fondu (déle jen ZPF) podle §
17a zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist (zakona) posoudil vyse
uvedeny navrh a v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona uplatiuje své stanovisko, v némz ma
jedinou piipominku k piedlozenému navrhu rozhodnuti. Caste¢nym vyhovénim namitce jsou
navrzeny dvé nové plochy, a to plocha pro smiSené obytné vyuziti a pro vefejné prostranstvi, jejichz
vyuziti bude omezeno pozadavky vodopravniho organu, nebot’ se nachazeji v zaplavovém utzemi
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Q100. V daném misté¢ se vSak vyskytuji zemédélské piady s II. tfidou ochrany, proto je nutné
odlivodnéni rozsifit o prokdzani ptevahy vefejného zajmu. Teprve poté mulze orgén ochrany ZPF
ptipustit zafazeni dvou posuzovanych ploch v lokalit¢ s mistnim nadzvem ,,U plovarny®“. Ztizeni
dostupnosti a zemédelského vyuziti predmétnych pozemki bylo v odiivodnéni potvrzeno.

Z ptedlozeného navrhu rozhodnuti vyplyva, ze pravdépodobné dojde k navyseni zaboru zemédélské
pidy, proto orgin ochrany ZPF po doplnéni UPD poZaduje piedloZit k posouzeni vyhodnoceni
koneénych prepokladanych diisledki navrhovaného feseni UPD na ZPF (textovou i grafickou &st), v
némz budou promitnuty zmény, aby mohl zdejsi orgadn ochrany ZPF uplatnit stanovisko dle § 5 odst.
2 zakona.

Stanovisko dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb. zakon o ochrané prirody a krajiny

K ptedlozenému a upravenému navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Sobéslav byla vznesena 1 ndmitka
a 1 pfipominka, kterym bylo riiznym zptsobem vyhovéno, nebo nevyhovéno (viz. navrh rozhodnuti o
namitkach a pfipominkach).

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. | a pism. m zdakona o ochrané p¥irody a krajiny:

Na tzemi feSeném piedlozenym navrhem zmény €. 1 tzemniho planu a rozhodnuti o namitkach
Sobéslav se nevyskytuje zadna ptaci oblast (dale jen ,,PO*), ani evropsky vyznamna lokalita (dale jen
»EVL®). Zdejsi organ ochrany ptirody ale upozornuje, ze spravnim Gizemim mésta Sobéslav (dale jen
spravni uzemi) prochazi EVL CZ0313106 Luznice a Nezarka.

Zdejsi organ ochrany ptirody upozoriiuje na to, ze predmetem ochrany ve zminiované EVL je pachnik
hnédy (Osmoderma eremita), piskof pruhovany (Misgurnus fossilis), velevrub tupy (Unio crassus) a
vydra fiéni (Lutra lutra). Pro velevruba tupého jde o jednu z nejvyznamnéjsich populaci v CR a jednu
z nejrozsahlejsich lokalit v CR. Populace je Zivotaschopna, nachazeji se zde i mladsi jedinci, coz
svéd¢i o rozmnozovani. Populace je rozptylend po toku, nikde nebyly zjistény lokalni vysoké
koncentrace (v soucasnosti spiSe se zlepSujici stav populace). Pachnik hnédy zde ma stabilni, ale ne
ptilis pocetnou populaci. Vyskyt je lokalni v nékolika solitérnich stromech a v alejich. Pro vydru ti¢ni
se na daném tizemi nachazi jadro populace v CR, druh zde prosperuje a dochazi zde k pravidelnému
rozmnozovani. Je vysoce dilezitym koridorem pro migraci daného druhu a jeho dal§iho roz§ifovani.
Tan€ pobliz PR Drachovské tiné piredstavuji biotop velice vyznamné a pocetné populace piskoie
pruhovaného se stéZejnim vyznamem pro ochranu druhu na nasem uzemi.

Pro vydru ficni je nejveétSim rizikem nelegalni lov a pronasledovani a kfizeni vodnich tokd s
komunikacemi, kterd ohrozuji migrujici jedince. Moktadni ekosystém miize misty ohrozit vystavba
dalnice. Pro velevruba tupého je rizikem znecisténi vody a pficné objekty nepriichodné pro rybi
hostitele. Pro piskofe pruhového zazemmnovani ¢i naopak odbahiiovani tini a jejich zneciSténi. Pro
pachnika hnédého je rizikem odstrafiovani starych, nemocnych a padlych stromti.

Krajsky ufad — Jihocesky kraj, jako pfisluSny spravni orgén podle ustanoveni §67 odst. 1 pism. g)
zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve znéni pozdé&jsich predpist, a dale dle ustanoveni
§77a zakona o ochrané ptirody a krajiny, vydava v souladu s ustanovenim §45i odst. 1 zakona o
ochrané pfirody a krajiny a na zaklad¢ predlozenych podkladii k danému navrhu tizemniho planu, toto
stanovisko:

Uvedeny navrh zmény ¢. 1 Uzemniho planu a rozhodnuti o namitkach Sobéslav nemiize mit
samostatné¢ nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na tzemi v pusobnosti
Krajského uradu — Jihocesky kraj.*

Odtivodnéni zmény tzemniho planu bylo doplnéno, byl zakreslen stav po Castecném vyhovéni
namitce a KU OZP byl dne 15. 5. 2017 pod ¢&. j. pozadan o nové stanovisko k navrhu zmény ¢&. 1 UP se
zapracovanim navrhu na vyhovéni namitek.

Dne 30. 5. 2017 vydal Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi pod ¢.j.
KUJCK68536/2017 OZZL/4 nové stanovisko: ,,Stanovisko z hlediska ochrany zemédélského
ptdniho fondu k upravenému navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Sobéslav - po zapracovaném
navrhu rozhodnuti o namitkach z vefejném projednani

Krajsky urad — Jihocesky kraj, odbor zZivotniho prostiedi, zeméd¢lstvi a lesnictvi, jako ptislusny organ

ochrany zeméd¢lského pidniho fondu (ZPF) podle § 17a zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve
znéni pozdéjsich predpist posoudil predlozenou dokumentaci 15.5.2017 - upraveny navrh zmeény ¢. 1
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UP Sobéslav po zapracovani navrhu rozhodnuti o namitkach a p¥ipominkach z vefejného projednani -
v souladu s § 5 odst. 2 zakona a sd€luje nasledujici:

V zavéru svého stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkédch a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k ndvrhu zmény UP Sobéslav &. KUJICK 50321/2017 OZZL/2, sp. zn. 38713/2017/mise pozadoval
zdejsi organ ochrany ZPF ptedlozit k posouzeni vyhodnoceni konecnou verzi celkovych zabori ZPF
zahrnujici zmény vyplyvajici z vyhodnocenych namitek a pfipominek. Pozadovand upravena
dokumentace byla krajskému ufadu predlozena k posouzeni dne 15.5.2017. Z jejiho obsahu vyplyva,
Ze zapracovanym yyporadanim namitek nedoSlo ke zménam vyhodnocenych zaborti ZPF, nebot’
pfedmétem feSenych namitek byly plochy (smiSené obytné vyuziti a vefejné prostranstvi), které
situiovany V zastavéném uzemi, tudiZz se dle souCasné metodiky z hlediska ziboru ZPF
nevyhodnocuji, a jejich zafazenim do zastavitelnych ploch nedojde k ovlivnéni celkového zaboru
ZPF.

Krajsky tutad konstatuje:
e zpracovatel zmény &. UP Sobéslav respektoval obecné zasady ochrany ZPF podle § 4 zikona
a pri
pofizovani izemné¢ planovaci dokumentace se tidil ustanovenim § 5 zdkona
e pfi vyhodnocovani namitek a piipominek byly respektovany pozadavky organu ochrany ZPF
e kladn¢ vyporadané namitky a pfipominky se tykaji pouze zastavéného izemi
e jelikoz z ptedlozeného navrhu vyplyva, Ze nedochazi k navysSeni zdboru zemédélské ptudy, neni
potieba nového posouzeni navrhu uzemniho planu a nadale zGstava v platnosti stanovisko
vydané zdejSim organem ochrany ZPF pod ¢j. KUJCK 164866/2016 OZZL/9, sp.zn. OZZL
71903/2016/mise dne 28.12.2016 s odsouhlasenym zaborem ZPF 11,35 ha.
Upraveny vrh zmény ¢. 1 izemniho planu byl predloZzen zastupitelstvu mesta Sobéslavi ke schvaleni
vydani zmény &. 1 UP Sobéslav.

B) Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou Krajem

Uzemni plan Sobéslav, ktery nabyl uéinnosti dne 27. 4. 2012, akceptoval viechny pozadavky
vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje CR. Z aktualizaci Politiky uzemniho rozvoje CR
nevyplyvaji pro spravni uizemi mésta Sobéslav nové tkoly.

Z hlediska izemné planovaci dokumentace vydané krajem:

V navrhu UP mésta Sobé&slav byly ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje akceptovany:
viechny pozadavky. P¥i 1. aktualizaci ZUR JEK, ktera nabyla Géinnosti 6. 1. 2015, doglo k vypusténi
uzemni rezervy pro pielozku komunikace 11/135 ptes sidlisté Svakov a upfesnéni trasy koridoru VVN
400 kV Kogin - Mirovka. 2. a 3. aktualizace ZUR JEK nemély piimy dopad na spravni uzemi obce.

V ramci trasovani koridoru VTL plynovodu Plana nad Luznici — Sobéslav je upfesnén jeho pribéh
v soubéhu s dalnici D3, trasou vedeni VVN 110 kV a kiiZenim s komunikaci 111/13521 v lokalité Z 59.

Resené izemi zménou &. 1 UP Sobéslavy se nachazi dle platnych ZUR Jiho&eského kraje v rozvojové ose
republikového vyznamu OS6. Zména tzemniho planu respektuje vybudovanou dalnici D3 a v navaznosti
na ni rozSifuje zastavitelné Uzemi pro vyrobu v blizkosti sjezdu z dalnice. Tim umoZni rozvoj
Sobéslavska bez negativnich dopadl na pfirodu a Zivotni prostfedi obyvatel mésta Sobéslavi. Timto je
naplnéna zakladni priorita v dosazeni uzemné vyvazeného a dynamického rozvoje tizemi Jihoceského
kraje a vytvofena podminka k zajisténi hospodaiského rozvoje kraje. Ostatni lokality zmény jsou mensiho
rozsahu a nemaji nadmistni vyznam. Realizace zmény uzemniho planu nebude mit negativni vliv na

ptirodni, krajinné a kulturni hodnoty v izemi.
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C) Vvhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

V ramci zmény €.1 tizemniho planu byl opétovné zjistén a posouzen stav izemi, jeho piirodni, kulturni
a civilizacni limity. Byla provétena a posouzena potfeba zmén v izemi s ohledem na jejich piinosy a
rizika vCetné vlivu na vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné uzivani. Vzhledem Kk pozadavku
vystavby velkoobjemovych hal v lokalit¢ Z20 a moznosti negativniho ovlivnéni charakteru zastavby
meésta a potlaceni jeho historické dominanty — kostela sv. Petra a Pavla, byla doplnéna do kapitoly B)
Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot véta: U lokality Z20 budou stavebni
aktivity posouzeny z hlediska krajinného rdzu s cilem respektovani charakteru malého mésta, jehoz
dominantou je kostelni véz. Posouzeni z krajinného razu budou podléhat i veskeré stavby nad 1000 m2
zastavené plochy a stavby, které budou vyrazné prevysovat své okoli. **

D) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Néavrh Zmény ¢ 1 Uzemniho planu Sobéslav je zpracovan dle zakona ¢.183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb.
a ¢. 501/2006 Sb.

E) Vvhodnoceni souladu s pozadavky podle zvlaStnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenvch organu podle zvlastnich pravnich piredpisu, popripadé s
vysledkem FeSeni rozporu

Néavrh Uzemniho planu Sobéslav je feSen v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi, se
stanovisky dotcenych organd uplatnénych ve smyslu piislusnych pravnich ptedpisi.

F) Zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vvhodnoceni véetné vysledkiu vvhodnoceni vlivi na Zivotni

prostredi

Vzhledem k tomu, ze piislu$ny organ ochrany ptirody ve svém stanovisku ze dne 04. 05. 2015 ¢j.
KUJCK 33033/2015/0ZZL/2 k navrhu zadani vyloucil negativni vliv na pfiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti na tzemi Jihoceského kraje,
nepozadoval piislusny organ vyhodnoceni vlivli uizemniho planu na zZivotni prostiedi.

G) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano.

H) Sdéleni, jak bvlo stanovisko podle 8§50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s
uvedenim zavaznvch davodia., pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano.

I) Komplexni zduvodnéni prijatého reSeni

1) Vyhodnoceni ucelnosti zastavéného tizemi a poti‘eb vymezeni zastavitelnych ploch:
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Hospodarnost vyuziti zastavéného tizemi

Stavajici zastavéné plochy jsou centralizovany v tfech sidlech — Sobé&slavi, Chlebové a Nedvédicich.
Odlou¢enou lokalitou jsou pouze Svadlatky s vazbou na sousedni k.i. Drachov a Ripec a samota v JV
¢asti k.u. Sobéslav. Vétsina ploch ma charakter kompaktniho méstského osidleni srostlého navic se
sousednimi Zvéroticemi a Klenovicemi. Ostatni okolni plochy maji pfirodni charakter. Nové lokality
zastavby v okolni krajiné€ jsou pfevazné doplnénim rozvoje mezi liniovou stavbou D3 a stavajicimi
plochami mésta.

Touto formou rozvoje se vyuzije ekonomicky napojeni na postavenou dalnici D3 a bezprostifedni
vazbu na sjezd z ni v oblasti Sobé&slavska. Sociodemograficky vyvoj v nasledujicich letech umozni
nartist obyvatel, zejména z divodu vytvofeni pracovnich pfilezitosti rozsifenim vyrobni zoény
atraktivitou snadného dopravniho pfipojeni.

V soucasné zastavéném Uzemi mésta jsou navrzeny dalsi plochy pirestavby: P5 a P7 se tykaji tprav
ktizovatek na silnici I/3 v mistech v minulosti vymezenych uzemnich rezerv, P6 je uprava casti
vyrobniho arealu byvalé Jitony na plochy ob¢anské vybavenosti komeréni, P8 je nové vyuziti Gzemi
byvalého vyrobniho aredlu u letisté. P9 je pfeména casti plochy obCanského vybaveni — vetejné
infrastruktury na plochu smisenou vyrobni. P10 je dopInéni zastavby v centru sidla Chlebov.

2) Vyhodnoceni disledkii FeSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje

a) Socialni dopady

Bydleni rekreace :

Bydleni i rekreace jsou na dobré kvalitativni tirovni. Realizaci ddlnice D3 doslo ke zklidnéni centralni
Casti meésta. Rekreaci predstavuji chatové kolonie podél Luznice a zahradkarska kolonie Na Petfiné.
Nova rekrea¢ni plocha Z60 se tyka plosného rozsifeni stavajici plochy pro rekreaci S uvazenim vlivii
na krajinny raz.

Soudrznost spolecenstvi obyvatel :
Nepredpoklada se vliv na soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Sociodemografické podminky

Nedochazi ke zmén¢ koncepce z platného tizemniho planu, dal$i rozvoj ploch vyroby a skladovani
s ohledem na dokonceni stavby déalnice D3 v spravnim uzemi mésta Sobéslav vytvaii pfiznivé
podminky pro rozvoj zaméstnanosti obyvatel

b) Ekonomické dopady

Nové vyrobni plochy nabizeji dal§i moznosti zaméstnani v ramci spravniho Gizemi mésta.

Pro udrzitelny rozvoj mésta i s ohledem na nedavny vyvoj je zaddouci diverzifikace zaméstnavateld,
aby pii piipadnych potizich ne€kterych odvétvi mesto nebylo nadmérné zasazeno sektorovou krizi.

¢) Enviromentalni dopady

Z pohledu Sirsich vztaht byla respektovana stavajici ochranna pasma letist¢ Sobéslav, dale ochranné
pasmo zeleznice, silnic a dalnice, EVL Luznice a Nezarka. Byla zohlednéna zaplavova uzemi,
hygienicka ochranna pasma vyroby - zivoCi$né i hlukové, ochrannd pasma tras vysokého napéti,
vysokotlakého plynovodu.

Ochrana obytnych ploch proti hluku - vuzemi se vzhledem k naristu vyrobnich ploch mohou
vyskytnout lokality, zatizené nadmérmym hlukem, proto jsou oddéleny pasem vefejné zelen¢.

Nova obytné zastavba je pfednostné navrhovana mimo sousedstvi vyrobnich ploch.

Stavajici zastavba
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V feseném tzemi jsou stavajici plochy zastavby podél komunikace 1/3 zatizeny hlukem z dopravy. Po
uvedeni useku dalnice D3 Téabor — Veseli n. 1. do zkusebniho provozu doslo ke sniZzeni intenzity
tranzitni dopravy. Pfiznivy dopad na eliminaci hlukové zatéze v stavajicim centru mésta by mélo mit
rovnéz vybudovani nového piijezdu do primyslové zoény a vychodni Casti ptelozky silnice 11/135
s novym napojenim na Chlebov a Sedlecko ¢imz by mélo dojit k rozlozeni stavajiciho objemu dopravy
na §ir$i sit’ komunikaci.

Dalsi problematickou oblasti je zéstavba podél Zelezni¢ni traté &. 220 Praha — Ceské Budgjovice. Zde
lze ocekavat zmeny stavajiciho stavu v souvislosti s prestavbou IV. Zelezni¢niho koridoru a upravou
trasy.

Horninové prostredi a geologie :
Radonové riziko je v prevazné vétsing klasifikovano dle prognéznich map jako stredni.
V uzemi nejsou loziska vyhrazenych nerostli ani chranénd loziskova tzemi.

Ochrana pfirody a krajiny :

Koncepce usporadani krajiny
Nemeéni se stavajici koncepce

Zemédélsky pudni fond :

Predmétné tzemi je charakterizovano velkym podilem pud I. a II. tfidy ochrany. Rozvojové plochy
jsou navrzeny na pudach vsech tfidy ochrany. Jsou také navrzeny v navaznosti na stavajici zastavénou
plochu s dirazem na sceleni stavajicich roztiisténych ploch zastavby, proto je mozno klasifikovat jako
rozvoj Setrny k ochran¢ ZPF.

Pozemky K plnéni funkce lesa

Zména ¢.1 nema dopad na pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Veftejna infrastruktura ( dopravni a technicka )
Neméni se koncepce dopravni a technické infrastruktury. Je navrzeno doplnéni vetejného prostranstvi
Vv rozvojové plose Z 16 a P 8.

Ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot :

UP respektuje Méstskou pamatkovou zénu Sobéslav, Vesnickou pamatkovou zénu Nedvédice,
nemovité kulturni pamatky, archeologické lokality a krajinné prvky — feku Luznici jako EVL Luznice
a Nezarka, ptirodni pamatku Novy rybnik.

Ochrana nezastavéného uzemi a pozemka
Zustava v platnosti stavajici koncepce ochrany nezastavéného uzemi a pozemki.

Zivotni prostiedi :

Negativni vlivy silni¢ni dopravy jsou castecné eliminovany uvedenim dalnice D3 do zkuSebniho
provozu, dal§i pozitivni vliv by mélo mit doplnéni stavajici sité silnic II. a III. tfidy a mistnich
komunikaci pro zajisténi objizdnych tras a rozptyleni stavajici dopravni zatéze v centru mésta. Zména
¢.1 vymezuje plochy ptestavby pro Upravy kiizovatek silnice /3 se silnici 11/135

Ve zméng¢ €.1 je respektovana kompostarna v byvalém lomu Pilat.

V rozvojovych plochach pro smiSenou vyrobu by mély byt pfednostné umistovany provozy s nizkym
dopadem na okoli. Na konkrétni zaméry by mélo byt provedeno posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi.

Hospodaisky rozvoj :

Podpora rozvoje sluzeb a vyroby by pomohla vytvoftit dalsi pracovni pfilezitosti v méste.
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J) Vvhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch

Nejsou navrzeny nové zastavitelné plochy pro bydleni mimo soucasné zastavéné uzemi. Zastavba
v plose prestavby P8 je nové vyuziti opusténého vyrobniho areadlu a zahradek, zastavba v ploSe
ptestavby P10 je vyuZiti volného prostoru uprostied sidla Chlebov. Dale je navrZzeno nové funkéni
vyuziti aredlu Jitony V plose ptfestavby P6.

U vyrobnich ploch se v letech 2012 — 2016 podafilo nalézt novou funkéni napln pro objekt byvalé
kotelny u sidlist¢ Svakov a Céast aredlu Jitony. V soucasnosti v zastavéném Uzemi nejsou pro
potencionalni investory k dispozici nevyuzité plochy brownfields. V zastavitelném tzemi vymezeném
Vv UP zroku 2012 byla provedena vystavba arealu firmy Banes (prozatim 1,1 ha) a je zahajeno
roz§iteni vyrobniho arealu firmy Raselina (cca 4,5 ha). Z 58,7 ha zastavitelnych vyrobnich ploch je
vyuzito 5,6 ha tj. 9,5%. Na lokality Z12 a Z20 je zpracovédna uzemni studie. S vystavbou déalnice D3
stoupl zajem investort o rozvoj vyrobnich ploch.

K) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi

V ramci zmény ¢€.1 uzemniho plédnu nejsou navrzeny zaméry s dosahem mimo spravni tizemi mésta.
Zména ¢&. 1 se nedotykd Uzemniho systému ekologické stability, v ramci trasovani koridoru VTL
plynovodu Pland nad Luznici — Sobéslav je uptfesnén jeho pribéh v soubehu s dalnici D3, trasou
vedeni VVN 110 kV a kiizenim s komunikaci I11/13521 v lokalité Z 59.

L) Vyhodnoceni splnéni poZadavku zadani, popripadé vvhodnoceni souladu

1. se schvilenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji iipravé v pripadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu vizemniho plinu v pripadé€ postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona,

3. s pokyny k tipravé niavrhu tizemniho plinu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona,

4. s rozhodnutim o porizeni izemniho plinu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v
pripadé postupu podle § S5 odst. 3 stavebniho zidkona

Byl upiesnén koridor VTL plynovodu Sobéslav — Plana nad Luznici. V regulativech funkéniho vyuziti
byly stanoveny zakladni podminky ochrany krajinného razu. Bylo aktualizovano zastavéné tizemi
obce k 1. 6. 2015.

Pozadavky vlastnikli pozemk v zadani

1 — Zména stavajiciho zptsobu vyuziti pozemku parc.c. 2501/2 a 2501/3, k.u. Sobéslav (U Vodickl) —
plocha je zakreslena jako stabilizované uzemi bydleni — nizkopodlazni bytova zastavba - bylo
vyhovéno viz zakres Z34. Na pozemku je stavba s ¢.p. 446, pozemky jsou dopravné dostupné vlastnim
sjezdem z prilehlé silnice I1/135. Plocha navazuje na stavajici nizkopodlazni bytovou zastavbu.

2 — Zména zpusobu vyuziti pozemku parc.¢. 2503/1 k.i. Sobéslav z plochy rekreace — navrh na plochu
bydleni — nizkopodlazni bytova zastavba — navrh — bylo vyhovéno v upravé lokality Z34. Plocha
navazuje na stavajici plochu nizkopodlazni bytové zastavby, lezi v zastavéném uzemi, je dopravne
dostupna z pfilehlé mistni komunikace U Vodicku

3 — Zména zpusobu vyuziti pozemki parc.¢. 393/1, 393/6, 393/9, 393/10, 394, 395, 400/1, 400/2 k.q.
Sobéslav — je vymezena plocha piestavby P8 s navrzenym vyuzitim plocha bydleni — vysokopodlazni
bytova zastavba. Plocha je v zastavéném tizemi, na pozemcich jsou zchatralé vyrobni haly bez vyuziti.
Okraje lokality zasahuje nebezpecna zona zaplavového iizemi Qiqg feky Luznice. Nové vyuziti izemi
pro bydleni je s ohledem na nedalekou obytnou zastavbu mozné, pravdépodobné s mensimi riziky pro
ptilehlou EVL LuZnice a Nezarka, nez obnova vyrobni funkce.

4 — Zména vyuziti pozemkl parc.¢. 390/2 a 390/3 k.. Sobéslav z plochy zelené na vetejnych
prostranstvich na plochu obc¢anského vybaveni — pozadavku nebylo vyhovéno — tUzemi je
V nebezpecné zoné zaplavového uzemi Qyqo, je soucasti vymezené plochy piestavby P8 S navrZzenym
vyuzitim pozemku parc.¢. 390/2 plocha vefejného prostranstvi, které by zde mésto potfebovalo a
funkéni vyuZiti pozemku parc.¢. 390/3 je noveé vymezena navrhova plocha smiSena obytna.
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5 — Zmena stavajiciho vyuziti pozemku parc.¢. 387/2 a 387/3, k.u. Sobéslav — plocha je zakreslena
jako stabilizované tizemi bydleni — nizkopodlazni bytova zéstavba dle skutecného stavu — viz zakres
P8.

6 — Zména zpisobu vyuziti byvalé kotelny v arealu ,Jitony” - je vymezena plocha piestavby P6 —
S navrzenym zpusobem vyuZiti — obCanské vybaveni — komeréni vyuziti. Po ukonéeni vyrobni ¢innosti
puvodniho vlastnika byl aredl rozdélen na né€kolik ¢asti o rozprodan. Arealova kotelna ztratila své
opodstatnéni. Plocha navazuje na stavajici supermarkety u kiizovatky silnic 1/3 a I1I/135 a parkoviste
ve Wilsonové ulici.

7 — Navrh nové plochy v k.u. Sobéslav ,,u kotelny — je vymezena nova zastavitelna plocha Z 58 — ,,U
kotelny zapad — plocha smiSena vyrobni — navrh, doplnéna pasem zelené pro vizuelni a akustické
oddéleni arealu. Navrhova plocha smiSend vyrobni navazuje na stavajici potravinaisky a obchodni
provoz v arealu byvalé kotelny, ktery je sevien ze severu zelezni¢ni trati a z jihu novou zastavbou
rodinnych domtl, rozvoj stavajiciho vyrobniho arealu nerusici vyroby je mozny pouze zapadnim
smérem.

8 — Zména zpilsoby vyuziti casti lokality Z2 ,,U kotelny” — Vv severni ¢asti izemi je vymezena
zastavitelna plocha pro dopravni infrastrukturu silni¢ni — navrh, ve zméné 1 znaceno Z65. Obytna
zastavba v lokalité byla podminéné piipustna, vyzadujici provedeni technickych opatieni na eliminaci
hluku z dopravy. Plocha je ze severu vymezena zelezniéni trati, z vychodu stavajici zastavbou
fadovych garazi, z jihu mistni komunikaci a ze zapadu plochou vyroby, navrzené vyuziti pro dopravni
infrastrukturu silni¢ni je mozné, nevyvolava pozadavky na ochranu plochy Z58 proti hluku z dopravy.
9 — Zmena zplsobu vyuziti ¢asti lokality Z1 — v JV ¢asti lokality je vymezena plocha smiSena vyrobni
- lokalita Z64. Dopravni napojeni dotéené ¢asti lokality bude z komunikace 1/3 (11/603 po kolaudaci
dalnice D3), je nutné respektovat piipustné minimalni vzdalenosti kiizovatek, ochranu proti hluku.

10 — Navrh zmény funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. 2160/3 k.G. Sobéslav — neni vyhovéno. Na
zaklad¢é prizkumut v terénu, bylo zjiSténo, ze jako zahrada je uZivan pozemek parc. ¢. 2160/4 k.0.
Sobéslav, pozemek 2160/3 k.4. Sobéslav je vyuzivan jako plocha zemédélska. Zmeéna uzemniho
planu upravuje hranici zastavéného uzemi dle skutecnosti, tzn., do zastavéného uzemi ptidava jako
stabilizovanou plochu soukromé a vyhrazené pozemek 2160/4 k.i. Sobéslav (plocha O2), ne vsak
2160/3 k.. Sobéslav.

11 — Pfevedeni ploch rezerv R5 a R6 do navrhové plochy smiSené vyrobni Z20 — rozsifeni —
pozadavku bylo mozno vyhovét pouze Castecné. Z puvodné vymezenych 13,3 ha byla na zdklade
nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF do navrhové plochy vymezena plocha 4,5 ha v souladu
s aktualné dostupnymi zaméry investort a se zietelem na ochranu zemédélské pudy 1. a Il. bonity.
Vzhledem k zaméru vystavby velkoobjemovych hal bylo do kapitoly B) Koncepce rozvoje tzemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot doplnéno: ,,U lokality Z20 budou stavebni aktivity posouzeny
Z hlediska krajinného rdazu s cilem respektovani charakteru malého mésta, jehoz dominantou je
kostelni vez. Posouzeni z krajinného razu budou podléhat i veskeré stavby nad 1000 m2 zastavéné
plochy a stavby, které budou vyraznée prevysovat své okoli. *

12 — Navrh nové plochy smisené vyrobni v k.u. Chlebov. Pozadavku bylo vyhovéno. Je vymezena
zastavitelna plocha Z 59 ,,Chlebov zdpad“. Uzemi navazuje na stavajici aredl zemédélské vyroby, je
zde zamér vyuzit odpadni teplo z bioplynové stanice.

13 — Zpiesnéni koridoru VTL plynovodu dle pracované dokumentace k izemnimu fizeni — byl
upraven rozsah koridoru v k. 0. Chlebov a Sobéslav.

14 — Zména stavajiciho zplsobu vyuziti pozemku parc.c. 579/19 v k.. Chlebov. Pozadavku bylo
vyhovéno. Je vymezena plocha piestavby P10 s vyuzitim plocha bydleni — nizkopodlazni bytova
zastavba navrh. Doslo k majetkovému oddéleni od pozemki nalezejicich k nedalekému bytovému
domu, zbyla plocha pozemkii bytového domu je pro jeho zazemi dostacujici. Na plochu navazuje
stavajici zastavba rodinnych domu. Jedna se o malé venkovské sidlo, kde se nachazi prevazné
nizkopodlazni zastavba.

15 — Vypusténi podminky pro zpracovani regulacniho planu u plochy Z 46. Podminka regula¢niho
planu je nahrazena zpracovanim uzemni studie.

16 — Zmeéna zpisoby vyuziti pozemku parc.C. 3623/4 vk.u Sobéslav — pozemek je soucasti
zastavéného tzemi, byla vymezena nova plocha piestavby P9. Pozemek byl pivodné plochou pro
ucilisté — obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura, s optimalizaci a slu¢ovanim $kol je nutné najit
nové vyuziti, vlastnici pozadali o zménu na plochu vyroby smisené, tak jako u okolnich pozemku ve
stavajici primyslové zong.
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17 — Zména zplsobu vyuziti pozemku parc. ¢. 1318/1 a 1322/2 v k.u. Sobéslav — pozadavku bylo
vyhovéno, pozemky jsou soucasti plochy piestavby P7 se zplsobem vyuziti plochy vefejnych
prostranstvi — navrh. Pivodni vyuziti bylo plocha zelen€ na vetejnych prostranstvich, s pfipravovanou
upravou prisecné kiizovatky 1/3, 1I/135 a Komenského ulice s nevyhovujicim uhlem kiiZzeni na dvojici
odsazenych kiizovatek vznikl pozadavek na respektovani stavajici komunikace na pozemku 1318/1 a
parkovani vozidel na pozemku parc.¢. 1322/2.

18 — Zména stavajiciho zptsobu vyuziti pozemku parc.¢. 3489/12 v k.4. Sobéslav — v navrhu zmény
UP pro spoledné jednani byla vymezena zastavitelna plocha Z 63 — Na Drachovském kopci se
zpusobem vyuziti — plocha obcanské vybavenosti komeréni — navrh. Na zakladé nesouhlasného
stanoviska organu ochrany ZPF byl zamér z navrhu zmény pro vefejné projednani vypustén.

19 — Zmeéna zpusobu vyuziti lokality Z16 “Na laznich* — v zaplavovém Uizemi je vymezena plocha
vetejného prostranstvi — navrh, plocha soukromé a vyhrazené zelené¢ — stav a ¢ast lokality mimo
zaplavové uzemi je ponechana s vyuziti plocha bydleni — nizkopodlazni — navrh. Zménou izemniho
planu se ¢ast plochy pro bydleni urcuje jako plocha vetejného prostranstvi.

20 — Zmena zplUsobu vyuziti pozemkl 2569/4, 2569/5, 2569/6, 2569/7, 2569/8 — v navrhu pro
spole¢né jednani byla vymezena zastavitelna lokalita Z60 — Na Petfiné XI s funkénim vyuzitim plocha
rekreace — individualni rekreace — navrh. Na zaklad¢ pozadavku organu ochrany ZPF byla zastavitelna
plocha pro vefejné jednani vypusténa.

21 — Upftesnit regulativy pro jednotlivé plochy — byla upravena kapitola F vyrokové casti.

Daéle byly na zékladé pokynu pofizovatele vymezeny zastavitelné plochy Z61 — U letisté Il a Z62 — U
Klenovic uréené pro obCanské vybaveni — navrh

Rovnéz byly upraveny zékresy stavajicich funkci v nasledujicich plochach oznacenych indexem O.
(pfevazné se jednd o odstranéni drobnych grafickych neptesnosti v platném uzemnim planu.)

O 1 - vyuziti pozemkt parc.c. 1110, 1111, 1113, 1114/3 k.4. Sobéslav bylo opraveno ze zelen¢
soukromé a vyhrazené na zelen vetfejnou. Pozemky u Nového rybnika jsou v majetku mésta a uzivany
jako vetejna zelen.

O 2 - wvyuziti pozemku parc.¢. 2160/4 bylo opraveno z plochy zemédélské na zelefi soukromou a
vyhrazenou. Pozemek je oplocen a dlouhodobé vyuZivan jako soukroma zeleii.

O 3 - wyuziti pozemkl parc.t. 2357/1, 2357/21 a 2501/2, 2501/3 bylo v souladu se stavebnim
povolenim a kolauda¢nim rozhodnutim upraveno z plochy bydleni — nizkopodlazni zéstavba na
plochu rekreace individualni

O 4 — vyuziti pozemku parc.C. 1411/28 bylo v souladu se skuteénym stavem upraveno z plochy
bydleni — bytové domy upraveno na plochu bydleni — nizkopodlazni zastavba

O 5 - upraveno funkéni vyuziti pozemku parc.¢. 2918/2 a 2918/3 z plochy rekreace individualni na
plochu pfirodni — navrh — pozemek chaty, ktera zanikla pii povodni v roce 2002 lezi v aktivni zoné
zaplavového Uzemi, v niz platna legislativa neumoziiuje vystavby dalSich objektd, plocha neni a
nebude chranéna protipovodnovymi opatfenimi.

M) Vydet zalezitosti nadmistniho charakteru, které nejsou FeSeny v ziasadach izemniho
rozvoje (8§43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Zmeéna ¢.1 uzemniho planu neobsahuje pozadavky na feSeni zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
bylo potieba fesit v zasadach tizemniho rozvoje JihoCeského kraje.

N) Vvhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reSeni na zemédélskv pudni
fond a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa.

Navrhované ieSeni piredstavuje zasahy na ZPF v nasledujicich 5 lokalitach :
Z 20 — Na Douskach III rozsifeni

Z 58 — U Kotelny zapad

Z 59 - Chlebov zapad

Z 61U letiste 1T

Investice do piidy za ic¢elem zlepSeni pudni irodnosti
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V uplynulych cca 10 ti letech nebyla provadéna. V piedchozim obdobi byly polozeny odvodnovaci
rozvody v ramci rozvojové plochy Z 20 Na Douskach 111 rozsiteni, Z 59 Chlebov zapad.

V lokalité Z 20 ,,Na Douskach Il rozsifeni* — jde o pfevod pud orné pudy I-1V. tfidy ochrany z ploch
rezerv do navrhu. Lokalita je vymezena z vychodu dalnici D3 a soub&znou komunikaci III. tidy,
Z jihu rozvojovou plochou pro vyrobu z platného tizemniho planu, ze severu a zapadu zbylou casti
rezerv R5 a R6 sahajicich az k navrzené ptelozce komunikace 11/135 a reten¢ni plose. Plocha je ur¢ena
pro rozvoj dalsich etap rozvoje primyslové zony. Uzemi ma velmi dobrou dopravni dostupnost
S navaznosti na existujici sjezd z dalnice D3, izemim prochazi kmenova linka VN 22 kV, vodovodni
ptivadé¢ skupinového vodovodu. Pro lokalitu je zpracovana uzemni studie pro rozvoj prumyslové
zony. V okoli zastavéného uzemi mésta Sobéslavi je velky podil ploch s pidami 1. a II. tfidy ochrany,
pfi rozvoji mésta se, pokud ma byt zachovana kompaktnost sidla, nelze vyhnout jejich zaboru.
Katastralni Gizemi Sobéslav je v ZUR JEK ve vykresu cilovych charakteristik krajiny vedeno jako
uzemi siln€ urbanizované krajiny, k.u. Chlebov jako tzemi s pfedpoklddanou vyss§i mirou urbanizace.
Obé¢ katastralni Gizemi jsou souéasti rozvojové osy republikového vyznamu OS 6 Praha — Ceské
Budgjovice — hranice CR. V rozvojové oblasti a rozvojové ose je dle odstavce 39a aktualizované
politiky tzemniho rozvoje CR umoznéno intenzivni vyuzivani tizemi v souvislosti s rozvojem vetejné
infrastruktury. Z tohoto diivodu v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vytvaret podminky pro
umistovani aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s pozadavky na zmény v izemi a tim
ptispivat k zachovani charakteru uzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy V lokalit¢ je
pfipravovan zamér vystavby pramyslového arealu o velikosti cca 15 ha s pfiznivym dopadem na
nabidku pracovnich mist v regionu a rozsifenim spektra zaméstnavatelti o dalsi obor. V zastavéném
uzemi mésta nejsou mimo zdplavové uzemi vhodné vyuzitelné plochy pro opétovné vyuziti pro
vyrobni funkci. Areél Jitony byl z Casti opétovné vyuzit firmou GZ Lodénice, zbylé ¢asti jsou po
rozprodej adaptovany novymi vlastniky pro jejich podnikatelské zaméry. V stavajici rozvojové
lokalité Z12 o ptivodni velikosti 35 ha probiha ve stfedni Casti vystavba na 3,8 ha — firma RasSelina
Sobéslav, na ploSe 1,2 ha je umistén suchy poldr, v severni ¢asti lokality je zpracovana dokumentace
pro uzemni fizeni na zastavbu 10 ha, z lokality zbyva jizni uzsi ¢ast prostorové nevhodna pro vetsi
investory, pfedpoklada se v ni realizace nékolika mensich podnikatelskych zamérda. Mésto Sobéslav
nema v soucasnosti k dispozici jinou vyuzitelnou zastavitelnou plochu pro vyrobu pro umisténi
zaméru veétSiho rozsahu, ktera by umoziovala vystavbu velkokapacitni haly. Navrhova lokalita Z 59
,Chlebov zapad“ ma sice vyméru 5 ha, ale vzhledem k fadé omezeni nadmistniho vyznamu —
bezpecnostni pasmo VTL plynu, ochranné pasmo dalnice, vysokého napéti 110 KV je vhodné pro
mensi haly, jejichZ umisténi se miize pfizpisobit limithm v Gzemi. Pti odnéti plochy ze ZPF v lokalité
20 nedojde k naruSeni pfistupu na ostatni plochy ZPF ani k naruSeni cestni sité tiéelovych komunikaci.
V navrhu zadani bylo rozsiteni lokality o celé plochy rezerv R5 a R6, tj, cca 13,3 ha, po projednani
s organy ochrany ZPF byl aktudlni zdmér zaboru zredukovan na 4,5 ha. Byl redukovan zabor pud 1.
ttidy ochrany z 5 ha na 1 ha, pouze na plochu odd€lujici stavajici zabor od ploch pud III. tfidy
ochrany.

Lokalita Z 58 ,,U kotelny zapad* — plocha orné pudy a trvalych travnich porosti na pudé II. t¥idy
ochrany pro rozsifeni plochy vyroby a skladovani s navaznosti na podnikatelskou Ccinnost
(potravinaiska vyroba, firma Goldim) v byvalé kotelné, doplnéna o plochu vefejné zelené jako clonu
na styku s rozvojovou plochou nizkopodlazniho bydleni. Firma Goldim pfed nékolika lety vyuzila
opusteény aredl kotelny a pfestavéla jej pro své potieby. Dnes je z prostorovych divodl nedostatecny a
potiebuji se rozsifit — zejména se jim jednd o parkovaci plochy. Uzemim prochazi vedeni VN, je zde
Pti odnéti plochy ze ZPF nedojde k naruseni ptistupu na ostatni plochy ZPF ani k naruSeni cestni sité
ucelovych komunikaci. Soucasti plochy je i plocha pro dopravni infrastruktury silni¢ni, vyhodnoceni
zéboru ZPF pro tuto &ast plochy bylo provedeno v platném UP - tato plocha byla souéasti lokality Z2
s funk¢nim vyuzitim bydleni nizkopodlazni.

Lokalit¢ Z 59 ,,Chlebov zapad“ Plocha vymezena ze severu realizovanou pielozkou komunikace III.
tfidy, zvychodu stdvajicim zemédélskym aredlem a ze zapadu déalnici D3 s obsluznymi
komunikacemi. Plocha je uré¢ena pro vyrobu a skladovani pro provozy pro vyuziti odpadniho tepla
Z bioplynové stanice. Plocha leZi na orné puidé IV. t¥idy ochrany. Uzemim prochézi vedeni VVN 110
kV, je zde navrzeny ZUR Jihoeského kraje koridor pro VTL plynovod, ktery ma bezpeénostni pasmo
40 m, ve kterém se nesmi realizovat stavby (cca 1,6 ha). Koridor je veden ve vychodni ¢asti tizemi
Vv blizkosti bioplynové stanice. V téchto mistech je také vzhledem k mimoturoviiovému ki¥izeni silnice
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Il t&. a dalnice D3 mozny sjezd do lokality ze silnice Il. tfidy. Stavebni objekty, haly je mozné
umist'ovat v zapadni ¢asti uzemi s ohledem na OP dalnice. Tato lokalita je vzhledem k omezenim —
bezpecnostni pasmo VTI. El. Vedeni VVN 110, OP dalnice vhodna pro mensi vyrobni haly. Rozsah
lokality byl v priabéhu projednavani zmensen z 5,1 ha na 5,0 ha, ze zaméru byla vypusténa plocha pud
L. tfidy ochrany.

Lokalita Z 61 U letiste¢ II Obcéanské vybaveni komeréni + ucelova komunikace, zabor 0,08 ha pro
roz§ifeni stavajiciho zafizeni STK na mistni komunikaci a ptfelozeni mistni komunikace smérem na
zemédélskou pudu, aby byla zabezpecena obsluznost zemédelskych pozemkd.

Déle zména €. 1 navrhuje jiny zpiisob vyuziti u téchto ploch zdboru ZPF

Z 64 cast pivodni Z 1 ,,Pod Klenovicemi“ — je omezen plUvodni rozsah ploch komercniho
obcanského vybaveni podél komunikace 1/3 na ¢ast u kiizovatky 1/3 — 11/13510, plocha obcanského
vybaveni vefejného je premisténa z plochy u zelezni¢ni trati proti Cerpaci stanici, v jizni ¢asti lokality
je na misté obcanského vybaveni plocha vyroby a skladovani — navrzend Upravy nemaji dopad na
rozsah zaboru ploch ZPF

Z 65 ¢ast piivodni Z 2 ,,U Kotelny“— severni ¢ast lokality u Zelezni¢ni trati je misto pro nizkopodlazni
bydleni navrzena pro dopravni infrastrukturu — garéaze.

Z16 ,U Lazni“ zapadni c¢ast lokality je misto pro nizkopodlazni bydleni urena pro vetejné
prostranstvi, bydleni bude ponechano pouze ve vychodni ¢asti mimo zaplavové uzemi.

Z 34 ,Na Petfing VI“ — méni se zplisob vyuziti z navrzené plochy zindividualni rekreace na
nizkopodlazni bydleni. Lokalita navazuje na okolni stavajici a navrhové plochy nizkopodlazniho
bydleni, je soucasti zastavéného izemi.

Lokalita Z 54 ,Pilat“ neni zabor ploch ZPF ani PUPFL, jedna se o vytéZeny lom, v minulosti
vyuzivany jako skladka odpadu vcetné nebezpecného, v katastru nemovitosti jsou dotéené pozemky
vedeny jako ostatni plocha s vyuzitim dobyvaci prostor. Zména se tykala pouze regulativii pro
uvedenou plochu v kapitole ,,F*

Vzdalenost 50 m od okraje lesa
V lokalité P8 je cast plochy ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje lesa, mezi plochou PUPFL a
ptestavbovou plochou je stavajici zastavba budov ucilisté a rodinnych domd.
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Katastralni izemi Chlebov

Z 59 Vyroba a | 4,9759 4,9759 4,9759 4,8359
skladovéani

Zabor ZPF celkem

Katastralni izemi Sobéslav

Obcanské 0,0834 0,0834 0,0834 0,0763
vybaveni komer.

+ ucelova
komunikace

Z20 Vyroba a| 45638 | 4,5638 1,0525 3,0858 | 0,4255 4,5638
skladovani

Z58 Vyroba a | 1,2464 | 0,2443 1,0021 1,2464 0,2036
skladovani

04784 02688 | | | | 102096 |  jo4r84 | | | | |

Zébor ZPF celkem 6,372 5,0769 1,2951 | 1,0525 | 1,8082 | 3,0858 | 0,4255 4,8437

=40 -



Celkovy novy zéabor dle funkéniho vyuziti

Obcanské vyb. komer. 0,0834 0,0834 0,0834
Vyroba a skladovani 14,7702 | 13,7681 1,0021 | 4,7495 | 1,2464 | 3,0858 | 5,4014
Zelen vefejna 0,4784 0,2688 0,2096 0,4784
Zéabor ZPF celkem 15,8247 | 14,5296 1,2951 | 4,7495 | 1,8082 | 3,0858 | 5,4014

Celkovy novy zabor ZPF dle katastralnich tizemi

Chlebov 4,9759 4,9759 4,9759
Nedvédice

Sobéslav 6,372 5,0769 1,2951 | 1,0525 | 1,8082 | 3,0858 | 0,4255
Zabor ZPF celkem 11,3479 10,0528 1,2951 | 1,0525 | 1,8082 | 3,0858 | 5,4014
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O) Rozhodnuti 0 ndmitce a jeji odivodnéni

Tomas Fichtner, Plana nad LuzZnici

»Jsem vlastnikem pozemkil parc. 390/2 a 390/3v lokalité¢ P8 zmény €. 1 uzemniho planu. Trvam na
svém navrhu zmén dle navrhu na potfizeni zmény izemniho planu, ktery jsem podal 30. 11. 2016. Pro
tyto pozemky plochu SO.

Rozhodnuti 0 namitce: Namitce se ¢aste¢né vyhovuje. Pozemek parc. ¢. 390/2 k.4. Sobéslav bude
feSen jako plocha vefejného prostranstvi a pozemek parc.c. 390/3 k.. Sobéslav jako plocha smiSena
obytna SO.

Odivodnéni:

Projektant pro spoleéné a vefejné projednani navrhu zmény UP Sobéslav zohlednil, e se dotéené
pozemky nachazeji v zastavéném Uzemi a zaroven v nebezpecné zén€ zaplavového uzemi Qg a
vzhledem k témto skute¢nostem vhodné navrhl vyuziti pozemku parc.¢. 390/2 jako plochu vefejného
prostranstvi, které by zde mésto potebovalo k pfilehlému obCanskému vybaveni a funkéni vyuziti
pozemku parc.C. 390/3 zapracoval v souladu se skuteCnosti, tzn. stabilizovanou plochu zelené
soukromé a vyhrazené (pozemek je zaplocena zahrada s mensim hospodarskym objektem postavenym
vice nez pred 50 lety). Vlastnik pozemka si opatfil vyjadieni spravce povodi a spravce tokit Povodi
Vltavy, s.p. zdvod Horni Vltava, ¢.j. 25480/2014 ze dne 23. 5. 2014, ve kterém spravce povodi a
spravce toku vyjadfil k zdméru vystavby objektl pro bydleni své pozadavky, pfi splnéni kterych je
vystavba mozna. Casteénym vyhovénim pozadavku vlastnika pozemku nedojde k navyseni zaboru
zemédelské pldy, nebot’ pfedmétné pozemky se nachazi v zastavéném uzemi, a jako takové se
nevyhodnocuji z hlediska zabord ZPF. V této lokalité byly provedeny protipovodinové upravy na 50
letou vodu. V tésné blizkosti pozemkd, je stavajici rodinny dim. Na silnici I/3 po zprovoznéni dalnice
klesla intenzita dopravy a snizily se negativni vlivy od dopravy. Pozemky byly historicky vyuzivany
jako plochy rekreace. Vybudovanim obchvatu kolem Sobéslavi v jejich tésné blizkosti, ztratily
pozemky vyznam z hlediska rekreace a je zadouci, aby byly zaclenény k aktivnéj$imu vyuziti. Z
tohoto divodu se namitce ¢astecné vyhovuje. Pozemek parc. ¢. 390/2 k.. Sobéslav bude nadale fesen
jako plocha vetejného prostranstvi a pozemek parc.¢. 390/3 k.u. Sobéslav jako plocha smiSena obytna
SO. Pro regulativy této plochy po schvaleni zmény &. 1 UP bude platit:

50 - smiSené obytné

Hlavni vyuziti:
Plochy zejména staveb pro bydleni a ob¢anského vybaveni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho izemi, naptiklad nerusici prodej a sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz v uzemi. Jde pfevazné o plochy v centralni ¢asti mésta a jeho nejbliz§im okoli.
Ptipustné jsou:
- stavby pro bydleni, za podminky dodrzeni hygienickych limiti hluku dle pfislusné legislativy,

dokladované v navazujici dokumentaci staveb stavebnikem.
- stavby pro obcanské vybaveni a podnikani nesnizujici kvalitu prostiedi
- zafizeni drobnych nerusicich sluzeb a femesel
- odstavna mista a parkoviste
- vefejna prostranstvi véetne souvisejici technické infrastruktury
- zelen plosna, liniova a ochranna“

Podmineéné piipustné jsou :

- htisté, pokud nebude zasadné narusovat okoli hlukem

- lizkové Casti zdravotnickych a socidlnich zafizeni, pokud budou splnény obecné zavazné
piedpisy o ochrané vefejného zdravi pro tento typ staveb

- VvV MPZ nové hlavni stavby piistavby a dostavby s ohledem na historickou na parcelaci a
stavajici zastavbu

- dopravni a technickd infrastruktura, ktera neméa nadmistni charakter, pokud svym umisténim

neomezuje hlavni funkci
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Nepfiipustné jsou :
Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti
Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu

-Objekty vySkove€ navazujici na okolni zastavbu

-Charakter stife$nich ploch v centralni ¢asti obce bude u hlavnich staveb Sikmy (stiechy sedlové,

valbové, polovalbové).

-Zajisténi parkovani na vlastnim pozemku, ¢i jinak v dostupné vzdalenosti.*

U plochy P8 bude vyskova hladina nové zastavby dle ptimo navazujici okolni zastavby

Z vyse uvedenych regulativi vyplyva, Ze plocha je k zdstavbé pro bydleni podminéné vhodna pii
splnéni hygienickych limiti. Realizace jakékoliv stavby je podminéna, vzhledem k tomu, Ze se jedna
o zaplavové uzemi, kladnym stanoviskem vodopravniho organu.

P) Vyhodnoceni pripominek

1. Ceské drahy, Narodni dopravce, &.j. 483/2007-032 ze dne 17.2.2017 upozornily, Ze v k.u.
Sobéslav se nachazeji nemovitosti a zafizeni ve vlastnictvi subjektu Ceské drahy, a.s. (IC 70994226),
uvedené dle listu vlastnictvi ¢. 4122 a evidované v pfislusném katastru nemovitosti. Dale upozornily
na zakon ¢. 266/1994 Sb.

Vypotadani pfipominky: Pfipominka ma informativni charakter. Je vzata na védomi.

2. Pripominky Pirati pro Sobéslav ke zméné €. 1 izemniho planu

P8 —,,U uciliste

Nesouhlasime s vicepodlazni zastavbou v lokalité P8 v blizkosti feky a letisté. Na biehu feky a obecné
na okraji mésta by nemély vznikat vyssi stavby. Stavby na biehu jsou obecné problematické z diivodu
prostupnosti krajiny. Vystavba by byla mozna pouze za podminky kvalitniho architektonického
sladéni s pfirodou a zajisténi volného prichodu osob po biehu feky.

Z 65 - ,,U kotelny*
Nesouhlasime s oddélenim ploch Z1 a Z2 plochou, ktera nesouvisi s vyuZzitim pfedmétného tizemi pro
obytnou zastavbu. Plocha Z68 tvofi logické propojeni izemi Z1 a Z2. Proto navrhujeme tuto plochu

dedikovat jako méstskou zelen pouze s nutnou komunikac¢ni infrastrukturou nebo stejné vyuziti jako u
ploch Z1 a Z2.

Z 58 - ,,U Kotelny zapad*
Nesouhlasime s rozsifovanim primyslové vyroby v misté, které spojuje oblasti Z1 a Z2 uréené k
obytné zastavbe.

Vyporadani se s pfipominkami:

Lokalita P8

Prostor pro vysokopodlazni zastavbu je vymezen v prostoru byvalého vyrobniho arealu v piimé
navaznosti na ¢tyfpodlazni budovu stfedni femeslné Skoly. Vice podlazni zéstavba znamena i nizky
bytovy dim o 3-4 podlazi, ktery by mohl tvofit pfechod mezi nizkopodlazni zastavbou a budovou
sttedni FemesIné Skoly. U regulativi pro plochu ,,BD — Plochy bydleni —vicepodlazni bytova
zastavba“ je v navrhu zmény UP zvedeno: ,,U plochy P8 pripustnd vyskovd hladina zdstavby pro
plochu BD 4 NP.*

Je tieba brat v uvahu, Ze stavebni ufad pfi povolovani staveb se téz musi fidit pozadavky z kapitoly B)
Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot a to i poslednim odstavcem:
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,» Navrzena nova zastavba bude respektovat méfitko, charakter a vySkovou hladinu stavajici zastavby.
Nesmi vytvaiet k okolni zdstavbé a panoramatickym pohledim nevhodné a ruSivé se uplatiujici
dominanty. Je nutné respektovat identitu a jedine¢nost urbanistickych prostora sidel.*

Otazku volného prichodu osob po biehu feky je tieba fesit pii umistovani oploceni, neni to otazka
tizemniho planu. Uzemni plan by mél fesit plochy nad 2 ha. Pozadavky uvedené v p¥ipomince nejsou
Vv rozporu s regulativy danymi navrhem zmény zemniho planu.

Vypotadani pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Z 65 - ,,U kotelny*
Lokalita Z65 . Jedna se o zménu zplsobu vyuziti z plochy navrhové pro bydleni na plochu dopravni
infrastruktury. Plocha se nachazi mezi plochou stavajicich garazi a plochou stavajici vyroby. Zdmér
meésta je umoznit vystavbu gardzi Vv této ploSe pro obyvatele sidlist€. Pokud nebude zijem o
vybudovani garazi, budou pozemky v podstaté¢ vyuzivany jako plochy vefejné zelené.
Vypotadani pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Z58

Neni uveden ptesny diivod nesouhlasu. Jakéakoliv aktivita izemi musi ze zakona respektovat stavajici i
budouci plochy bydleni z hlediska negativnich vlivii, to znamena pii povolovani konkrétnich aktivit
brat v uvahu i otazku dopravy, ktera by mohla neptimétené zatizit obytnou zénu.

Vyporadani pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.
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