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B. Vykresov&tast

A.1.3 Vychozi podklady pro vypracovani

Uzemni studie obytné zény Seshav je zpracovana na zakéssmlouvy 225 UP/0110 ze dne 26.10. 20
objednatelenméstem Sobslav a zhotovitelem: ASKA-architektonické studio Tabor.
Pro zpracovani bylo pouzito digitalnich vektorovych map UR:Slab. Pdizovatel fedal zpracovateli digitalni data
Technické mapyeSeného GUzemi. Rozsgseného Uzemi byl vyzéen v konceptu navrhu diprojednavani
odsouhlasen.

A.1.4 Hlavni cilereSeni

Hlavnim cilemieSeni je vytveeni urbanistického podkladu pro Gzemtippavu obytné zdny, napojeni na
technickou infrastrukturu, stanoveni zavaznych tindoporwenych tras inZenyrskych siti a komunikaci. Uzemni
studie roviz stanovi podminky zastavby jednotlivych navrzenych ploch.

A.1.5 Zhodnoceni vztahu dlive zpracované Uzemé planovaci dokumentace a navrhu US

Navrh Gzemni studie obytné zény navazuje na schvaleny Uzemni plésicSotdnem 12.4.2012.

A.1.6 Vyhodnoceni spl&ni zadani Uzemni studie

V zadani studie jsou uvedeny zavazné regulativy ploch stanovené tzemnim pidglavg které bude
navrh tzemni studie respektovat. VySe uvedené pozadavky byly Gzemni stagioakny.

A.2 Navrh Uzemni studie

Studie byla projednana v rozpracovanosti szowatelem a s dopravnim o#lenim PolicieCR. Projednavani
rozpracované studie ve variantnfei$enich prahlo s ing.arch. Dagmar Buzud&kem listopadu. Projednani studie
se starostou #sta Sobslav ing.Jindgichem Blahou prokhlo dne 12.12.2012. Komisiongélbude projednana studie po
vyzvani pdizovatelem.

A.2.1 VymezenireSeného Uzemi

Jde o Uzemi 1,9 ha na jiZznim okragista Sobslav. Na severu je Uzemi vymezeno zastavbou rékieachat,
na vychod silnici E55 vedouci ofleskych Budjovic do Tabora. Na jihuifléha plocha letig&Aeroklubu Sobslav,
na zapad je vymezena soustavou polieRazna ¥tSina plochy tvéi trvaly travni porost vklieny do zahradk&ké
kolonie. Uzemi se nachazi na mirné vyvysénin

A.2.2. VazbyieSeného Uzemi na SirSi okoli

Jsou znazormy ve vykrese:. 01. Lokalita je v jihozadnim okraji stavajici zastavby &tdvi. Sousedi s plochami
oh¢anského vybaveni a sluzeb podél hlavni silnice 1/3, rekreace-zatralbmiki a bydleni. Fislusny stavebniiad
je v Solgslavi.



A.2.3. Koncepce navrhu

Koncepce néavrhu vychazi z navrzené komutnkaosnovy-hlavni napojeni je ze severu, na stavajici
kiizovatku ES55 s ulici K&tnovou. Oboustran vyuzitelnd komunikace prochazi zastavbou RD a je &
v jihovychodnic¢asti obrati®m. U obrati& je navrZzeno v@jné prostranstvi-park €tdkym a sportovnimifstém a
ochrannou zeleni, protozZe tatést je zasadnovlivnéna hlukem z dopravy. Z hlavni komunékd osnovy se v severni
¢asti a jiznicasti napojuji d¥ kolmé slepé ulice, které jsou navzajem propojeny cestoudpio p

Z hlediska urbanistického navrh respektuje poZadavky, uvedené tieh stehrany Hrody, geologie a
hydrogeologie schvaleného UP. Koncepce zastavby a kondoftikasystému respektuje také limity zemi dané ze

zakona.

A.2.4. UrbanistickéresSeni

StudiefeSi navrh plochy pro smisSené bydleni migasii Soléslav. Na severu je Gzemi vymezeno zastavbou
rekre&nich chat, na vychdadsilnici E55 vedouci oeskych Budjovic do Tabora. Na jihu a zapag vymezena
soustavou poli. Koncepce respektujieqzert se vyvyjejici urbanistickou strukturuésta Sobslav.

Navrzené komunikaceie3eném Uzemi jsou oboustramiestagny. Komunikace jsou navrzeny jako mistni
obsluzné, v jihovychodriasti ukotené obrati$m.

CelkovéteSeni pedstavuje 14 stavebnich parcel déplch v jihovychodniésti o plochu &tského a
sportovniho KSt¢ a parku.

Zivotni prostiedi

V rdmci zachovani krajinného razu je respektovana vyskova konfigeréoelt Stavajici zeidude
maximalré zachovana. Pro kvalitu bydleni je vyznamné sniZeni vlivu tranzitnixdopnaychodni strany navrzené
zastavby.V nejblizim migteSeného Uzemi s hlavni silnici E5S5 je navrZzena protihlukéma.st
P¥i jizni strare pak plocha viejné zelen.
Kulturni a vytvarné hodnoty

V prednmétném Uzemi a jeho sousedstvi se nenachazi zadny objekt pafrétkarény ani pAsmo jeho
ochrany.

A.2.5. Requl&ni prvky prostorové

NavrZzené a projednané trasy komunikaci éhgdieSené Uzemi daskolika bloki. Fripustné jsou rodinné
domy s maximal&é 2-2,5 nadzemnimi podlaZzimi s maximalni vySkoeblene 8m odiflehlého terénu, s minimalni
vzdalenosti umighi 6m od uléni ¢ary, stechy Sikmé, sedlow& pultové. Jsou fipustné domy solitérni i skupinove.
Zasta¥nost stavebnich parcel nesmékratit 30 %. Ploty se dopotuji Zivé zelené (habr i&tan popinavy atp.).
Podstatnaisstava parcelace jednotlivych pozamlkmiseni staveb je volné. Zavazné jsoikgia rozvrZzeni viejnych
ploch. Architektonické ztvagmi domi musi respektovat charakter okoltiingestké zastavby.

A.2.6 Limity Uzemi, zdtopové Uzemi, dobyvaci prostory

Zajmové Uzemi je dle UP zastavitelné, &mna zastavba je v ramci zasgtaého Gzemi, definovaného
v platném UP.

A.2.7 Nakladani s odpady

Nakladani s odpady $#di prislusnymi ustanovenimi zakona o odpadech a koncepci obce o nakladani s
odpady. Pro svoz odpadu bude réaSiprincip svozu z sta Sobslav. Jde o formu centralniho svotig&ného
odpadu, a komunalniho pevného odpadu z popelnicovych kovovych kotit€gemickymi sluzbami gsta, nebo

firmou Rumpold. Nova kontejnerova stanéuiudou zakomponovana dégireski pri detailnimieSeni zklidgnych
ulic, u stavajicih ulic v pasechiené zelet. Kazdy investor bude mit na svém pozemku popelnici na komunalni
odpad. Kontejnery pro separovany odpad budou @myist jihovychodni¢asti u obratigt

A.2.8 Dopravnireseni

Siri vztahy - komunikace

Sir&i dopravni navaznosti na Gzemi stavbyitpaténi silnice E55, vyznamna trasa Pratiaské Budjovice,
ktera prochazi gstem Sobslav severojiznim sénem. Tato trasa je v séasné dob silné zatizena tranzitni i lokalni
dopravou, avSak v budoucich letech po vybudovani dalnice D3, se stéilajoe odlekii a i se jinak zatdi. Z této
silnice odbauji silnice Il. a Ill. ¥idy. Méstem prochazi severojiznim &mem i zeleznini tra &. 220- PrahaCeské
Budgjovice, ktera se v s@asnosti modernizuje na IV. Zele&ni koridor.

Napojeni na dopravni sf
Dopravni napojeni obsluzné komunikade$eno ze silnice E55ifkiiZzovatce s ulici Kétnovou.

Navrh komunikaci

Pojizdné komunikace v zajmovém Gzembzno z#adit dle CSN 736110 do furnini skupiny mistnich
komunikaci C-obsluzné. ObsluZzné komunikace jsou uvaZzovany v t§paepo usptadani C1 jako obousimé
dvoupruhové s Eiou 6,0m mezi obrubniky. Jednostranné chodniky foe3€ca 2m vedené saiflpé s €mito
komunikacemi mozno #adit do funkni skupiny mistnich komunikaci D s vyl®nim motorového provozu.

Povrch obsluZznych komunikaci bude asfaltovy. Konsgmukskladba musi umoznit &hsné pejezdy
nakladnich aut (popdiasthovani, udrzba a pod.).

Odvodeni povrchi je uvazovano typovymi winimi vpustémi zausénymi do nové de®veé kanalizace. Voda
z mistnich komunikaci nesmi vytékat na silniciitly.

Reseni dopravy v klidu
Parkovani a odstavovani vozidel vlasingkilehlych parcel budodesit tito viastnici na svych pozemcich,
dalsi parkovaci mista jsou navrZzena podél obsluznych komunikaci.

Zasady zajiS€ni pozarni ochrany
Komunikace jsotieSeny tak, aby byl zaji&t prijezd pozarnich vozidel kifehlym objektim.

Zajisténi bezpe&nosti provozu
Na vykrese. 05 DopravniteSeni bude navrzen néjpzdové komunikaci ve strovém oblouku rozhledovy
trojuhelnik, ktery musi schvalit DI Polic{eR.

Reseni pro uZivani osobami s omezenou mobilitou

V mistech ufenych pro pechazeni chodcpies obsluzné komunikace bud@m$eny bezbarierové Upravy
(obrubniky snizené na +2cm nad povrchem silnice) a slepecké Upravy (vadsyreepslepecké” dlazbyrky 40cm
podél obrubnik). Podélny sklon chodnikbude do 8%. Vodici linii pro nevidomé budeniicara (podezdivky pldta
pod.).

Doprava pro péSi a cyklisticka doprava

PESi napojeni lokality bude umo&mo prechodem fes silnici E55, jehoZ parametry budou specifikovany
smisené stezky tj. chodniku a cyklistické stezky. Tyto chodniky jsou jednnét Odvodéni povrchu véejnych ploch
bude provedeno vpusti mensich rézarci liniové odvodiovate pizpisobené gimu a cyklistickému provozu.
Vzhledem k pedpokladané mechanizované Gdrgbdhrnovani séhu, posyp¢isténi, ...) je navrZzena ida smiSenych
stezek 3,0 m a samostatnych chodrél0 m.

A.2.9 Kanalizace, vodovod, plynovod




Kanalizace

Sowasny stav 5
ReSenda lokalita neni napojena v&asnosti na ®&stskou kanalizaci. Aredly STKCSPH a rodinny @im
majiteleCSPH maji vlastni invidualristéni.

Navrh FeSeni

Predpoklada se oddilna kanaliph soustava. Vzhledem ke konfiguraci terénu bude nutné préetgaé
splaskova voda napojena na stavajici stoku gaka do tidy Dr. E. BeneSe protlakem pod silnici E55. Recipientem
dedovych vod bude Antlska stoka na severnim okraji lokality. Materidlem kanatizeh stok bude kamenikové
potrubi DN 300 mm.

Vodovod

Soutasny stav 5

Hlavni vodovodni trasa vede ulici Bmovou atidou Dr. E.BeneS&keSena lokalita neni napojena
v souwtasnosti na gstsky vodovod. Sousedni arealy STESPH a rodinny éim majiteleCSPH maji viastniiipojku
vody.

Navrh FeSeni

V reSené lokalit se edpoklada napojeni nagésisky vodovod v mistkiiZzovatky silnice E55 s ulici K&tnova
a tidou Dr. Edvarda Bene3e, kde bude sgroleprotlak pod silnici E55 s ostatnimi inZzenyrskymirait Vodovodni
fady budou vedeny ve kgjnych ultnich profilech- material IPE DN 90 a 63. Na trase budou osazeny venkovni
poZarni hydranty.

Plynovod

Soutasny stav

Hlavni trasa plynovodniho potrubi vede ulici E55 a paljeatidou Dr. Edvarda BenedResena lokalita neni
napojena v saiasnosti na plynovod. Sousedni aredly STES&#H maji vlastniippojku plynovodu.

Navrh feSeni
Navrhuje se napojeni z patéhoradu vedouci z ulice E55, ktera pokupe tfidou Dr. Edvarda BeneSe.

Napojeni bude v mistspol&ného protlaku ostatnich inzenyrskych siti pod silnici E55. Domy a objekty budou
pripojeny gipojkami, ukogenymi ve skinich HUP se s$eédotlakym regulatorem a plynénem.

A.2.10 Zasobovani elektrickou energif

Navrhované technickére3eni k zajiséni el. pFikonu
Pro navrhované rodinné domky v lokaldude nutné vybudovat nové kabelové vedeni NN. Rozséiezm
provedeni kabelového vedeni NN bud&earv provadcim projektu a bude zaviset na vysi poZadovanétkoipu.

Ochranna pasma energetickych z&zeni
V teSeném Gzemi neni nutno respektovat.

Vedeni V.O.
Napojeni bude na nejbliz8i rozvod V.O. podél silnice E55. Pro danou lokatitwijzeno kabelové vedeni V.O.
Vv pactu cca 11 sételnych bod.



