6. zapis z jednani Vyboru pro rozvoj Primyslové zény Sobéslav
24. 3. 2021

Mésto Sobéslav

Piltomni: J. Himpan, A. Krejéova, P. Hejny, J. Podlaha, L. Slaby, T. Sena, P. Plat
Hosté: P. Prokop, P. Zubaty {zastupci fy Exprin Property s.r.0.), R. Skalicky (projektant)
Program:

1. Jednani se zastupci firmy Exprin Property s.r.0.
2. Stanoveni Ukold a programu pfistiho jednani
3. Pfiloha k zapisu &. 6 z jednani Vyboru pro rozvoj Primyslové zony Sobaslav

1. Jednani se zastupci firmy Exprin Property s.r.0.

Byly projednany nésleduijicl okruhy:

UdrZitelny rozvoj

Krajinny raz

Doprava

Inzenyrské sité — pfedevsim nakladani s de3tovou a splaskovou vodou

Environmentalni dopad

Dal¥l schiizka se zastupci firmy Exprin Property s.r.0. se uskutedn( na pfelomu dubna a kvéina 2021.

2. Stanoveni tkoll a programu piistiho jednani
Finalizace zapisu z jednani se zastupci firmy Exprin Property s.r.0. a jeho posténi k piipominkovani.

3. Piloha k zapisu &. 6 z jednani Vyboru pro rozvoj Primyslové zény Sobéslav
Bude zvefgjnéna po projednani zastupitelstvem mésta.
Termin pfistiho jednani: 31. 3. 2021

Zapsala: Michaela Pimperové, 31. 3. 2021



Piiloha k zapisu €. 6 z jednani Vyboru pro rozvoj Primyslové zény Sobéslav

24, 3. 2021
Mésto Sobéslav
Pfitqmni: J. Himpan, A. KrejSova, P. Hejny, J. Podlaha, L. Slaby, T. Sena, P. Plat
Hosté: P. Prokop, P. Zubaty (zastupci fy Exprin Property s.r.0.), R. Skalicky (projektant)

1, Jednani se zastupci firmy Exprin Property s.r.o.

Clenové vyboru se ha Gvod dohodii s hosty, Ze zjejich jednani bude pofizovan zvukovy zdznam pouze pro
potfeby vyhotoveni zapisu a nebude nikde zvefejnén. Dale pak zépis a pfilohu zépisu podle tajemnice vyboru
zéstupclim firmy Exprin Property s.r.o. k pfipominkovani a nasledné autorizaci. Takto odsouhlaseny zapis obéma
stranami bude piedan zastupitelstvu mésta véetna pfilohy.

Jednani zahajila ¢lenka vyboru Alena Krejéova. Plivitala hosty a jednotlivé predstavila ostatni Cleny vyboru.
Uvedia postaven! vyboru, jehoZ hlavnim cllem je sledovat z&jmy mésta pro jeho budouci rozvoj v souvislosti
s primyslovou zénou, Z povéieni zastupitelstva mé vybor shromazdovat informace k této problematice a vystupy
a doporudeni pak zastupitelstvu pfedstavit na jeho Fadném zasedani.

Déle predstavila zakladni cfl jednani; Uzemi primyslové zony je tfeba vnimat v kontextu celého mésta, Zivota v
ném a hledat fesenl pro rozvoj primyslové zény s pfidanou hodnotou a udrZitelny rozvoj celého mésta Sobéslav,
Redeni Je tfeba hledat na zakladé limitd daného Uzeml, ekonomickych zajml viastnikd, poZadavki
formulovanyeh méstem v ramci dokument( Gzemniho planovani, planu rozvoje mésta,... a v neposlednf fadé je
tfeba zohlednit poZadavky obganti mésta, jejichz je ZM, jakoZto voleny orgén, zastupcem. Obé strany se dohodly,
Ze chtéji hledat jako partnefi kompromis pro takové feeni.

Obé strany se dohodly, Ze budouci dohoda ohledné diskutovanych témat by méla byt ukotvena a garantovana ve
smlouvé mezi investorem a méstem Sobéslav. Ob& strany se dohodly na uzavieni smlouvy pfed zahajenim
fizenl EIA, v pffpadé Ze dojde kodsouhlaseni smiuvni dokumentace mezi oh&ma stranami ve vzajemné
akceptovatelné shodé a véasovém horizontu cca 6 mésich od zahdjeni jednani s Vyborem pro rozvoj
pramyslové zGny.

Clenové vyboru dale predstavili jednotivé okruhy témat, které by chtdli projednat se zastupci firmy Exprin
Property s.r.0. Okruhy jednani: udrZitelny rozvoj, krajinny raz, doprava, inzenyrské sit&, environmentélni dopad.
Zminéné okruhy jednani zahrnovaly i pfipominky ob&and, které poslali vyboru na zakladé jeho vizvy.

Udrzitelny rozvoj:

Dodrzeni principd udrZitelného rozvoje a definovani piidané hodnoty projektu patfi mezi zakiadni pozadavky pro
rozvoj primyslové zény. Diskutovany byly témata tykajici se zaméstnanosti a pracovnich pfileZitosti pro
obyvatele Sobéslavi a regionu, rozvoje primysiové zony v Case, konenych provozovateld staveb v PZ a
predpokladané Cinnosti wyuZitl. Clenové vyboru formulovali poZadavek vyuZiti PZ pro vyrobu s pfidanou
hodnotou. Zarovefi jednoznagné poZaduji budovat pouze objekty se zndmym budoucim koneénym viastnikem &i
najemcem.

Cleny vyboru na Gvod zajimalo, jakou pfidanou hodnotu piinese primyslova zéna pro mésto. Zastupci fy Exprin
Property s.r.o. uvedli, Ze uZ vystavba zony zaméstnd mnoho mistnich lidi i firem, jejl vystavba pfinese velky
objem prace. Béhem provozu primyslové zény se pledpoklada zvySeni zaméstnanosti v regionu. Situaci po
dokondeni vystavby nemohou jasné formulovat, protoZe aktualné neznaji budouci provozovatele.

lnvestor k tomuto bodu dale uvedl, Ze dotéenou ¢4st primyslové zony nebude stavdt sém z divodu velkého
objemu stavby. UvaZuje, Ze by mohl &ast primyslové zony pronajmout nebo prodat. Vize investora je, ze proda
&i pronajem bude v dobé, kdy bude pfipraveno (zemni, nebo stavebni povoleni. Uvazuje o tom, ze polovinu zony



si investor ponecha pro vystavbu a polovinu pronajme nebo proda. Investor by si pak nechal bud jizni, nebo
severmi ¢ast zony. Jednou z variant je i prodej celého developersky pfipraveného tzemi.

K tomuto okruhu se Elenové vyboru a zastupel firmy Exprin Property s.r.o. dohodli, Ze soutasti smlouvy mezi
méstem a firmou bude zévazek, Ze urtitd ¢ast (procento) projektu bude realizovana jako vyrobni plochy.

K etapizaci vystavby primyslové zény vybor uvedl, Ze je z jeho pohledu dilleZité stavét postupné vzhledem
k sougasné mife nezaméstnanosti v regionu a vzhledem k monitorovani realnych dopadii na mésto a region.
Zéstupci firmy Exprin argumentovali, Ze v tomto pipadé by se vystavba prodlouzila v fadu nékolika let a to je pro
investora nepfijatelné. Zamérem je stavét celou Jizni nebo celou severni &&st a haly vni pak najednou.
InZenyrské sfté viak chitgjf pfipravit najednou pro cely objekt {sever i jih).

Predbézné firma Exprin Property s.r.0. jednala s potencionalnimi najemci hal. Zaméfuje se primarné na velké
nadnarodni fetdzce, i kdyZ nevylutuje spolupraci i s mendimi/loké&inimi firmami, mezi kterymi zaznamenali
pfedbdZny zajem o vyrobni prostory. Na vydany inzert v Sasopise Hlaska, Zadna mistn( spoletnost nereagovala.
Pfed samotnou vystavbou hal bude firma schopna garantovat jeji konkrétni vyuZiti, protoze bude mit dohodu
s konkrétnim ndjemcem, popt. kupcem haly. Firma Exprin garantuje, Ze nezaéne realizovat stavbu pokud nebude
mit zasmluvn&no 75% plochy dané haly. Konkrétni procentualni garance bude pfedmétem daldich jednani a
soucasti smlouvy mésta a firmy Exprin.

Krajinny raz:

Clenové vyboru pozadovali respektovani Gzemnf studie primyslové zony, generelu krajinného razu Jihoteského
kraje. Jako dileZité parametry vnimaji méfitko staveb, vy8ku budov a jejich zastavénou plochu. Nove stavby
musi respekitovat ckolni zastavbu cbvyklou v Sobéslavi.

Firma Exprin uvadi, Ze max. vyska hal bude 12 m od &isté podlahy a Cistd podiaha je podlaha-rovina uvnitf celé
budovy, v misté nakladaci rampy je tato zapudténa o 1,2m do terénu, vétSinou pozvolnym svahovani max 2%.
Zasadni pro firmu je zastavéna plocha hal, tzn. plocha, kterou jsou schopni prodat ¢ prongjmout. Déle uvazuji
budovy s plochou > 10 000 m2. Menél haly znamenaji pro firmu Exprin zménu cilovyeh parinerti pro finalni vyuziti
ama dopad do profitability projekiu.

Firma Exprin byla vyborem poZ&ddna o pfipravu ekonomické analyzy projektu véetné reflexe poZzadavku
zmengen hal. Viybor pozadal firmu Exprin o formulaci podminek (véetné takovych, které prolamuji stavajici limity
azemniho planu), za kterych by byl projekt rentabilni. Firma Exprin povazuje pozadavek na zmenseni hal za
ekonomicky neredlny a odmita fe$eni formou zmény tzemniho pléanu. '

Doprava:
Vybor kladl diraz na to, aby obyvatelé méstské Easti Chlebova, obce Zvérotice a ostatnich piilehlych obci nebyli
omezeni na poehybu smérem z a do Sobéslavi. Viybor navrhl variantni feSeni: zkapacitnéni kfizovatky pres
komunikaci 11113521 a vyuzitl Gdslové komunikace podél dalnice D3 pro pffiezd do jizni ¢asti primyslové zény
tak, aby nebyl feSen planovany sjezd z komunikace 1Il/13521. Tim vznikne prostor pro umisténi autobusovych
Zastavek.

Firma Exprin pravede posouzeni proveditelnosti této varianty a pfedloZi jeji visledek. Pokud se tato varianta ukéZe jako
technicky a finatng zvladnutelnd, bude toto dopravni fedeni doplnéno do celkove zastavovaci studie a pfedlozeno
k posouzeni dopravnim speciafistim ke schvéleni. V pfipad8, Ze fato varianta nebude technicky proveditelnd, pfedioZi
Exprin odborny posudek, ktery fate tvrzeni podloZi.

Firma Exprin poita s realizaci smiSené stezky pro pdsi a cyklisty v dseku od kfizovatky Na piskach / Petra
Bezrude k mimo droviiovému kifzeni dalnice D3, pokud bude v Uzemi technicky a prostorovd moZno realizovat.
Firma je ochotna se finanéné podilet na zbyvajfclm Useku stezky do Chlebova.

Debata se vedla také ohledné vysokého potu kamiond, které vramei dopravni studie firma doklada do
zjistovaciho fizeni EIA. Zastupci vysvétiili, e die metodiky ministerstva dopravy se max. pocet kamion(i udava
podle zastavéné plochy. Firma Exprin slibila zahrnuti parkovacich stani pro NA v arediu PZ1 1 PZ2,

PoZadavky na dopravu (napf’. dopravu v Klidu, odpotivadia apod.) budou zakotveny do pfipravované smlouvy.



InZenyrskeé sité:

Clenové vyboru poZadujl v maximalni mozné mife likvidaci srazkovych vod vsakovanim. Cilem je minimalizovat
zatiZzeni stavajici kanalizaénl sité mésta Sobéslavi. Vybor upozomil na nutnost feSenl problematickych mist,
napf.

zatrubnéna vodote u Otavanu a stvajici dedtova kanalizace pfes aredl firmy Impregnace Sob&slav. Vzhledem k
velikosti hal je nutné ovéfit kapacitu stavajicl COV u viastnika.

Aktudlni projekt firmy Exprin Property s.r.o. s likvidaci srazkovych vod vsakovanim nepotita. Vybor vznesl
pozadavek, aby firma moZnost vsakovani zohlednila v projekiu. Firma provéfi, zda technicky a ekonomicky jde
vsakovat na uzemi projektované primyslové zény.

Zastupci firmy Exprin Property s.r.o. souhlasili se zpracovéanim navrhil a pfipominek vybory do projektove
dokumentace zaméru, ktery bude hodnocen v ramei procesu EIA, v pFipadé Ze dojde mezi stranami ke vzajemné
akceptovatelné shodé — zejména technicky a finanéné v ramci udrzitelnosti projektu.

Clenové viboru a zéastupci fy Exprin Property s.r.0. se dohodli na dal3im setkani, kieré by se mohlo uskuteénit na
pielomu dubna a kvétna. Na toto jednéni by byla piizvana i pani Zimova, kiera pro projekt zpracovavé krajinny
raz.

Dal3i kroky:
« Dodani zakladni ekonomické analyzy projekiu od firmy Exprin Property s.r.0.

+ termin: 5 dnf pfed dalSim jednanim
+  zodpovida: Exprin Property s.1.c.
« VWbor pozadoval aby firma Exprin Property s.r.o. pfipravila daldi navrh & FeSeni zmény velikosti hal
v souvislosti se zastavénou plochou.
s termin; 5 dnf pfed dal$im jednanim
¢ zodpovidé: Exprin Property s.r.o.
Odpovéd Exprin Property s.r.o.: Zmen&eni hal neni reding, pro (8ely podani EIA. Situace samotnd upravena
bude. Ve viz. Odstavec Krajinny raz.
« Navrh oblasti smlouvy mezi méstem Sobéslav a firmou Exprin Property s.r.0.
« fermin; dalsi jednani
« zodpovida: Vybor pro rozvoj PZS
« Provéiit, zda je technicky a ekonomicky moZné vsakovat na uzemi projektované primyslové zény
» fermin: dle dohody
« zodpovida: Exprin Property s.r.0.
« termin: 26.3.2021
s zodpovida: Exprin Property s.r.0.
e Zaslani aktualizované situace véetn& projektovanych inzenyrskych siti
+ ftermin: 26.3.2021
= zodpovida: Exprin Property s.r.o.
« Zaslani dopravni studie stavajiciho navrhu dopravniho feSeni
s termin: 26.3.2021
«  zodpovida: Exprin Property s.r.o.
e Zaslani upravené dopravni studie zahrnufici navrhy vyboru
* termin: 20.4,2021
+  zodpovida: Exprin Properiy s.r.0.

Termin pfistino jednani: pfelom dubna a kvétna 2021

Zapsala: Michaela Pimperova, 31. 3. 2021



