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Vyjadreni k dokumentaci zaméru ,,Primyslova zéna Sobéslav”

Dne 10. 6. 2022 byla na ufedni desce Krajského dradu Jihoceského kraje zverejnéna dokumentace
oznamovatele PZ Sobéslav 1. s.r.o. (IC: 077 06 359, sidlem Pomezni 1386/9, 18200 Praha 8-Liberi) a PZ
Sobéslav 2. s.r.o. (IC: 077 06 391, sidlem Pomezni 1386/9, 18200 Praha 8-Libefi) k zdméru ,,Priimyslova
zéna Sobéslav”, kod zaméru JHCI938, pod spis.zn.0ZZL 56485/2020/jikor SO. V souladu s §8 odst. 3 zdkona
¢. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon
EIA“), podava timto v zdkonem stanovené |h(té k dokumentaci ndsledujici pfipominky:


http://www.musobeslav.cz/
mailto:vyborpz@musobeslav.cz

Koordinacni vykres:

ARSEN:

Planovana prelozka stavajiciho vodovodu v majetku mésta Sobéslav neni ve vykresu zakreslena.

Oteviené koryto odvadéjici destovou vodu ze severni ¢asti znemozriuje z divodu nepfitomnosti prejezdu
koryta zemédélsky vyuZivat zbyvajici ¢asti zemédeélsky obhospodarovaného pole.

Bylo deklarovano verejnym zdpisem z PZ z 22. 4. 2021, Ze projekéné a stavebné investor zajisti umisténi a
vybudovani pfistupu pro pési cyklostezku ve sméru do Chlebova podél ulice Petra Bezruce, a to v ¢asti Uzemi,
které je ve vlastnictvi investora. Tento zamér neni v koordinacni situaci zakreslen, chybi i v legendé.

V ptiloze vykresové dokumentace chybi vykres €. 1 a 2. a zacina aZ koordinacni situaci vykresem ¢. 3. Vykresy
1 a 2 nebyly ani zverejnéné na Uredni desce, popfipadé v samotném podaném zaméru dokumentace EIA.
Chybi zakresleni hranice posuzované oblasti zaméru pro dokumentaci EIA.

Jak bude nakladano se zeminou obsahujici zvySené mnoZstvi arsenu a jaké urad stanovi podminky v okoli
lokality béhem zemnich praci? Bude v té dobé mozné ptirozené vétrat bytové a rodinné domy v Sobéslavi a
Chlebové? Chybi rozptylova studie resici vétrnou erozi nakyprené pldy béhem zemnich praci a mozné
kontaminovani ostatni pady v lokalité. Jak bude dodrZzena povinnost vychazejici ze studie ,,Posouzeni
rizikovosti zvysenych koncentraci arsenu v zeminach na lokalité Sobéslav — primyslova zéna ,,U dalnice” o
nutnosti zakryti vSech zemin min. zeleni, zpevnénymi plochami atd., kdyZ se v samotné dokumentaci piSe o
vyrovnané bilanci zemnich praci a sama studie pracuje s informaci, Ze arsen se v lokalité vyskytuje ve znacné
rozdilnych koncentracich. Jaké bude zabezpeceni/opatfeni, ze ve svrchnich vrstvach nebude arsen v
nadlimitnim mnozZstvi? Bude kontrolovdano mnoZstvi arsenu i z deponii ornice pfi jejim opétovném
rozprostreni v lokalité PZ? A pokud sama studie pfizndva, ze arsen ma vliv na pracovniky béhem stavebnich
praci prevainé HTU, jak bude zabezpeteno nejblizsi okoli? Tzn. provoz na komunikacich prochazejicich
zajmovou lokalitou, nebo na né tésné pfiléhajicich? TudiZz na samotné pési, cyklisty, motoristy ¢i pasazéry?
Budou jim pfi prajezdu zénou také vydavany OOP jako v pfipadé samotnych pracovnik(i o ¢emz se
predmétna studie zminuje?

Z divodu déle popsanych skutecnosti studie ,,Posouzeni rizikovosti zvySenych koncentraci arsenu v zeminach
na lokalité Sobéslav — priimyslova zéna ,,U dalnice” uvadi: Ddle doporucujeme organizovat vystavbu tak, aby
nebylo nutné zeminu odvdZet na deponie mimo lokalitu. Pfes prirodni plvod arsenu je nutné na zeminu s
obsahem arsenu pres 30 mg/kg sus. pohlizet jako na odpad nevyhovujici podminkdm pro zasypdvani (pfiloha
5.1 —11) ve smyslu vyhldsky 273/2021 Sb. Otazka je, jak bude podminka kontrolovana a kym? Jaké Gfad nafidi
méreni koncentraci arsenu a opatfeni v lokalité PZ béhem stavebnich ¢innosti?

Proc¢ jsou uvaZzovany koncentrace v Tabulce 3: Vstupni koncentrace uvaZované pri kvantifikaci rizik (Gdaje v
mg/kg sus$. ) pouze v Urovni 0 a7 0,3 m, kdy? HTU budou probihat v daleko vét$ich hloubkdch viz popis Hal v
dokumentaci EIA (budu provedeny az cca 7 m zarezy, vykopy nadrzi a dalsi zemni prace)? Tzn. jisté budou
zastizeny zeminy a horniny s vétsi koncentraci Arsenu v mg/kg sus. coz sama studie zmiriuje, ale s tak velkymi
hodnotami dale nepracuje, i kdyZ byly zastizeny. A pro¢ je uvazovana tak nizka hodnota mg/kg sus., kdyz v
odebranych vzorcich jsou hodnoty vyrazné vyssi. PFi uvazovani redlnych vstupnich koncentraci o vétsich
hloubkach, dojde k daleko vétsimu ovlivnéni v predmétné lokalité. Studie je tak zavadéjici a neprikazna,
kdyz vstupnimi udaji predpoklada pouhé sejmuti ornice a podornici.

V dokumentaci chybi nutnost skrapéni ploch béhem HTU, jaké budou zdroje vody pro tento ucel, jaké bude
jeji mnoZstvi a jak bude ovérovana kvalita takto pouZitych vod.

Doprava:

Bylo deklarovano investorem v Navrhu podminek pro pripravu textu smlouvy pro rozvoj primyslové zény
Sobéslav, Ze doprava do priimyslové zény povede prednostné po komunikaci vedouci paralelné s dalnici
D3,presnéji: Dopravni napojeni severni a jizni ¢asti Primyslové zony Sobéslav bude feseno vyhradné z



paralelnich ucelovych komunikaci soubéznych s dalnici D3. V dopravni studii je rozpad dopravy veden stale
po komunikaci I1/135, coZ je hrubym porusenim dohodnutych bodd s vyborem pro PZ.

Dopravni studie nezohledruje stavajici dopravni situaci v lokalité. Chybi relevantni s¢itani dopravy v
navaznosti na primyslovou zénu. Kfizovatka na Piskach a ulice P. Bezruce je jiz 3 mésice ve zcela jiné
dopravni situaci. Komunikace pres Zelezni¢ni trat neni a jiz nebude funkéni. Tuto skute¢nost dopravni studie
naprosto pomiji. Dale budou upraveny prfednosti na vySe zminéné kfiZovatce, coZ opét dopravni studie
neakceptuje. V ndvaznosti na dnes nezndmou dopravni situaci v lokalité nemuZe byt stanoven pocet
nakladnich automobill zjednodusenou metodou. Nelze pouze touto primyslovou zénou vybrat vSsechny
dopravni rezervy lokality. Nebyla posouzena ani kfizujici komunikace vedouci podélné s dalnici D3, ani nové
prelozena komunikace spojujici komunikaci 111/13521 a II/135 ani samotny dalnicni sjezd z dalnice D3 ani
sjezd do PZ. Zvyseny provoz na uvedenych komunikacich a silni¢nich kfizeni negativné ovlivni budouci
dopravni situaci, je proto nezbytné posoudit, jak musi byt tato krizova mista uzplsobena zvysené dopravé.
Krajsky Grad musi stanovit jako neprekrocitelnou hodnotu navozu nakladnich automobild do priimyslové
zény na investorem stanovenych 310 voz(. A musi stanovit nastroje, jakymi bude uvedena hodnota
dodrZovana. Napt. podminkou stanovujici v navaznych stavebnich fizenich opakované kolaudacni
rozhodnuti.

Jak mUZe autor dopravni studie stanovit navoz do PZ ze vSech smérli a pak uvadét dopravu z vychodu pouze
o hodnoté 1% veskeré dopravy? Toto je manipulovani na zdkladé existujici dalnice s daty. V dnesni dobé
nevlastni vSichni dalni¢ni znamku a smér od Dirné, a Jindfichova Hradce povede pres Chlebov. Jaka budou
pfijata ndpravna opatieni v Chlebové? Budou lidem vyménéna vsechna okna pfiléhajici ke komunikaci
111/13521? Musi byt pfijato dopravni napravné opatfeni v zdzeni komunikace 111/13521 u objektu RD ¢.p. 9 v
obci Chlebov. Musi byt prodlouzena cyklostezka ze Sobéslavi aZz do stfedu obce Chlebov. Musi byt ztizeny
zklidnujici dopravni prvky v obci Chlebov tak, aby zvysend doprava negenerovala dalsi dopravni nebezpeci na
téchto pfredmétnych komunikacich.

Bylo deklarovano verejnym zdpisem Vyborem pro PZ z 22. 4. 2021, Ze stani pro TIR v severni ¢asti nebude
Verejné, ale bude spravovano pronajimatelem nebo vlastnikem hal a to z dlivodu, aby neptivadélo
nadbytecnou tranzitni dopravu do lokality. Dokumentace je v rozporu s dohodou a zapisem.

V dokumentaci chybi vypis poctu osob ve sménném provozu. Ve studii: Posouzeni rizikovosti zvySenych
koncentraci arsenu v zeminach na lokalité Sobéslav — primyslova zéna ,,U dalnice” je uvedeno 900 osob pro
jednu sménu, tento udaj ale chybi v samotné dokumentaci, jedna se tak o maximalni mozny pocet osob pro
jednu sménu? Ani dopravni studie s touto hodnotou nepracuje. S ohledem na pftijezd a odjezd pracovnik( ve
Spicce z primyslové zony.

Dopravni studie:

Dopravni zatiZzeni na stavajicich komunikacich bylo zjisténo z celostatniho s¢itani dopravy provadéném v roce
2016. Neaktudlni podklady staré 5 let - dopravni feSeni je dnes znacné odlisné od situace v roce 2016
(pfelozka komunikace 11/135, zruSeni prejezdu pres Zeleznici). Je nutné provést aktualizaci udaja.

V dokumentu je uvedeno: intenzita na prelozce 11/135 byla zjisténa syntentickou metodou. Pfimo od
pracovniki vSech provozoven v ulici Na Piskach byly zjistény pocty vozidel, které do nich denné zajizdi. - Neni
zde zadny vycet obeslanych provozoven. Které to podle zpracovatele studie jsou? PoZzadujeme aktualizovat
sCitanim realné dopravy.

Ani uvedenému pojmu syntenticka metoda neni moc rozumét, co se tim mysli.

V dokumentu je uvedeno v kapitole E2 Vyhledovy stav 2024: Pfedpoklddd se, Ze vSechna ndkladni vozidla
budou z ulice Na Piskdch (jizni rameno kriZovatky) vyjizdét na preloZku (severni rameno). U osobnich vozidel
se predpoklddd, Ze 30% bude zatdcet doleva do centra Sobéslavi (na zdpadni rameno kfiZovatky). - Doleva
osobni automobily zataéet nemohou, protoze komunikace je v tomto useku (03/2022) zaslepena (zrusen
elezni¢ni prejezd. - Spatné vyhodnocené podklady do vyhledového stavu studie.

Obr: Intenzity stavajicich komunikaci v roce 2024 - prejezd pres Zeleznici je zrusen.



E.3. Intenzita generované dopravy: Haly A,B,E byly posouzeny jako skladové, haly C,D,F byly posouzeny jako
vyrobni. - pfedpoklad uveden v dopravni studii je v rozporu s dokumentaci EIA.

sdéleni ,,Dle informaci poskytnutych investorem bude zéna generovat 310 jednosmérnych jizd NS/den, coz je
cca tretina navrhovych hodnot stanovenych dle ,,Metody progndzy intenzit generované dopravy” (EDIP, spol.
s r.0., 2013) certifikované Ministerstvem dopravy pod ¢j. 99/2012-52-TPV/1.” je v rozporu s dokumentaci
EIA.

str. 10 kapitola E.4.a) Pfedpoklada se, Ze vSechny pftijezdy a odjezdy osobnich vozidel budou pfedstavovat
jizdy zaméstnancl Zény. Predpoklada se, Ze dle polohy bydlisté budou zaméstnanci rozdéleni rovhomérné
po 25% do 4 sméru od Zdny (sever, jih, vychod, zapad). Proc je tedy pres Chlebov doprava jen 1%? Jedna se o
svozovou oblast Dirna, Cervena Lhota, De$tna z nejrychlejsiho sméru od Jindfichova Hradce (bez platné
dalni¢ni zndmky). Zde tak tedy bude jisté narlst rozdéleni dopravy na vice nez uvedené 1%. A stale je zde
uvazovano s neplatnym prejezdem pres Zeleznici.

E.4.b) Nakladni doprava — nakladni vozidla bez souprav: Nakladni doprava pres Chlebov bude jisté vétsi,
protoZe se jedna o nejrychlejsi cestu ze sméru od Jindfichova Hradce (bez platné dalni¢ni znamky).
Pfedevsim v dobé vystavby napf. Zinkovna, lomy kameniva, atd...timto se dopravni studie vibec nezabyva.
str. 13 Vyhledové intenzity v roce 2024 — stavajici + generovana doprava Stéle chybné pocita s funkénim
prejezdem pres zeleznici (smér do centra Sobéslavi.) Pfejezd zrusen v 03/2022. Je tak chybné vyhodnocena
celd posuzovand kfizovatka.

Rozpad generované dopravy osobnich automobild - Uvedeny rozpad nezachycuje aktualni dopravni situaci v
lokalité, prejezd pres zelezni¢ni koridor neni a nebude funkéni. Jedna se zasadni pochybeni studie, protoze
tak nefesi 25% dopravy smérem na zdpad 13% na jih a 13% na vychod.

zavér: Mnoistvi generované dopravy z hal bylo zjisténo dvéma nezavislymi zplsoby. Jednim je predpoklad
udany investorem (Udaje, se kterymi pracuji projekty obdobnych hal). O¢ekava denné pfijezd 310 tézkych
nakladnich vozidel. Investor nékolikrat vefejné (zapis ze schlzek vyboru pro PZ, vybrané body do smlouvy s
investorem, prezentace Exprin pro zastupitelstvo mésta Sobéslavi) deklaroval ocekavany prijezd 310
nakladnich vozidel a ne jak je uvedeno tézkych nakladnich vozidel. Informace je v rozporu i se samotnou
dokumentaci EIA.

S investorem dohodnuté dopravni zatiZeni, schvalené zastupitelstvem, viz. Pfiloha ¢.1, bod 4.

Srazkové vody:

V dokumentaci jsou zakresleny tfi nddrze nazvané jako retencni vsakovaci praleh 1 aZ 3. Dle studie zabyvajici
se zasakovanim v lokalité neni nadrz ¢. 3 moZno povaZovat s ohledem na geologické podminky jako moZnou
k zasakovani. Jak bude tato nadrz zabezpecena, kdyz bude slouZit jako zasakovaci a bude tak trvale dochazet
k podmaceni jejich hrazi? Dojde pak u ni pti zvySeném prlitoku k protrzeni a vyliti a tim bude mit
nezanedbatelny dopad do krajiny. Norma CSN TNV 75 9011 a CSN 75 9010 nezna uvedeny pojem a neni ani
v Metodické pom(icce Ministerstva pro mistni rozvoj VSAKOVANI SRAZKOVYCH VOD. Zde se vidy jedna o
podzemni vsakovaci nadrz ¢i prualeh. Je zde evidentni snaha investora nabudit dojem, Ze se svadéné srazkové
vody v celé lokalité budou zasakovat. To ale uvedenymi prostfedky v takto konkrétné umisténych nadrzich
nelze dosahnout. Krajsky ufad musi rozhodnout o lepsim feSeni vsakovani srazkovych vod v uvedené lokalité.
Jiz dnes je zde pozorovatelné snizeni podzemni vody a tak neni moZné odvadét dalsi vodu z predmétné
lokality.

Bylo deklarovano verejnym zdpisem Vyborem pro PZ z 22. 4. 2021, Ze vody z pramyslové zény budou
zasakovany, dle dokumentace jsou ale v rdmci jedné haly prevadény ze severni zény do jizni, kde jsou fizené
vypoustény a nedochazi tak k Zadnému zasakovani (pfiznivéjsi pro krajinu).

Uroven hladiny podzemni vody byla zji§téna v rozmezi 1,00 — 4,85 m pod souc¢asnym terénem. Pfi findlnim
stavu HTU (Hrubych terénnich tprav) tak bude celé Gzemi pod zjisténou hladinou podzemni vody. Dojde tak
k vyraznému ovlivnéni jeji stavajici Urovné a trvalému odvadéni podzemnich vod do lotickych vod
povrchovych.

Ve vyjadreni spravce VH siti je jasna podminka, ze veskeré destové vody maji byt likvidovany v misté vzniku.



Vyéet pozemk(l ve vyjadreni spravce VH siti CEVAK neodpovida zdméru posouzeni dokumentace EIA. A
nemuZze tak byt pro nelplnost povaZovano za platné.

V informaci vydanou KRAJSKYM URADEM JIHOCESKEHO KRAJE, Odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a
lesnictvi Oddéleni IPPC a EIA je uveden objekt: retencéni objekty (suché poldry a prilehy) tento se zde ale
nevyskytuje. Jsou zde tfi stavebni objekty nazvané retenéni vsakovaci praleh 1 a7 3. Jedna se o snahu KU
upravit nazvy stavebnich objekt(l - podjatost Uradu. Nebo je to klamani obéan(?

Investor dostal podminky k ozndmeni zaméru, aby |épe vyhodnotil a vytvofil podminky k zasakovani
destovych vod., Investor pfijal jen polovi¢ata a nefunkéni feseni vsakovacich objektd.

Investor pfijal jen nejlevnéjsi feSeni bez ohledu na skute¢nou potrebu Uzemi s ohledem na maximalni
zasakovani destovych vod.

Jak bude urad vyhodnocovat dopady do Zivotniho prostredi, kdyz neni konkretizovany zpUsob vyuziti
pramyslového parku? Je zde nepfimy popis vyuzZiti jako lehké vyroby s pfidanou hodnotou a napf. i 0 montazi
plastovych soudasti pro automobilovy primysl (¢asti vzduchovych tlumicél, davkovacich systéml, fizeni,
palivovych pump, dily pohonného systému, elektrického ovladani oken, stfesnich oken, sedadel, vstfikovani,
brzdnych systému, spojek a dalSich systém), pfipadné vyroba drobnych elektrickych zafizeni, fréz, vrtacek,
dalsiho ruc¢niho naradi. Stanovi Ufad jako mozny zplsob vyuZiti Priimyslové zény jen tyto vybrané ¢innosti? V
opacném pfripadé - jak se budou posuzovat odchylky od deklarovaného vyuziti? Krajsky ufad musi stanovit
opatreni, aby zde nevznikl Zadny stfedni popfipadé tézky pramysl (dale napf. chemicky.....) s naprosto
rozdilnym dopadem do Zivotniho prostfedi nez je podand predmétna dokumentace.

e Na jakém zakladé byl stanoven regulovany odtok 10 I/s do mistniho drobného vodniho toku IDVT
102819957 Z jakého posouzeni uvedena hodnota vychazi? Jiz dnes jsou prostory u Otavanu
pravidelné vyplavovany.

e Ve vyjadreni od povodi Vitavy se urcuje nutnost, Ze veskeré srazkové vody pred vypousténim do
vsakovaciho zafizeni budou vzorkovany. Aby mohl byt poZzadavek naplnén, je nutné nafidit krajskym
uradem kontinualni méfeni vypousténych vod.

® Za posledni 4 roky vychazi primérna skuteéna kapacita COV Sobéslav 7000 EO a 2000 m>/den. Dle

poslednich prepoctl a soucasné legislativy je maximalni kapacita COV Sobéslav je 7500 EO a 2770
m3/den (informace dle CEVAK Tabor).

o Je nutné zajistit, aby hraniéni naplné&ni COV Sobéslav neohrozilo jiné projekty jako je bytova
vystavba. Vystavba dalSich projektl v rdmci priimyslové zény apod.

Krajinny raz

Bylo deklarovano verejnym zapisem Vyborem pro PZ z 22. 4. 2021, Ze Haly budou z hlediska krajinného razu
zasazeny do Uzemi tak, aby zejména z ulice Petra Bezruce zlistala poZzadovana viditelnost dominanty mésta —
kostelni véz, je tato podminka dle Krajského ufadu splnéna? A jak bylo dokumentaci potvrzeno, Ze k vyse
zminénému zameéru zastinéni véZze nedochazi. Dokumentace neobsahuje mimo leteckych pohledd, Zadné
panoramatické pohledy. Stejnou podminku mimo jiné obsahuje vyjadieni Uradu pro Uzemni planovani.
Dokumentace se nékolikrat odvolava na dohodu s Vyborem pro PZ, ve skutecnosti dle verejnych zapis(

z jednani jsou v rozporu napf. vysky hal, kdy dle zdpisu z 24.3.2021 zastupci Exprin tvrdi, Ze vyska hal bude
max. 12 m, ale v dokumentaci se uvadi 12,5m. Jak ufad bude posuzovat tyto rozpory, které maji dopad do
krajinného razu?

Vyjadreni krajské hygienické stanice se vztahuje pouze na hlukovou studii. Neposuzuje tedy samotnou
dokumentaci EIA Primyslova zéna Sobéslav. Navic chybi i vyplnény den zaslaného dopisu oznamovatele.



Hlukova studie

V hlukové studie je popsana skutecnost, Zze Trafostanice bude umisténa jako volné stojici na stfese kazdé
haly. Trafostanice je z pohledu kontaminace vod a zemin pomoci transformatorovych oleji povaZovana za
vyznamny mozny zdroj znecisténi. Nepovazuji tak jeji umisténi na stfechu z vyse uvedenych dlivod( za
vhodné. Dalsimi aspekty je vyska objektli deklarovana vyskou atiky, kterou tak nesmi transformator
presahovat. | zasah pozdarni technikou je tak vice problematicky.

Dale je zde popsana skutecnost, Ze Diesel agregdt bude umistén jako volné stojici na stfese kazdé haly. Diesel
agregat je z pohledu kontaminace vod a zemin pomoci pohonnych hmot povaZovan za vyznamny mozny
zdroj znecisténi. Opét nepovaZzuji jeho umisténi na stfechu za vhodné. DalSimi aspekty je vyska objektl
deklarovdna vyskou atiky, kterou tak nesmi Diesel agregat presahovat. Zdsah pozarni technikou je tak vice
problematicky.

V tabulce 4 hlukové studie jsou chybné spocitané soucéty NS i NA. V dokumentaci je s nimi dale pocitano, Ize
tak dlvérovat dal$im vypoétim z programu Hluk+, verze 13.577?

V dokumentaci a vybranych studii je popsadna skuteénost, Zze doprava je vedena kompletné mimo obytnou
zastavbu. Pokud ale doprava povede po komunikaci II/135 bude vyznamné zatizen objekt €. p. 63 (Zvérotice),
ktery se nachazi pfimo u zminéné komunikace. Uvedena skutecnost tak neni pravdiva.

V hlukové studii se na nékolika mistech (kap. 6.3, obr. 2....) popisuje komunikace 111/1351 - tato se, ale v
lokalité nenachazi. Jednd se o nepresnost hlukové studie.

Hlukova studie pracuje nejen v kap. 6.5 kalibrace matematického 3D modelu bez vyznamného zdroje hluku,
Zeleznic¢niho koridoru €. 220. Nekumuluje tak moZné stdvajici hlukové zatizeni v lokalité.

V pfiloze 14 obr. 2 je patrné, Ze studie, byt se snaZi vypoéty hluku provadét pro vyhledovy stav 2024,
nepocitd s prelozenym Zelezni¢nim koridorem €. 220.

Hlukova studie posuzuje stejné chybné jako dopravni studie osobni dopravu pres Zelezni¢ni prejezd koridoru
€. 220, ktery neni a nebude funkéni a zminéna osobni doprava tak vice zatizi komunikaci 11/135 a komunikaci
podél dalnice D3, po kterych uvedena zvySena osobni doprava bude probihat. Proto nelze se zavérem studie
do doby prezkumu souhlasit.

Rozptylova studie

V rozptylové studii se vyskytuji nesrovnalosti ohledné vyuZiti hal - v ivodu se popisuji 3 haly C, D a F jako
vyrobni a v kap. 5 stru¢ném popisu jsou to 4 haly C, D, F a E s lehkou vyrobou.

6.2.1.2 je popsdno, ze potrubi z dieselagregatu bude v celé délce opatieno tepelnou izolaci, povede po
fasadé a bude ukoncéeno v potfebné vysce nad Urovni stfechy. O jaké potfebné vysce se zde hovofi? Je to 13
metrQ, které jsou uvedeny déle ve studii?

S ohledem na fakt, Ze do prlimyslové zény bude zavedena plynofikace, poZzadujeme jako zdroj nouzového
nahradniho zdroje elektrické energie pouzit misto diesel generator turbomotory nebo plynové turbiny na
zemni plyn. A to z dlivodu minimalizace dopadu na Zivotni prostiedi, pfedevsim emise. | kdyZ se jedna o
zalozni zdroje energie, neni mozné mimo doby funkcnich zkousek urcit, s ohledem na energetickou situaci v
Evropé, jak dlouho zdroje budou realné pracovat.

V tabulce 5: Celkovd cetnost zdsobovacich vozidel pro jednotlivé zdsobovaci doky / 24 h nesouhlasi souéty
uvaZované dopravy.

Obr. 3: Rozpad generované dopravy osobnich automobill - Uvedeny rozpad nezachycuje aktualni dopravni
situaci v lokalité, prejezd pres Zelezni¢ni koridor neni a nebude funkéni. Jedna se zdsadni pochybeni studie,
protoZe tak nefesi 25% dopravy smérem na zapad dale 13% na jih a 13% na vychod.



Jednorazovy entomologicky prizkum tGzemi v k.u. Sobéslav

Rozsah dokumentu dle kap 2.1 dvojobrazku ¢. 1 neodpovidd predmétnému zaméru podané dokumentace
EIA, chybi nékolik podstatnych casti v severni a jizni zéné. Provedeny entomologicky prizkum je tak
nedostatecny.

Hodnoceni vlivu zasahu na zajmy ochrany pfirody a krajiny

V tabulce obr. 4 chybi zeminy a horniny obsahujici arsen a nutnosti na né pohliZet jako na odpad
nevyhovujici podminkam pro zasypavani (pfiloha 5.1 — II) ve smyslu vyhlasky 273/2021 Sb. Tato zemina by
musela byt ukladana alespon na skladku kategorie S-OO.

Ve studii je na str. 18 poznamka: Déle bude pravidelné provadéna kontrola a méfeni hlu¢nosti. Ve kterych
mistech a jak pravidelné nafidi ¢i predepiSe krajsky ufad méreni hlu¢nosti s doloZenim autorizovaného
méreni pfisluSnému Gradu?

Obr. 14, 15 Pamatkova ochrana a dalsi obr. ve studii nezobrazuji cely predmétny zamér v lokalité.

V dokumentaci se opakované hovoti o poldrech, ale ve vykresové ¢asti chybi, samotna dokumentace pise
zmatené nékdy o poldrech a jindy popisuje pralehy. Neni zde jednotnost pojm.

Dokumentace EIA

B.l.2. Kapacita (rozsah) zaméru

Zastavénost stavebnich parcel v Gzemi je vét$i o cca 10 % ne? pozaduje UP Sobéslav a to je maximalné 60 %.
Opét nejednotnost pojmu suchy poldr ¢i destovy poldr, praleh ¢i retenéné vsakovaci prileh - prosim o
ujasnéni, co se konkrétné bude v posuzované lokalité vyskytovat. ProtoZe dle vykresu a popisu se jedna
pouze o vsakovaci prileh a retenc¢né vsakovaci prileh byt odpovédi na otazky pracuji s dalsimi vyse
uvedenymi vyrazy.

Popis: Na severni strané primyslové zény je 17 samostatnych odstavnych stani pro kamiony a na jizni strané
je téZ 17 samostatnych odstavnych stdni pro kamiony. - dle bod(i Navrh podminek pro ptipravu textu
smlouvy pro rozvoj priimyslové zény Sobéslav je zde poZadavek na 25 a 17 samostatnych stani. Podminka
neni dodrzena.

Zminka ze str. 32 konkrétné: Realizace takovych objektii neodpovidd redlnému vyuZiti a byla by
neekonomickd s extrémné vysokymi ndroky na dopravni a technickou infrastrukturu. Naopak realizace
takovych objektd by znamenala mensi dopad do Zivotniho prostiedi a mensi zdsah do navazujici zastavby
mésta Sobéslavi.

Zminka ze str. 33 konkrétné: Ndvrh je tspornéjsi z pohledu zaboru zemédélského pidniho fondu. V
neposledni rFadé je predloZeny ndvrh realisticky z pohledu soucasnych poZadavk( na technicko-ekonomické
feseni priimyslové zony, kdy je tzemni studie svym pojetim jednoznacné prekonand. Jedna se o dezinformaci,
protoze plvodni studie stejné jako uvedeny zdmér nesmi prekrocit pozadované hodnoty z UP Sobéslav a to
konkrétné zastavitelnost Uzemi a to v poméru 60:40.

na str. 39 je uvedeno: Destové vody budou vyuZivany téZ k zdlivce zelené. Kde se budou tyto vody retenovat?
Po srazce zavlaha zelené zfejmé nebude potieba a destova voda z prilehd bude do 55, 17 a 80 h z téchto tFi
objektl odvedena a v dokumentaci neni zfejmé, jak by méla zavlaha z téchto objekt( byt realizovana.

Proc¢ nejsou pfijata opatfeni snizujici naroky na vytapéni objekt(, jako jsou solarni trubice/ panely
fototermické Ci fotovoltaické, dale rekuperacni jednotky a dostatecna tepelna izolace objektl. Uvedeny
zpUsob infiltrace sparami oken a dvefi neni s ohledem na pozadavky tepelného komfortu a kvality vzduchu v
kancelarskych prostorech fyzikalné mozny.



Pozadavky na budouci vyuZitelnost predloZzeného zaméru, udrzitelny rozvoj

Zajistit, aby bylo jednoznacné garantované budouci vyuZiti objekt( a znalost budoucich uZivatell
Zajistit, aby nedoslo k odchyleni od investorem navrzenych pfikladd vyuziti
Neumoznit stavét haly bez garance budoucich najemci “haly do zasoby”, “uloZeni hotovosti” investora...
Rozhodovat s ohledem na velikost Sobéslavi, malého jihoceského méstecka a jeho aktudlnich potieb.
0 Nezameéstnanost v mikroregionu je dlouhodobé na Urovni okolo 3% (250 volnych pozic).
O Posoudit rizika spojend s enormnim narlstem zaméstnancl (v projektu je uvedeno aZz 1300)
Zamezit neodlvodnénému znehodnoceni bonitni zemédélské ptdy
® Rozhodovat s ohledem na Priimyslovou zénu Sobéslav jako celku. Schvalovany projekt pfedstavuje pouze
¢ast pramyslové zény Sobéslav.
e Posoudit velikost objektl v kontextu s Gzemné planovaci dokumentaci (platna Gzemni studie) s ohledem na
vysku objektd a jejich vyuZitelnost z pohledu poZadavku na pfevaZujici procento vyroby.
® Zajistit, aby projekt splfoval nejpfisnéjsi trendy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi:

O z pohledu vytapéni a chlazeni (napf. tepelnym cerpadlem , plasté budov, vysadbou zeleng,
energetickou sobéstacnosti, schopnosti retence destovych vod, nevytvaret tepelné ostrovy, zajistit,
aby projekt nenarusoval krajinny rdz a poméry staveb obvyklé v misté apod.

e Rozhodovat o projektu v souvislosti s podobnym projekty v blizkém okoli:

o JHC883 - Technologicky park Ceské Budéjovice, Na Svétlicich — zastavéna plocha hal —
145.038 m 2
JHC932 — Skladovy a vyrobni aredl Sevétin Il — zastavéna plocha hal —91.395 m 2
JHC926 — Zéna ekonomického rozvoje BorSov — zastavéna plocha hal —224.790 m 2
Pramyslovy aredl v Plané nad LuZnici

O apod.
® Zajistit bezpecné napojeni pro pési, cyklisty, ale i osobni dopravu mezi Sobéslavi a Chlebovem po silnici

111/13521 a mezi Zvéroticemi a Sobéslavi po silnici 1I/135

® Zvaiit etapizaci projektu s ohledem na aktudlni potfeby regionu Sobéslav
® Zvaiit rozsah pfipraveného zaméru v kontextu s Uzemné planovaci dokumentaci Jihoceského kraje, v
kontextu s urbanismem naseho mésta

O O O

Obecné pripominky

e V B.1.2. Kapacita (rozsah) zaméru je uvedeno: Na severni strané priimyslové zény je 17 samostatnych
odstavnych stdni pro kamiony a na jiZni strané je téZ 17 samostatnych odstavnych stdni pro kamiony. - dle
bodl Navrh podminek pro ptipravu textu smlouvy pro rozvoj priimyslové zény Sobéslav je zde pozadavek na
25 a 17 samostatnych stani. Ve vykresové Casti je v jizni zoné zakresleno pouze 19 kamionovych stani. Pouze
v kapitole doprava je uveden dohodnuty pocet kamionovych stani. Jaké uvedené Udaje jsou platné?

® Meésto Sobéslav ma zpracovanou platnou Uzemni studii na posuzovanou lokalitu. PfedloZzeny zdmér neni v
souladu s uvedenou studii. Krajsky urad by mél posoudit a uvést rozpory s touto studii.

® Je nutné vymezit dopravni trasy pozemnich komunikaci, které budou vyuzivany v rdmci vystavby a provozu
zaméru. S ohledem na pfilehlé obce ¢i ¢asti obci. Pfijmout opatfeni na minimalizaci dopad(i béhem realizace
a provozu.

e Zasobovani pitnou vodou je feSeno napojenim na stavajici vodovod v majetku mésta Sobéslav.
Doporucujeme provéfit, zda je stavajici vodovod dostatecné kapacitni, zejména pro ucely zajisténi
zasobovani pitnou vodou po dobu vystavby a provozu priimyslové zény PZ1 a PZ2.

o Kde se bude uvedeny pocet pracovnik 1300 (900) stravovat? V dokumentaci chybi zavodni stravovani i
vyvarovny a vydejny potravin. Mésto Sobéslav nedisponuje stravovacimi kapacitami pro uvedeny pocet



pracovniki. Dale dopravni studie nepocita s presunem takového mnozstvi lidi do centra a okoli mésta
Sobéslavi pfi dojizdce za ucelem stravovani.

Vyhodnotit zdravotni rizika souvisejici s provozem a realizaci posuzovaného zaméru a s kumulativnim viivem
provozu vsech provozoven v aredlu pramyslové zény.

NavrZena vysadba zelené s ohledem na mnoZstvi vyjimané pldy ze ZPF a nutné kaceni se jevi jako
nedostatecné.

Vyhodnotit soubézny vliv navrhovaného zdméru a vSech stavajicich provozovanych zatizeni v aredlu
pramyslové zény.

Mésto Sobéslav ma s firmou Exprin, ktera zastupuje investora PZ1 a PZ2 sjednané body navrhu podminek
pro obsah smlouvy, které jsou schvalené zastupitelstvem mésta Sobéslav, viz. Pfiloha ¢.1

O a) Proc¢ body navrhu podminek nejsou prilohou predmétné dokumentace EIA jak bylo dohodnuto na
spoleénych jednanich mezi Vyborem pro rozvoj Priimyslové zény a firmou Exprin Property s.r.o.

O b) Nékteré podminky (viz. PFiloha ¢.1) nejsou dodrzeny. At krajsky Ufad posoudi splnéni zapisi a
dohod vyboru pro PZ s investorem zastoupeného firmou Exprin.



Prilohy:

Ptiloha ¢. 1:
e Body potvrzené mezi firmou Exprin Property s.r.o. a Vyborem pro pridmyslovou zénu, které nasledné
schvalilo zastupitelstvo mésta Sobéslav.

Navrh podminek pro pripravu textu smlouvy pro rozvoj priimyslové zény
Sobéslav

Dopravni napojeni severni a jizni ¢asti Primyslové zény Sobéslav bude feSeno vyhradné z
paralelnich u¢elovych
1|komunikaci soub&znych s dalnici D3.

V jizni Casti od ulice Petra Bezru€e se zavazuje investor provést stavebni Upravy stavajici
paralelni komunikace s dalnici resp. vybudovani nové komunikace, ktera zajisti dopravni
napojeni zbyvajici ¢asti primyslové zény. Stavba bude po fadné kolaudaci pfedana Méstu
Sobéslav, a to véetné patficnych ¢asti pozemkd, které jsou ve vlastnictvi Investora av§ak mimo
2|samotnych sjezdd do PZ.

Budou zasmluvnény naklady na udrzbu obsluznych komunikaci podél dalnice D3.

Dojde k vybudovani odstavného parkovani pro nakladni vozy a to 25 v jizni a 17 v severni ¢asti
véetné zaruky, Ze parkovisté bude po celou dobu provozovani hal v prostorech funkéni a v fadné
spravé

investor(l prlimyslové zény.

3|Dopravu v klidu tzn. veskera parkovaci stani budou v majetku a na pozemcich ve vlastnictvi investora.

Intenzita dopravy nepfesahne pocty, které jsou v dopravni studii deklarované, jako intenzita dopravy
pozadovana investorem.

Souhlasime s max. 310 vozy:

Rozdéleni intenzity dopravy mezi severni a jizni ¢asti PZ. (210 nakladnich automobild severni ¢ast a
jizni €ast 100 nakladnich automobilll) Intenzita dopravy bude po kolaudaci/zahajeni zkusebniho
4|provozu ovéfena séitanim, které provede k tomu autorizovana osoba/spoleénost.

Maximum destovych vod bude zasakovano v povrchovych a nebo podpovrchovych vsakovacich
zafizenich, a to vSude tam, kde dle hydrogeologického prizkumu bude takova likvidace destovych
5|vod vyhodnocena jako mozna.

Projekéné a stavebné zajisti umisténi a vybudovani:

- pFistupu pro péSi s cyklostezkou ve sméru do Chlebova podél jizni €asti ulice Petra Bezruc€e, a to v
Casti uzemi, které je ve vlastnictvi investora.

6|- autobusové zastavky. Mésto si je pfevezme do uzivani

V dohodnuté vysi se bude investor podilet se na nakladech spojenych s vybudovanim cyklostezky
mimo

Uuzemi uvedené v predchazejicim bodé. V tomto pfipadé bude zajiStovat realizaci cyklostezky Mésto
Sobéslav.




Prevazujici vyuziti Gzemi

,Vyroba“ — hospodarska ¢innost, pfi niz dochazi k pfeméné vstupu (vyrobnich zdroj) na vystupy
(produkty nebo sluzby), spadajici do odvétvi strojirenstvi a obrabéni kovu, opravarenstvi,
plastikarského priimyslu ,priimyslu zbrojniho, elektrotechnického, energetického, farmaceutického a
kosmetického, vyroby a zpracovani stavebnich hmot, priimyslu potravinafského, textilniho, odévniho,
kozedélného, obuvnického, primyslu spotfebni elektroniky a spotfebitu, nabytkarského, sklarského a
keramického, dfevozpracujiciho, polygrafického a papirenského, femesiné vyroby, vetné
doprovodnych technickych zafizeni a provozu.

~Skladovani souvisejici s hlavni ¢innosti* — ¢innost, zabezpedujici uskladnéni produktd (surovin, dild,
zbozi ve vyrobé, hotovych vyrobk() v mistech jejich vzniku a mezi mistem jejich spotfeby, ktera pfimo
souvisi s vyrobou a nepfedstavuje v ramci vyroby jeji pfevazujici ¢ast.

MenSinové vyuziti Uzemi

~Skladovani“ které nesouvisi s vyrobni ¢innosti v daném misté.

Skladovani - do¢asné ukladani materialu, zbozi, vyrobk(, surovin pro pozdéjsi vyuziti pfi vyrobé, nebo
k prodeji a nasledné expedici. Pfedpoklada se pfedevsim pfijem zbozi, umisténi zbozi do skladu,
pFiprava objednavky, kontrola zboZzi a vyrobkU, kontrola dokumentace a objednavky, vychystavani,
baleni, kompletovani, nakladani a expedice.

Nepfipustné skladovani:

napf. nebezpecéné odpady, jaderny material, sklady pro petrochemicky priimysl, vybusniny, vysoce
hoflavé latky......

Pfed podanim zadosti o Uzemni rozhodnuti seznami Investor Mésto Sobéslav s konkrétnim
zamérem vyuziti jednotlivych prostor.

Investor nepfedstavi zamér pokud nebude znat najemce minimalné pro 75% plochy jednotlivych
objektd, kterych se dané uzemni fizeni bude tykat.

10

Pozadujeme znalost konkrétnich projektd pro PZ, minimalné pro 75% plochy objektt - viz. bod 9, v
parametrech smlouvy pfed zahajenim uzemniho fizeni, v pfipadé Ze projekt bude odpovidat
parametrdm smlouvy, neni nutné schvaleni zastupitelstva, postaci prosté oznameni. Pfi nedodrzeni
parametrd smlouvy bude projekt podléhat schvaleni zastupitelstva.

Zbyvajicich 25% plochy objektl musi taktéz splfiovat vSechny parametry smlouvy.V pfipadé ze
projekt bude odpovidat parametrdm smlouvy, neni nutné schvaleni zastupitelstva, postaci prosté
oznameni. Pfi nedodrzeni parametrd smlouvy bude projekt podléhat schvaleni zastupitelstva.
Definice pfipustnych a nepfipustnych projektt bude soucasti smlouvy.(viz bod 8)

11

Dodrzet 40% koeficient zelené pfedepsany uzemnim planem a sadové Upravy rozvrhnout vhodnym
zplsobem do celého aredlu primyslové zény tzn. nekumulovat zelen v jednom misté zaméru.

12

Haly budou z hlediska krajinného razu zasazeny do uzemi tak, aby zejména z ulice Petra Bezruce
zUstala pozadovana viditelnost dominanty mésta — kostelni véz.

PFilohou smlouvy bude situacni zakres definujici maximalni nadmorské vysSky atik hal v jednotlivych
Castech PZ1 a PZ2. Max. vysky v jednotlivych zénach jsou stanoveny: zéna A - 437,5 m.n.m,
zéna B - 443 m.n.m., zé6na C - 436,5 m.n.m., zéna D - 432,5 m.n.m., zéna E - 443 m.n.m., zéna F-
434,5 m n.m. Doplnéni podkladu.




13

V maximalni mozné mife bude pracovano s vyrovnanou bilanci zemnich praci tak, aby se
minimalizoval

odvoz pfebyteénych &i nevhodnych zemin do nasypl. Investor se zavazuje nakladat s prebyte¢nou
ornici vhodnym zpusobem.

Bude feSeno samostatnou smlouvou s mistim Zemédélskym DruzZstvem.

Mnozstvi rozhrnuté ornice v okoli bude specifikovano.

14

Investor se zavazuje uhradit pfipojovaci poplatek za napojeni Primyslové zény na &istirnu odpadnich
vod ve vySi .............. KE/MEO (EO - ekvivalentni osoby), a to na zakladé patficné smlouvy se
spravcem COV.

15

Pfed natokem do destové kanalizace popfipadé recipientu budou v ramci zkuSebniho provozu 1
mésicné provadény zkousky na jakost vypousténych srazkovych vod z priimyslové zény (dale dle
pozadavku z odboru zivotniho prostredi).

16

Pfed vystavbou bude provedena diagnostika komunikaci 11/135, 111/13521 a Gu¢elové komunikace podél
dalnice, po vystavbé pied kazdou kolaudaci haly bude provedena oprava dotéenych komunikaci,
které budou uvedeny do plvodniho stavu.

17

Body smlouvy budou rozdéleny do sekci podle ¢asového hlediska, navaznosti na jednotlivé Casti
projektu a vyznamu s ohledem na vySi sankci.

Bude zasmluvnéna povinnost plnéni smlouvy i pro mozné budouci vlastniky. Viz. bod 20.
Vymahatelnost smlouvy bude zajisténa finaénimi postihy/pokutami, které budou v odpovidajici

vySi pro kazdé mozné pochybeni zakotveny ve smluvnim ujednani. Viz. bod 19. Pfedpoklad,
doplnéno na z&kladé pravnich ujednani

18

Smlouva, nebo jeji parametry mohou byt ménény pouze formou jednotlivych ¢iselnych dodatku.

19

Poruseni jednotlivych ustanoveni = poruseni smlouvy = sank&ni ujednani

20

Veskera prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici pfechazeji na pravniho nastupce Investora.
Investor se zavazuje fadné a pisemnou formou, o této skute€nosti tohoto nastupce informovat.

V pfipadé, ze Investor pfistoupi k prodeji at jiz jednotlivych pozemkd, nebo jejich vétSich celka,
zavazuje se o existenci této smlouvy vzdy fadné informovat budouciho vlastnika, a to vhodnou formou
v pisemné podobé (napf. ustanovenim v Kupni smlouvé, nebo samostatnym prohlasenim Kupujiciho).
V obou téchto pfipadech je Investor povinen informovat budouci vlastniky resp. pravni nastupce o
stavu Cerpani koeficientu poméru mozného vyuziti Uzemi z hlediska vyuzitelnosti ploch pro vyrobu a
skladovani.

21

Modifikace Zastavovaci studie dle pozadavkd, které vzejdou z jednotlivych Fizeni EIA/UR/SP, a nebo
pozadavku dotéenych organl, musi dodrzovat parametry a podminky z této smlouvy.

22

Investor se zavazuje k takovym stavebnim Upravam, které budou pozadovany vSemi dotCenymi
organy tak, aby veskeré pfijezdové komunikace a vjezdy vyhoveély pfedepsanym parametrim pro
provoz nakladni dopravy.

23

V mistech, kde stavebni Upravy postihnou i ostatni stavajici komunikace Investor garantuje vraceni do
puvodniho stavu, kdy tento pGvodni stav bude zjistén pfed zahajenim pfedmétnych stavebnich
pasportizaci.

24

Specifikace staveb a stavebnich Gprav, které nejsou na Pozemcich Investora, jsou sou&asti této
smlouvy jako samostatna graficka pfiloha.

25

Investor se zavazuje zfidit bezuplatné vécné bfemeno na pfelozeny vodovod, ktery je ve vlastnictvi
mésta Sobéslav.

26

Smluvni strana je povinna oznamit Méstu Sobéslav bezodkladné veSkeré zmény ve vlastnickych
pravech, které se tykaji dot€enych pozemku.

27

Nedilnou soucasti smluvni dokumentace bude zastavovaci studie.







