Mésto Sobéslav

Rada mésta Sobéslavi timto v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjSich predpist, vydava

Zasady pro pridélovani bytu z bytového fondu mésta

Sobéslavi do najmu
a pravidla upravujici najemni vztahy k témto bytum

I. Uvodni ustanoveni

1. Tyto zasady stanovi zdvazny postup pii pronajiméani bytd v bytovych domech ve
vlastnictvi mésta Sobéslav. tj. pravidla pro hospodaieni s bytovym fondem ve vlastnictvi
mesta Sobéslav.

2. Domovnim fondem se rozumi domy s byty, které jsou v majetku mésta Sobéslav.

3. Byty se rozumi mistnosti nebo soubory mistnosti a prostorli, které jsou podle
rozhodnuti vydaného v souladu se stavebnimi predpisy uréeny k trvalému bydleni a mohou
tomuto ucelu slouzit jako samostatné bytové jednotky (dale b.j. nebo byty).

4. Dota¢nimi byty se rozumi byty podl¢hajici zvlastnimu reZzimu z diivodu ¢erpani dotace
a podlé€hajici specifickym podminkam stanovenych v dotaénim titulu.

5. Nahradnim bytem se rozumi byt, ktery podle velikosti a vybaveni zajistuje lidsky
dustojné ubytovéni ndjemce a ¢lenti domacnosti. Pravidla, kdy se poskytuje rovnocenny
nahradni byt a kdy byt o mensi podlahové plose niZsi kvalité, stanovi zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

6. Piijem zadosti o pfenechani bytu do najmu, jejich evidenci a korespondenci se zadateli
zajiStuje odbor organizaéni a spravy majetku Méstského Gfadu Sobéslav (dale jen OOSM),
vdome s pecovatelskou sluzbou odbor socialng-zdravotni Méstského tradu Sobéslav (dale
jen OSZ).

7. Evidenci bytl vede a veskeré¢ doklady vztahujici se k ndjmu bytu, zj. najemni smlouvy,
doklady o pfevzeti, o pfedani bytu, dohody o vyméné bytu, dohody o podndjmu bytu & jeho
Casti a vSechny souvisejici nélezitosti pfipravuje a uzavird v zastoupeni mésta Sobéslav
Sprava mésta Sobéslav, s.r.o., TyrSova 482/13, 392 01 Sobéslav (dile jen SMS). po
predchozim schvéleni Radou mésta Sobéslav (dale jen RM). Toto ustanoveni se nepouzije pro
pronajimani byt v domech s pecovatelskou sluzbou.

8. RM ustanovuje bytovou komisi pro hospodareni s byty, ktera projednava a vyjadruje se
k hospodateni s bytovym fondem (pfidélovani bytt, schvalovani vymén, podnajmi apod.).



9. RM ustanovuje komisi socialn¢é-zdravotni, ktera projednava a vyjadiuje se
k pfidélovani byt s pecovatelskou sluzbou a vyjadfuje se k pfidéleni bytu socidlné
potiebnému.

10. Jednani komise fidi jeji pfedseda nebo jim povéfeny zastupce. Komise je schopna se
usnaset, je-li ptitomna nadpolovi¢ni vétSina vsech jejich ¢lenu. K pfijeti usneseni je tieba
souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny pfitomnych ¢lent. V ptipadé rovnosti hlasi rozhoduje hlas
predsedy komise. Z jednani komise se provede zapis. ktery podepiSe predseda komise nebo
Jjim povéfeny zastupce a tajemnik komise.

II. Uvolnéné byty

O uvolnénych bytech ve vlastnictvi mésta Sobéslav vyhotovi SMS, jako spravce bytového
fondu, pisemnou nabidku byti k pronajmu. v niZ se uvede presné oznaceni bytu, velikost,
kategorie, predchozi ndjemce a podstatné nalezitosti najemnich smluv, kterou piedloZi bytové
komisi mésta Sobéslav k pfidéleni bytu konkrétnim zadatelim vybranym ze seznamu
zadateli. O pronajmu uvolnéného bytu konkrétnimu zadateli rozhoduje RM.

I11. Podani zadosti

1. Kazdy ob¢an (dale jen zadatel), ktery se uchazi o ndgjem bytu nebo zada o poskytnuti
bytové nahrady, podava Zadost na pfedepsaném tiskopise na OOSM. Zadatel o byt v domé
s peCovatelskou sluzbou podéava zadost na predepsaném tiskopise na OSZ.

2. Zadost o najem bytu mize podat kazdy ob¢an Ceské republiky nebo obéan &lenského
statu Evropské unie zaméstnany na uzemi CR, ktery je starSi 18 let a je zpusobily k pravnim
ukontim.

3. Vyjime¢né mize RM na ndvrh piedsedy bytové komise, po pfedchozim projednani
v bytové komisi, schvalit pfijeti Zadosti osoby. ktera nespliiuje podminky bodu III. odst. 2.
(zadatel, jehoz bydleni je v zajmu mésta, byt je po havarii, byt ma stavebné-technické zavady,
které nelze odstranit dle pisemného stanoviska stavebniho tfadu).

1V. Evidence zadosti

1. OOSM vede seznam Zadatelt o pronajem bytové jednotky, OSZ vede seznam zadatell
o prondjem bytu v dome s peCovatelskou sluzbou.

2. Zadost je evidovana do seznamu zadatelit dnem podéani Zadosti. OOSM a OSZ provéfi
jejich vécnou a obsahovou spravnost a zda udaje uvedené v zadosti o najem bytu jsou
spravné.

3. Zadatel bude o pfijeti zadosti a zaevidovani do seznamu Zadateli vyrozumeén pisemng.
4. Zadatel je povinen pisemné nahlasit kazdou rozhodnou skute¢nost vzhledem

k posuzovani zadosti, a to zejména:
a) zménu adresy



b) zménu stavu
¢) zménu poctu ¢lent domacnosti
d) ziskani jiného bytu. piipadné podnajmu (koupé domu, dédictvi, prechod najmu apod.)

5. Z&dost bude ze seznamu vyfazena:
a) zjisti-1i se, ze zadatel pfi podani nebo aktualizaci zadosti uvedl zamérné nespravné udaje
b) v ptipad¢, ze zadatel odmitl dvakrat nabidnutou bytovou jednotku
c) v piipadé, ze do 15 dnli ode dne doruceni vyzvy k uzavieni najemni smlouvy najemni
smlouvu neuzavie
d) v ptipadé, Ze se Zadatel dopustil protipravniho obsazeni bytu

6. Informace tykajici se zddosti budou poddvany pouze zadateli, popf. ob¢anovi na
zékladé ovétené plné moci.

V. VyFizovani zadosti

1. Bytové jednotky jsou ptidélovany na zaklad¢é podéani Zadosti, pficemz se prihlizi:
a) k socidlnim a zdravotnim aspektiim Zadatela
b) k plnéni finan¢nich zavazka vici méstu Sobéslav
¢) k trvale bydlicim ve méste Sobéslav nebo jen k trvalému bydlisti
d) k zaméstnani ve mésté Sobéslav nebo k sidlu firmy
¢) k zadostem zadatelq, jejichz bydleni je v zajmu mésta
f) k vyjime¢nym situacim (Zivelna pohroma, havarie apod.)
g) kstavebné-technickym zavadam, které nelze odstranit dle pisemného stanoviska
stavebniho tfadu
h) k zajisténi bytové nahrady
1) k potfebnosti bydleni
J) k poctu osob, které s ohledem na Zadost Zzadatele maji zdjem bydlet se zadatelem ve
spole¢né domacnosti a velikost pridélovaného bytu s ohledem na ustanoveni § 2272
obc¢anského zakoniku

2. Pridélovéani dotacnich byti se fidi smlouvou o poskytnuti dotace, ktera obsahuje
podminku dodrZeni ucCelovosti téchto byti, a Zadatel musi pro pfidéleni bytu spliovat
podminky v ni uvedené.

3. Na zaklad¢ nabidky uvolnénych byta pfedlozené SMS bytové komisi mésta Sobéslav
tato navrhne konkrétniho zadatele pro pridéleni bytu do najmu z platného seznamu zadatelt.
Poté predlozi komise své doporu¢eni RM dle bodu II. ke schvéleni prondjmu uvolnénych bytt
a uzavreni ngjemnich smluv.

4. Bytova komise zasle budoucimu najemci oznameni o vysledku vybérového fizeni, ve
kterém ho vyzve k uzavteni najemni smlouvy prostfednictvim SMS.

5. Pokud zadatel oznaceny za najemce na zakladé této vyzvy nekontaktuje, bez vazného
divodu, ve stanovené lhit¢ SMS za Gcelem pievzeti bytu a uzavieni ndjemni smlouvy
a neuzavie tuto smlouvu do 15 dnu od prokazatelného prevzeti této vyzvy, ma se za to, Ze o
najem jiz nejevi zajem. V tomto piipadé je bytova komise povinna na nejbliz§im zasedani RM
predloZit nové doporu¢eni na obsazeni bytu dal$im zdjemcem.



VI. Doba trvani najemni smlouvy
1. Doba trvani najemni smlouvy je zavisla — viz body obsahu VII, VIIL IX.

2. Podminkami fadného uzivani se rozumi zejména:
a) pravidelna uhrada najemného a sluzeb spojenych s uzivanim b.j.
b) dodrzovani podminek uZivani bytu a spoleénych prostor uvedenych v ndjemni smlouvé a
pravnich norem podle pfislusnych pravnich pfedpisi vztahujicich se k ndjemnim bytim,
napf. § 2235 - §2301 ob¢anského zakoniku.

VII. Prechod najmu bytu, vymény bytii, podnajem bytu nebo jeho ¢asti

1. VSechny zmény ndjemnich pomeért se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku.

Prechod najmu
2. SMS uskutec¢niuje dle § 2279 - 2284 obc¢anského zakoniku prechod nebo zénik ngjmu
bytu, ktery vyplyva ze zakona a nemusi byt predkladan ke schvaleni RM, pouze na védomi.

Pfechod najmu bytu u zadatelu, kteti nespliuji podminky dle § 2279 — 2284 obcanského
zakoniku lze realizovat az po predchozim projednani v bytové komisi a schvaleni RM. nebo
na zékladé pravomocného rozhodnuti soudu. Dikazni bfemeno je vzdy na tom, kdo o pfechod
najmu zada.

) Vyména bytu
3. Zadatel o vyménu bytu vyplni na SMS tiskopis dohody o vyméné byti. Vymeéna bytt
se muze uskutecnit po projednani v bytové komisi a po schvaleni RM.

Ptfi vymenach byti plati zasada, ze vySe ndjemného a doba najmu (urcita, neurcita) je
pevné spojena s bytem a prechazi na nového najemce pii uzavieni nové najemni smlouvy po
vyméne bytl, neni-li dohodnuto jinak.

Podndjem bytu
4. Pienechani casti bytu do podndjmu se fidi § 2274 - § 2278 obcanského zakoniku.
VyZaduje-li zdkon souhlas pronajimatele s podnajmem ¢asti bytu, podava zadatel tuto zadost
pisemné u OOSM; podndjem se najemci povoluje po projednani v bytové komisi a schvaleni
RM.

5. V3echny zmény ndjemnich poméri neupravené v ¢lanku VII. zasad se ridi pfislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
VIII. Byty v domech zvlastniho urceni (domy s pecovatelskou sluzbou)

1. Byty v domech s pecovatelskou sluzbou (dale jen DPS) jsou soucasti bytového fondu
mésta Sobéslav. Bydleni v DPS se umoznuje obanum, ktefi jsou zdravotné a socialné
potiebni pro trvalou pecovatelskou sluzbu.



Podani zadosti

2. Zadatel o byt v DPS podava zadost na piedepsaném tiskopise na OSZ M&U Sobéslav.
Zadost o byt v DPS miize podat kazdy obcan Ceské republiky nebo ob&an &lenského statu
Evropské unie zaméstnany na Gzemi CR, ktery je starsi 18 let, je zpiisobily k pravnim
tkonum a ktery:
a) vzhledem k véku nebo zdravotnimu stavu potiebuje poskytovani pecovatelske sluzby
b) u které¢ho Ize divodné piedpokladat, ze pro postupné ubyvani sobéstacnosti a zhorSovani
zdravotniho stavu bude pecovatelskou sluzbu potiebovat
¢) ma k pridéleni bytu v DPS kladné vyjadreni praktického lékare

Vyjime¢né mize OSZ po predchozim projednani v socidlné-zdravotni komisi piijmout
zadost osoby, kterd nespliuje podminky dle bodu 2 pism. b) (zadost v zajmu mésta, pfipady
havarie, stavebné - technické zavady bytu, které dle pisemného stanoviska stavebniho ufadu
nelze odstranit, nepiiznivy zdravotni stav, byt nevyhovujici zdravotnimu omezeni zadatele).

Evidence Zadosti
3. OSZ vede seznam Zadatelii o ndgjem bytu v DPS.

4. Zadost je evidovana do seznamu zadateli dnem podani zadosti. OSZ provéii jejich
vécnou a obsahovou spravnost a ovéfi pravdivost tdaju uvedenych v zadosti.

5. Zadatel bude o pijeti zadosti a zaevidovani do seznamu zadateli vyrozumén pisemné
do 30 dnti ode dne podani zadosti.

6. Zadatel je povinen bez prodleni pisemné oznamit OSZ kazdou zménu ve skute¢nostech
rozhodnych pro posouzeni zadosti, zejména:
a) zménu adresy
b) zménu stavu
¢) zménu zdravotniho stavu, vyzadujici si zménu vyjadieni praktického Iékaie
d) zajisténi jiné pecovatelské sluzby ¢&i ziskani jiného bytu s pecovatelskou sluzbou, pfipadné
podnajmu (koupi domu, dédictvi, pfechod najmu apod.)

7. OSZ zadost ze seznamu vyrtadi:
a) zjisti-li se dodate¢né, ze zadatel pii podani nebo pii aktualizaci zadosti uvedl nespravné
nebo netplné udaje
b) v pfipadé, ze zadatel dvakrat odmitl nabidnuty byt v DPS
c¢) pokud zadatel do 15 dnt ode dne doruceni vyzvy k pievzeti bytu neuzavie ndjemni
smlouvu

8. Informace tykajici se zadosti budou podavany pouze zadateli, popf. obCanovi na
zaklade ovétené plné moci.

Vyrizovani zadosti
9. Byty v DPS jsou pridélovany na zdkladé podanych Zadosti s ohledem na:
a) potiebu feseni bytové situace vzhledem k zdravotnimu stavu
b) potiebu pruzného poskytovani socialnich a zdravotnickych sluzeb
¢) situaci zadatele, kdy lze davodné piedpokladat, ze bude pro postupné ubyvani
sobéstacnosti a zhorSovani zdravotniho stavu potfebovat pecovatelskou sluzbu
d) pInéni finan¢nich zdvazka vici méstu Sobéslay



e) trvalé bydlisté ve mésté Sobéslav

f) zadosti zadatelt, jejichz bydleni je v zajmu mésta

g) vyjimecné situace (zivelna pohroma, havarie apod.)

h) stavebné-technické zavady, které dle pisemného stanoviska stavebniho ufadu nelze
odstranit

1) zajiSténi bytové nahrady

10. OZS a socialné-zdravotni komise pfedlozi navrh na obsazeni bytu v DPS konkrétni
osobou ke schvaleni RM. Byt v DPS bude piidélen po schvéaleni RM.

11. OSZ zasle budoucimu najemci rozhodnuti o vysledku vybérového fizeni pro byt
vdomé speCovatelskou sluzbou, ve kterém ho vyzve kuzavieni nijemni smlouvy
prostrednictvim SMS pro dum ¢&p. 7 ulice Na Prsing, Sobéslav I, ¢i prostiednictvim Senior-
domu Sobeslav, ptispévkové organizace pro dim &p. 745 ulice Mrazkova, Sobéslav I11.

12. Pokud zadatel oznaceny za ndjemce na zdklade této vyzvy nekontaktuje, bez vazného
divodu, ve stanovené lhat¢ SMS ¢i Senior dim za Gcelem pfevzeti bytu a uzavieni ndjemni
smlouvy a neuzavie tuto smlouvu do 15 dnii od prokazatelného prevzeti této vyzvy, ma se za
to, Ze 0 ndjem jiz nejevi zajem. V tomto pFipadé je socialni a zdravotni komise povinna na
nejbliz§im zasedani RM predlozit nové doporuceni na obsazeni bytu dal$im zajemcem.

Doba trvani najmu v DPS
13. V bytech v domech s pecovatelskou sluzbou je najemni smlouva uzavirana na dobu
neurcitou.

IX. Holobyty

1. Holobyty se rozumi., pro tucely téchto zasad, byty majici charakter ndhradniho
ubytovani a piistiesi a jsou vyhradné ur¢ené pro potieby mésta Sobéslav.

Takovéto volné byty se pienechavaji na zdkladé zadosti uchazece do najmu na navrh OOSM a
po schvaleni RM na dobu urc¢itou 6 mésicu bez moznosti prodlouzeni tomu, kdo ma soudni
rozhodnuti na vyklizeni bytu z divodu neplaceni najemného a thrad spojenych s uzivanim
bytu a na soudni rozhodnuti vyklizeni bytu z divodu neuzivani.

X. Uzavreni najemni smlouvy mimo zasady pro hospodareni s bytovymi
jednotkami

1. SMS po projednani bytovou komisi a schvdleni RM uzavie ndjemni smlouvu
s zadatelem, ktery neni zaevidovan v seznamu zadatelu, jestlize:
a) uvolni sviyj byt lepsi kvality nez je ten, ktery je piidélovan
b) bydleni v dosavadnim byt¢ ohroZuje zivot ¢i zdravi bydlicich

2. RM muze na navrh bytové komise schvalit ndjem bytu a uzavieni nidjemni smlouvy
s kazdym obCanem mimo pravidla pro pfidélovani bytovych jednotek z divodu obecného
zajmu, ktery:
a) dovrsil 18 let
b) predlozil od zaméstnavatele vyjadieni k potiebnosti ziskani bytové jednotky



Najemni smlouva na bytovou jednotku bude uzaviena na dobu ur¢itou maximaln¢ 12 mésict
za podminky, Ze si v prubéhu této doby obéan zajisti jiné bydleni. V ptipadé, ze si v pribéhu
této doby obcan nezajisti jiné bydleni, mize opétovné prostrednictvim OOSM pozadat o
prodlouzeni po dolozeni prokazatelnych dokladu, které budou svédéit maximalni snaze
obcana k zajisténi jiného bydleni.

XI. Zavérecna a prechodna ustanoveni

1. Poskytovani udaju ze seznamu Zadatelu se fidi zakonem o ochran¢ osobnich tdaju.

2. Z humanitarnich diuvodl je mozno pronajmout byt i cizimu statnimu pfislusnikovi
s povolenim k dlouhodobému pobytu.

3. Rada mésta Sobéslav usnesenim ze dne 19. 3. 2019 ¢. 10/095/2019 schvaluje uplné
znéni ,,Zasad pro pfidélovani byti z bytového fondu mésta Sobé&slavi do najmu a pravidla
upravujici ndjemni vztahy k t¢mto bytim™ s t¢innosti dnem 1. 4. 2019.

4. Tyto nove piijaté ..Zasady pro piidélovani bytu z bytového fondu mésta Sobéslavi do
najmu a pravidla upravujici najemni vztahy k t€émto bytim™ zcela zruSuji a Uplné nahrazuji
Zasady pro pridélovani bytovych jednotek, stanovujici pravidla pro hospodaieni s byty ve
vlastnictvi mésta Sobéslav™, které byly schvéleny usnesenim Rady meésta Sobéslav ze dne
29.9. 2009 ¢. 17/262/20009.

5. Tyto ..Zasady pro piidélovani byti z bytového fondu mésta Sobéslavi do najmu a
pravidla upravujici ndjemni vztahy k témto bytim™ nabyvaji a¢innosti dnem 1. 4. 2019.

-------------------------------------------------------------------------------------------

Ing. Jindfich Blaha o Mgr. Pavel Lintner
starosta mésta Sobéslavi mistostarosta mésta Sobéslavi



