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370 76 Ceské Budéjovice

Nage ¢&. j.: KUJCK 142157/2023
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Dle rozdélovniku
Vyfizuje: Ing. Jitka Kofinkova
Telefon: 386 720 611
E-mail: korinkova@kraj-jihocesky.cz
Datum: 20. 12. 2023

ZAVAZNE STANOVISKO K POSOUZENI VLIVO PROVEDENI ZAMERU
NA ZIVOTNI PROSTREDI

podle § 9a odst. 1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych
souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivdl na Zivotni prostredi),
ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zakon")

I. POVINNE UDAJE
Nazev zameéru:
Pr@myslova zéna Sobéslav

Kapacita (rozsah) zaméru:
Primyslova zona Sobéslav obsahuje soubor 6 novych prlimyslovych hal A, B, C, D, E a F o celkové zastavéné
ploSe 73 025 m2. Konkrétné se jedna o dvé skladové haly A a B a Ctyfi vyrobni haly C, D, E a F.

Bilance ploch zaméru:

Celkova plocha feseného tzemi 211 699 m?
Zastavéna plocha 73 025 m? (34,5 %)

Plocha zelené 85 796 m? (40,5 %)

Zpevnéné plochy 52 878 m? (25,0 %)

Zelené stiechy 4 233 m?

Ozelenéné fasady 13 300 m? (vyska hal 12,5 m)

Zelené strechy budou umistény nad administrativnimi ¢astmi hal, fasady hal budou ozelenény (umisténi na celou
vySku objektu). Soucasti vystavby budou také pridruzené objekty, jako jsou vratnice, sprinklerovny, retencni
objekty (suché poldry a prilehy), dopravni napojeni pfes vratnice se zavorou, odstavna parkovisté kamionl a
prelozky stavajicich inzenyrskych siti atd. Soucasti zaméru budou zpevnéné plochy, nové inzenyrské sité a dalsi
objekty nutné pro provoz prlimyslové zony. Zastavéna plocha haly A je 12 225 m?, zastavéna plocha haly B je
14 899 m?, zastavéna plocha haly C je 10 129 m?, zastavéna plocha haly D je 13 408 m?, zastavéna plocha haly
E je 11 254 m? a zastavéna plocha haly F je 10 662 m2. Viyska vSech hal je 12,5 m nad terénem (resp. v projektu
je u kazdé haly uvedena nadmorska vyska atiky haly). Celkem bude v ramci zaméru vybudovano 326 parkovacich
stani pro osobni automobily a 36 parkovacich stani pro nakladni automobily a soupravy.

Regené Gizemi se nachazi na vychodnim okraji mésta Sobéslav. Lokalita je ohrani¢ena na zapadni strané stavajici
prlimyslovou zénou a na vychodni strané dalnici D3. Severné a jizné navazuje na zemédélské pozemky.

Zarazeni zaméru dle prilohy €. 1 k zakonu:
Zamér napliiuje bod 106 ,Vystavba skladovych komplext s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu®
kategorie II pfilohy €. 1 k zakonu tzn. ( 10 tis. m?) a bod 107 ,,Prdmyslové zony a zaméry rozvoje priimyslovych
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oblasti s rozlohou od stanoveného limitu" kategorie II pfilohy ¢. 1 k zakonu tzn. (20 ha)

Umisténi zaméru:

kraj: Jihocesky
obec: Sobéslav
katastralni Uzemi: Sobéslav
pozemky parc. C.: 3768/18, 3768/20, 3768/21, 3768/22, 3768/23, 3768/24, 3768/25, 3768/26, 3768/27,

3768/30, 3768/31, 3768/32, 3768/33, 3768/34, 3768/45, 3768/49, 3768/50, 3768/51,
3768/52, 3768/53, 3768/54, 3768/55, 3768/56, 3768/57, 3768/58, 3768/59, 3768/76,
3769/27, 3805/4, 3805/6, 3805/10, 3805/11, 3805/12, 3805/13, 3805/14, 3805/15,
3664/1, 3664/2, 3664/4, 3664/61, 3664/80, 3664/81, 3664/82, 3664/83, 3664/84,
3664/85, 3664/86, 3664/87, 3664/88, 3664/89, 3664/90, 3664/91, 3664/92, 3664/93,
3664/94, 3664/95, 3664/96, 3664/97, 3664/98, 3664/99, 3664/100, 3664/101,
3664/102, 3664/103, 3664/104, 3664/105, 3664/106, 3664/107, 3664/108, 3664/109,
3664/110, 3664/111, 3664/112, 3664/113, 3664/114, 3664/115, 3664/116, 3664/117,
3664/118, 3664/119, 3664/124, 3664/133, 3664/134, 3664/146, 3664/147, 3664/148,
3768/3, 3768/4, 3768/5

Obchodni firmy oznamovatelii:

1. PZ Sobéslav 2. s.r.0., Pomezni 1386/9, 182 00 Praha 8 — Liben
2. PZ Sobéslav 1. s.r.0., Pomezni 1386/9, 182 00 Praha 8 — Liben

ICO oznamovatelii:

1. 077 06 391
2. 077 06 359

Krajsky Urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale jen ,krajsky urad"),
jako prislusny GUrad podle § 22 pism. a) zakona, v souladu s § 9a odst. 1 zakona a ptilohou €. 6 k zakonu,

vydava
SOUHLASNE ZAVAZNE STANOVISKO
k zaméru
,Pramyslova zéna Sobéslav

ve znéni prepracované dokumentace podle § 8 zakona (Ing. Martin Vejr a kol., srpen 2022 —

cerven 2023)

s nasledujicimi podminkami pro navazujici Fizeni:

I. Podminky pro fazi pfipravy zaméru:

1)

2)

V rdmci projektové dokumentace pro navazujici Fizeni aktualizovat hlukovou studii pro obdobi provozu
zameéru. Stanoveni pfislusnych hygienickych limitd pro hluk z dopravy bude aktualizovano v souladu
s platnym znénim nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci,
ve znéni pozdejsich predpisd.

Navrhnout osvétleni Setrné k nocnimu prostredi, které bude vyuzivat modernich poznatkd a technologii,
bude tcelné a nebude obtéZovat okoli. Osvétlovaci soustavy navrhovat tak, aby svétlo co nejméné unikalo
do prostoru, ktery neni uréen k osvétlovani, pfi navrzich osvétlenosti venkovnich prostor, ¢i dopravnich
staveb, osvétlenost bezicelné nepredimenzovavat.

II.Podminky pro fazi realizace zaméru:

3)
4)

5)
6)

Dodavatel stavebnich praci zajisti G¢innou techniku pro Cisténi vozovek predevsim v priibéhu zemnich praci
a zakladani stavby.

Zasoby sypkych stavebnich materialll a ostatnich potencidlnich zdrojl prasnosti budou minimalizovany,
ulozeni sypkého materialu bude zakryto plachtami.

VSechna vozidla prevazejici prasny material budou zakryta plachtou, aby se omezil prasny ulet.

V obdobi s nepfiznivymi klimatickymi podminkami (sucho, vétrno) budou plochy stavenisté skrapény a
pravidelné Cistény.
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)
20)
21)

22)

23)

Prijezdové komunikace na stavenisté budou udrZovany v Cistoté, nebude na né umoznén vjezd znecisténym
automobildm ze stavenisté a v pripadé znecisténi budou bez prodleni ocistény.

Pfi vybéru dodavatele stavebnich praci bude jednim z pozadavk{ investora pouZivat stroje a zafizeni se
snizenou hlucnosti. Pfi provadéni vsech typl praci béhem vystavby je nutno dbat na ddslednou kontrolu
technického stavu strojd, jejich sefizeni, vypinani pfi pracovnich prestavkach a snizovani poctu vozidel jejich
vytizenim.

Béhem provadéni praci je nutno dbat na omezeni doby nasazeni hluénych mechanismd, sled nasazeni,
popf. méné Castéjsi vyuziti. V dobé od 21 do 7 hod. nebudou stavebni prace provadény.

Minimalizovat odvoz zemin z lokality. Veskeré z lokality odvazené vytézené zeminy budou vzorkovany
s Cetnosti 1 vzorek na analyzu dle tabulky 5.1 v priloze vyhlasky ¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech
nakladani s odpady, v platném znéni na 1000 t zeminy, 1 vzorek dle tabulky 10.1 v pfiloze téze vyhlasky
na 500 t zeminy a dale bude analyzovan arsen v susiné s Cetnosti 1 vzorek na 100 t zeminy. Tyto analyzy
budou slouzit ke zpracovani zakladniho popisu odpadu, jehoz zpracovani je podminkou pro pfijeti odpadu
na jakékoliv zafizeni urcené pro nakladani s odpady. Vzorky bude odebirat osoba s certifikatem Manazer
vzorkovani odpadu.

Minimalizovat odvoz ornice z lokality. Ornice ma sice byt skryta, ale souasné ma byt povrch terénu zakryt
a zatravnén. K témto Gcellm prednostné vyuzit ornici skrytou na stavenisti. Nejvyssi zjiSténa hodnota
obsahu arsenu ve svrchni vrstvé do 30 cm je z toxikologického hlediska hodnota pfijatelna pro budouci
zplsob vyuziti aredlu. Tento material bude rovnéz vzorkovan podle schématu uvedeného v predchozim
opatreni.

U drevin ponechanych v prostoru zaméru a v jeho bezprostfednim okoli budou dodrZovany zasady
k ochrané dfevin vyplyvajici z CSN 83 9011 ,Sadovnictvi a krajinaf'stvi — Ochrana stromi, porost{ a ploch
pro vegetaci pfi stavebnich ¢innostech" (dfive CSN 18 920).

S ohledem na hnizdéni zjisténych druhl ptakd je nutno jakékoliv kaceni dievin a zasahy do nich realizovat
mimo vegetacni obdobi, tedy od zacatku fijna do konce Unora.

S ohledem na podporu ptacich druhl diky nové navrZzenym vegetacnim Upravam je tfeba nasledné zamezit
vhodnymi opatfenimi mortalité ptactva na prosklenych plochach. U staveb je proto tfeba pouZit vhodna
opatreni dle Metodiky Ceské spolecnosti ornitologické — Ptaci a sklo.

V pribéhu jakykoliv terénnich praci mlize dochazet ke vzniku deponii, a tim atraktivniho prostfedi pro
nékteré organismy. Pokud neexistuje perspektiva zachovani téchto biotopd po dokonceni zaméru a
ZivoCichové jsou provozem na misté zaméru ohrozovani, je nutné takovym situacim predchazet. Tyto
biotopy je nutno okamzité po jejich vzniku likvidovat. Konkrétné je tfeba priibézné likvidovat vodni plochy
v terénnich sniZeninach a v kolejich po pojezdech techniky, které nebudou mit dale perspektivu zachovani.
Toto opatfeni dodrZovat pouze v obdobi bfezen az fijen, a nikoliv na podzim a v zime.

Pfi vysadbé drevin bude dodrzena CSN 83 9021, ktera definuje pozadavky na rostlinny i dopliikovy material
a zplsob, rozsah a termin Cinnosti pfi vysadbé a pfi dokonCovaci péci. Kategorie a kvalita vypéstk musi
odpovidat CSN 46 4902-1 — Vypéstky okrasnych rostlin.

V rdmci vystavby bude respektovana studie vegetacnich Uprav arealu (JENA, 2022). Zeler bude realizovana
ve formé aleji - kolem obsluzné komunikace z vychodni strany, navrZzeny je javor klen. Mezi halami v severni
Casti (ve sméru zapad-vychod) je navrzeny javor mléc. Soliterni a skupinové vysadby velkokorunnych
stromd jsou navrzeny po obvodu celého arealu, kombinovany jsou stromy listnaté a jehlicnaté a kefe.
Soliterni stromy jsou navrzeny s ohledem na inZzenyrské sité mezi halami. Zde jsou navrzeny stfednékorunné
stromy s ohledem na manipulacni prostory. Kolem prlleh bude navrzena vysadba vihkomilnych druh(
s ohledem na kolisavou hladinu vody. V severni Casti, kde navrhovana zelen zasahuje tfemi pasy do
zemédélské krajiny, je navrzena husta vysadba strom@ a kefd. Pouzity budou plvodni dfeviny (hlohy, dfiny,
javory, svidy, lisky, ptaci zoby, rliZze a kaliny), které zvysi druhovou diverzitu a umozni Ukryt a potravu
zivoCich@im. Z jizni a ¢astec¢né zapadni strany, kde feSené izemi navazuje na ornou pddu, budou realizovany
biopasy (nektarodarny/ krmny).

Fasady o plose 13 300 m? budou ozelenény popinavymi dievinami.

V mistech poldr budou vysazeny rakosiny.

V mistech parkovani pro osobni automobily bude realizovana zatraviiovaci dlazba.

Lucni travnik s podilem kvetoucich dvoudéloznych rostlin bude v okrajovych a méné vyuzivanych mistech,
plochy intenzivnéji vyuzivané budou osety parkovym travnikem.

VSechny vysazené rostliny, véetné vysetého travniku, potrebuiji zvySenou péci predevsim v dobé od vysadby
do ujmuti. Investor zajisti pravidelnou zalivku min. po dobu jednoho nasledujiciho vegetacniho obdobi.

Na orné pldé realizovat tfi pasy zelené o plose 3 189 m?, které budou slouZit vyhradné k podpore
biodiverzity. Na téchto pasech budou vysazeny drfeviny s preferenci kefli, vhodné pro potravu i trvalou
existenci predevsim ptacich druhli a bezobratlych Zivocichll. Dojde tak i k vhodnému propojeni s biotopem
u severnich vodoteci a vytvorenim Zadoucich biotopl a opatteni, vzniklych na zemédélské padeé.
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I1I.Podminky pro fazi provozu zaméru:

24) Intenzitu osvétleni prizplsobit okolnimu prostifedi, v pfipadé napist a reklamnich znakd dat prednost
zd@raznéni obrysi pred celoplosnym nasvicenim. SniZzovat intenzitu osvétleni, tlumit ji ¢i zhasinat svételné
zdroje v dobé, kdy nejsou potifebné (v dobé noc¢niho klidu, po uzavieni podnikd atd.)

25) Pokud to provozni nebo bezpecnostni okolnosti nevyzaduji, vyvarovat se svételnym zdrojlm s vysokym
podilem kratkych vinovych délek < 500 nm, resp. svételnym zdrojlim s vySSim podilem modré spektralni
slozky - tzv. chladnym bilym svétlem (s vysokou hodnotou nahradni teploty chromati¢nosti ,,CCT"),
doporuceno je nizsi nebo rovno 2 200 K v chranénych oblastech (narodni parky a jejich ochranna pasma,
chranéné krajinné oblasti, prirodni parky, oblasti tmavé oblohy) a nizsi nebo rovno 2 700 K mimo tato
Uzemi.

26) Vyvarovat se zarizeni s emisemi stroboskopickych a laserovych svételnych efektl do vnéjsiho prostiedi.

27) V aredlu budou zavedeny a dlsledné dodrzovany vsechny dostupné primarni techniky ke snizovani emisi
(Skoleni, vzdélavani a motivace pracovnikd na vSech urovnich, optimalizace fizeni proces(, zajisténi
dostateCné preventivni Udrzby, systém environmentalniho managementu s jasné definovanymi
odpovédnostmi, pracovnimi pokyny a detailné popsanymi postupy, které mohou ovlivnit kvalitu ovzdusi,
atd.).

28) V aredlu budou zavedeny a disledné dodrzovany sekundarni techniky ke snizovani emisi tuhych
znecCist'ujicich latek (Gc¢inné odlucovace na vzduchotechnice na instalovanych technologii, pravidelné cisténi
zpevnénych ploch arealu, omezeni rychlosti vozidel v arealu).

29) V aredlu zaméru bude provadén pravidelny Gklid vozovek, chodnik( a parkovacich stani k omezeni
prasnosti, a to zejména po zimnim obdobi, kdy je nutné odstranit zbytky posypovych materiald.

30) Na hranici aredlu smérem k obytné zastavbé bude vybudovana izolacni zed, popf. bude vysazen pas
ochranné zelené.

31) Zelen v arealu bude pravidelné udrzovana, v dobé sucha zavlazovana a odumfeli jedinci budou nahrazeni
novymi tak, aby plnili svoji plvodni funkci. K zavlazovani bude vyuzivana srazkova voda akumulovana
v reten¢ni nadrzi.

32) PéCi o zelené plochy uvniti budovaného arealu diverzifikovat. Rlzna intenzita péce a frekvence koseni
umozni vyskyt bohatsiho spektra hmyzu, a to jak druhlim nizkych vyslunnych travnik (cvréek polni) tak
druh@m vyzadujicim kryt vyssi travinné vegetace (kobylka bélopruha a denni motyli).

33) V zimnim obdobi, pokud to situace umozni, omezit Udrzbu povrchl solenim a nahradit ji mechanickou
Udrzbou (vCasné odhrabovani ¢i odmetani snéhu) s ohledem na snizeni solnosti srazkovych vod.

34) Umistované primyslové zdroje hluku: stfesni ventilatory, jednotky vzduchotechniky, venkovni jednotky
tepelnych Cerpadel a klimatizacni jednotky, trafostanice, diesel agregaty véetné komponentl (rozvody
apod.) musi byt pruzné uloZzeny od vSech okolnich konstrukci stavby (napf. stfesni konstrukce, obvodova
zed' apod.), z dlivodu zamezeni pfenosu vibraci (strukturalni hluk).

35) Prdmyslové zdroje hluku nebudou vykazovat v nejblizSich jednotlivych chranénych prostorech tzv. ténovou
slozku.

36) Doprava z/do ,Priimyslové zony Sobéslav" nebude vedena pres mésto (ul. TyrSova), ale bude pres tcelovou
paralelni komunikaci smérovana z/na dalnici D3.

IV.Podminky pro fazi ukonceni provozu zaméru:
V této fazi zaméru se Zadna opatfeni nenavrhuji. Pfi odstrafiovani objektd Primyslové zony Sobéslav po ukonceni
jejich Zivotnosti bude postupovano dle platné legislativy a dle pfipadnych pozadavkd pfislusnych Gradd.

Kompenzacni opatreni

Hlavnim kompenzac¢nim opatfenim jsou tfi pasy zelené o plose 3 189 m? na orné plidé, které slouzi vyhradné
k podpore biodiverzity. Na téchto pasech budou vysazeny dreviny s preferenci kefll, vhodné pro potravu i trvalou
existenci pfedevsim ptacich druhd a bezobratlych Zivocichl. Dojde tak i k vhodnému propojeni s biotopem
u severnich vodoteci a vytvofenim Zadoucich biotopl a opatteni, vzniklych na zemédélské padé.

II. ODOVODNENI
1. Odlivodnéni vydani souhlasného zavazného stanoviska vcetné odlivodnéni stanoveni

uvedenych podminek:
Krajsky urad vychazel pfi formulovani zavazného stanoviska z nasledujicich podkladd:
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- Dokumentace EIA zpracovana dle prilohy ¢. 4 k zakonu, zamér ,,Priimyslova zdna Sobéslav®, kterou zpracoval
Ing. Martin Vejr a kol., srpen 2020 — kvéten 2022, drzitel autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku
podle § 19 zakona, osvédceni C. j. 38479/ENV/08, posledni prodlouzeni autorizace ¢.j. MZP/2022/710/2474.

- Vyjadreni dokumentaci zameéru ,,Prlmyslova zona Sobéslav".

- Pfepracovana dokumentace EIA zpracovana dle pfilohy €. 4 k zakonu, zamér ,Prdimyslova zéna Sobéslav",
kterou zpracoval Ing. Martin Vejr a kol., Cerven 2023, drzitel autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku
podle § 19 zakona, osvédceni €. j. 38479/ENV/08, posledni prodlouzeni autorizace ¢.j. MZP/2022/710/2474 (dale
také ,prepracovana dokumentace EIA"“). Soucasti prepracované dokumentace EIA byly jako pfilohy doloZeny
tyto studie: hlukova studie (Marvelab s.r.o., kvéten 2023), rozptylova studie (Ing. Martin Vejr, Gnor 2023),
posouzeni vlivl na vefejné zdravi (RNDr. Marcela Zambojova, brezen 2023), hydrogeologicky prizkum
s posouzenim moznosti vsakovani srazkovych vod (K+K prizkum, s.r.o., Cervenec 2021), odvodnéni priimyslové
zony (Ing. Daniel Benda, fijen 2021), posouzeni rizikovosti zvySenych koncentraci arsenu v zeminach na lokalité
Sobéslav — priimyslova zéna ,U dalnice", (KHSanace s.r.0., duben 2022), dopravné-inzenyrské posouzeni vlivu
generované dopravy na prilehlou komunikacni sit, (Zenkl CB, spol. s r.0., srpen 2022), hodnoceni vlivu zasahu
na zajmy ochrany pfirody a krajiny podle § 67 zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist (Ing. Katefina Lagner Zimova, Cerven 2023), technicka zprava vypracovani podkladd pro
Zadost o odnéti pldy ze ZPF (Ing. Tomas Pomije, Ph.D., leden 2022), jednorazovy entomologicky priizkum
Uzemi v k. U. Sobéslav (Ing. Petr Hesoun, srpen 2020), navrh sadovych Uprav (JENA, Ing. Daniela Suchonova,
zaii 2022) a posouzeni nezadoucich UcinkG venkovniho osvétleni na Zivotni prostfedi (Ing. Tomas Maixner,
prosinec 2022).

- Vyjadreni k pfepracované dokumentaci EIA zaméru ,,Priimyslova zona Sobéslav".

- Verejné projednani, které se konalo dne 23. srpna 2023

- Posudek s obsahem a rozsahem dle pfilohy €. 5 k zakonu, ktery vypracoval Mgr. Lubo$ Motl, autorizovana
osoba ke zpracovani dokumentace a posudku podle zadkona, osvédceni €. j. 1522/243/0PVZP/99, posledni
prodlouzeni autorizace pod €. j. MZP/2021/710/3796 ze dne 28. 7. 2021, s platnosti do 31. 12. 2026, v listopadu
2023 (dale také ,posudek™).

Posuzovany zamér, tak jak je popsan v dokumentaci EIA, predstavuje vystavbu primyslové zony
0 6 prlimyslovych halach A, B, C, D, E a F s plochou stfechou, o celkové zastavéné plose 72 577 m2. Zameér se
nachazi v nezastavéné lokalité vychodni Casti mésta Sobéslav, v tésné blizkosti stavajici dalnice D3, vyrobni a
prdmyslové oblasti a Zeleznicni trati ¢. 220. Zamér je umistén v souladu s platnym Uzemnim planem Sobéslav.
V soucasné dobé jsou pozemky vyuZivany pro intenzivni zemédélskou Cinnost. Posuzovany zamér se nachazi
v misté, kde jsou harmonické méfitko a vztahy v krajiné/méstském prostfedi narusovany samotnym umisténim
lokality v Uzemi dalnice a prlmyslové zony. Zamér neni v kontaktu s cennou lidovou architekturou a pfimo
nenavazuje na maloplosné méfitko stavajicich obci. Nejblizsi obce Chlebov je odcloneéna télesem dalnice D3.
Uzemi prochazi neddvno vybudovand dalnice D3 a Zzeleznicni koridor, ktery vytvafi vyznamnou funkéni i
prostorovou bariéru.

Vzhledem k tomu, Ze je zajmova oblast prlimyslové zony seviena liniovymi stavbami (dalnice D3, Zeleznicni
koridor, silnice €. 135, ul. Petra Bezruce), migrace vyssich savcl tak jiz byla v minulosti realizaci téchto liniovych
staveb vyrazné omezena a je i problematicka z hlediska dopravni bezpecnosti. Blizkost dalnice umoZziuje rychlé
odvedeni veskeré nakladni dopravy z prlimyslové zény pfimo na dalnici, aniz by tato doprava byla vedena
obytnou zastavbou. Nakladni doprava bude vedena vyhradné po Ucelové komunikaci paralelni s dalnici smérem
k mimourovnové kfizovatce 11/135 x D3.

Podoba zaméru byla priibézné v prlibéhu procesu posouzeni EIA upravovana tak, aby jeho vliv na zajmové
Uzemi a na pfirodu a krajinu byl co nejvice snizen a zaroven jesté odpovidal potfebam oznamovatele. Mezi hlavni
zmény patfi dokoupeni Uzemi o rozloze 3 189 m?, které bude vyuzito vyhradné pro podporu biodiverzity. Budou
zde vysazeny dreviny s preferenci kefli, vhodné pro potravu i trvalou existenci predevsim ptacich druhd a
bezobratlych Zivocichd. Zménilo se feSeni zastaveni Uzemi, namisto vétsich 4 hal bylo navrhnuto 6 jednotlivych
hal mensich rozmér{. Pro snizeni dopadu na krajinny raz byla snizena vyska hal z 14,7 m na 12,5 m. Haly byly
odsunuty dale od ulice Petra Bezruce do minimalni vzdalenosti 30 - 50 m. Vznikly prostor bude vyuZit pro zeleny
koridor a cyklostezku. Dopravni FeSeni bylo upraveno tak, aby severni a jizni zoéna byla napojena pfimo
z obsluzné komunikace u dalnice. Vyznamné byl snizen pocet dokovacich stani. Nové feSeni destovych poldr(,
zvysilo retenci dest'ovych vod v Uzemi oproti plivodnimu fesSeni.

Upravené feSeni zaméru si ale vyzada vétsi zabor pozemkd naleZejicich do zemédeélského plidniho fondu (ZPF).
Z hlediska mimoprodukénich funkci (infiltrace vody, akumulace a retence vody v plidnim prostiedi, transformacni
procesy, zivotni prostor pro pldni organismy, pufrovaci schopnost pldy, atd.) pldy je zasadni skuteCnost, ze
funkce zlstanou v plné mife zachovany na 40 % zamérem dotCeného Uzemi v didsledku realizace ozelenéni
navrzeného arealu. V misté zameéru se nachazi zemédélska plida fazena i do I. a II. tfidy ochrany ZPF. Stavebni
zameér je v souladu s Uzemnim planem mésta Sobéslav. Zamérem tedy bude dot¢ena zemédélska plda, u které
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jiz byla moZnost nezemédeélského vyuziti v podrobnosti odpovidajici Uzemnimu planovani zhodnocena. PFislusny
organ ochrany ZPF uvedl, Ze informace uvedené v prepracované dokumentaci EIA jsou pro ucel zhodnoceni
vlivd na zemédélsky pddni fond pro potfeby posuzovani podle zakona dostacujici. Po dokonceni posouzeni EIA
bude pro predmétny zamér pokracovano v fizeni o odnéti zemédélské pldy ze ZPF, ve kterém budou samostatné
posuzovana jednotlivd zakonem a provadécimi pravnimi predpisy stanovena kritéria pro udéleni souhlasu Ci
nesouhlasu.

V priibéhu verejného projednani vyvstala z hlediska posuzovani vlivli zaméru na zivotni prostredi nova zasadni
otazka z hlediska hluku. Natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Ucinky hluku a
vibraci ve znéni platném od 1. 7. 2023, zménilo mj. hygienické limity pro hluk z pozemnich komunikaci, které
byly provozovany pred 1. lednem 2001. Hlukova studie, ktera byla soucasti prepracované dokumentace EIA,
vzhledem k datu svého zpracovani neodpovidala legislativé aktudlni v dobé verejného projednani. Proto nechal
zpracovatel posudku zpracovat oponentni hlukovou studii, a to vCetné doplnéni jiz provedeného méreni
z listopadu 2022, dale doplnil méreni ve dvou meéricich bodech v blizkosti silnice 1I1I/13520, tedy v ul.
Protifasistickych bojovnikl a na tf. Dr. Edvarda BeneSe. Dle zavér( hlukové i oponentni studie nebude v dobé
chranénych prostorech dochazet k prekracovani hygienickych limitl hluku dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.,
o ochrané zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisti. Oznamovatel se zavazel
dle pozadavkl mésta Sobéslav, ze denni maximalni pfijezd do primyslové zony bude 310 tézkych nakladnich
vozidel. V prepracované dokumentaci jsou vSak vyhodnoceny vlivy objemu dopravy vypoctené na zakladé
metodiky ministerstva dopravy, tento vypocteny objem dopravy je pfiblizné 3 x vétsi. Vyhodnoceni je tak
provedeno se znacnou rezervou na strané bezpeénosti.

Pri respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska nepfinese vystavba ani provoz zaméru vyznamné
negativni vlivy na zivotni prostiedi a verejné zdravi. Pfipadné negativni vlivy nepfesahuji miru stanovenou
platnou legislativou a neprekracuji meze inosného zatizeni dotéeného Uzemi.

Nedilnou soucasti prepracované dokumentace EIA byly odborné environmentalni studie a hodnoceni, jejichz
rozsah a zaméreni odpovida charakteru zaméru. Zavéry téchto studii byly jednim z podkladd pro stanoveni
opatfeni pro eliminaci a minimalizaci moznych negativnich vlivd zaméru na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
(tyto zavéry jsou dale v navaznosti na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi struCné charakterizovany a
vyhodnoceny v nasledné kapitole — souhrnna charakteristika pfedpokladanych vlivéi zaméru na Zivotni prostfedi
z hlediska jejich velikosti a vyznamnosti).

K provedeni zjistovaciho fizeni podle § 7 zakona bylo krajskému uradu dne 30. 4. 2020 predlozeno oznameni
zaméru ,Primyslova zona Sobéslav", zpracované Ing. Hanou Peskovou. Na jeho zakladé zahajil krajsky urad
dne 7. 5. 2020 zjistovaci fizeni podle § 7 zakona. Informace o zahajeni zjiStovaciho fizeni byla v souladu s § 16
zakona zverejnéna na Uredni desce Krajského Uradu Jihoceského kraje dne 12. 5. 2020, na Ufedni desce mésta
Sobéslav dne 14. 5. 2020. K oznameni obdrZel krajsky Ufad vyjadfeni 1 uzemniho samospravného celku, ktery
obsahoval poZadavek na dalSi posouzeni zaméru, 6 vyjadfeni dotCenych spravnich organd. Cast z nich
obsahovala pozadavek na posuzovani zaméru. Dale krajsky Ufad obdrzel 58 vyjadreni verejnosti a dotéené
verejnosti z toho jedno s petici s cca 1 950 podpisy. VSechna vyjadieni vefejnosti obsahovala pozadavek na
dalSi posouzeni zaméru. Krajsky Urad vydal dne 26. 6. 2020 zavér zjiStovaciho Fizeni se zavérem, ze zamér
+Primyslova zona Sobéslav" mize mit vyznamny vliv na Zivotni prostifedi a bude posuzovan podle zakona.

Krajsky ufad obdrzel 6. 6. 2022 dokumentaci s nalezitostmi dle pfilohy ¢. 4 k zakonu zpracovanou Ing. Martinem
Vejrem, ktery je autorizovanou osobou podle § 19 zakona. Dokumentace byla 9. 6. 2022 rozeslana dotéenym
Uzemné samospravnym celkdm a dotéenym spravnim organlim k zvefejnéni a vyjadieni. Informace
o dokumentaci byla zvefejnéna na Uredni desce Krajského Uradu Jihoceského kraje dne 10. 6. 2022, na uredni
desce mésta Sobéslav dne 10. 6. 2022. K dokumentaci krajsky Ufad obdrzel 2 vyjadfeni 1 uzemniho
samospravného celku. Dale krajsky Ufad obdrzel 5 vyjadreni dotéenych spravnich organt a 90 vyjadreni
verejnosti a dotcené verejnosti.

Na zakladé predeslého vybérového fizeni byl dopisem ze dne 13. 7. 2022 zpracovanim posudku povéren
Mgr. Lubos$ Motl (dale jen ,zpracovatel posudku"), ktery je autorizovanou osobou podle § 19 zakona. Na zakladé
doporuceni zpracovatele posudku krajsky Ufad vratil oznamovateli dokumentaci k prepracovani.

Krajsky Grad obdrzel dne 13. 6. 2023 prepracovanou dokumentaci zpracovanou Ing. Martinem Vejrem, ktery je
autorizovanou osobou podle § 19 zakona. Pfepracovana dokumentace EIA byla 26. 6. 2023 rozeslana dotéenym
uzemné samospravnym celkdm a dotéenym spravnim organlim k zvefejnéni a vyjadreni. Informace
o0 prepracované dokumentaci byla zvefejnéna na Uredni desce Krajského Uradu JihoCeského kraje dne 27. 6.
2022 a na uredni desce mésta Sobéslav dne 27. 6. 2022.
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K prepracované dokumentaci krajsky Gfad obdrzel 1 vyjadieni Gzemniho samospravného celku a 5 vyjadreni
dotcenych spravnich organd. Krajsky Gfad dale obdrzel 116 vyjadreni verejnosti a dotéené verejnosti, ktera
obsahovala i od@vodnény nesouhlas, proto bylo na zakladé ustanoveni § 17 zakona nafizeno verejné projednani,
které se konalo dne 23. srpna 2023 od 15:00 hodin v budové Kulturniho domu mésta Sobéslavi, Jirsikova 34,
392 01 Sobéslav.

Posudek obdrzel krajsky ufad dne 4. 12. 2023. Zpracovatel posudku s ohledem na Udaje obsazené
v pfepracované dokumentaci, obdrZenych vyjadfenich dotéenych Uzemné samospravnych celkd, dotcenych
spravnich organu a verejnosti, prlibéhu verejného projednani, dopliiujicich informaci, prohlidky dotéeného Gzemi
a ovéreni vstupnich parametrd a Udajl uvedenych v dokumentaci potvrzuje, Ze navrZené FeSeni zaméru
umoznuje zajiSténi ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi v mife pozadované pfislusnymi pravnimi
predpisy. Zpracovatel posudku tedy navrhl vydat souhlasné zavazné stanovisko s celkem 36 zavaznymi
podminkami za Gcelem prevence, vylouceni, snizeni, popfipadé kompenzace negativnich vlivi zaméru na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi. Krajsky Urad nasledné po provedeném fizeni dospél k zavéru, ze vlivy zaméru na
Zivotni prostredi a verejné zdravi Ize akceptovat a predmétny zamér pri respektovani stanovenych opatreni (pro
fazi pripravy; pro fazi vystavby; pro fazi provozu) Ize realizovat a vydat souhlasné zavazné stanovisko. Podminky
tohoto zavazného stanoviska vychazeji zejména z charakteru zaméru a Uzemi, ve kterém se zamér nachazi, a
které bude zamérem dotceno.

Do podminek navrzenych v posudku, ani do podminek tohoto zavazného stanoviska, nebyly zahrnuty podminky
Z prepracované dokumentace EIA, které bez dalSiho pouze upozoriuji na povinnosti stanovené pravnimi
predpisy a podminky, které nepredstavuiji moznost vyznamného vlivu na Zivotni prostiedi a budou bez potteby
dalsiho upresnéni predmétem navazujicich fizeni ¢i zavaznych provoznich predpisl zafizeni. Krajsky Grad dale
pristoupil k Upravé a rozsSifeni podminek navrzenych v posudku. Ke stanoveni jednotlivych podminek pro
navazujici fizeni dale uvadi krajsky Ufad nasleduijici odlvodnéni:

1. Podminka je stanovena krajskym Ufadem. Podminka sméfuje k minimalizaci vlivli z provozu zaméru na
hlukovou situaci.

2. Podminka je stanovena zpracovatelem posudku a upravena krajskym uUradem, vychazi z metodického pokynu
MZP/2023/710/2146 ohledné prevence emisi rusivého svétla. Dlvodem podminky je predchazeni a snizovani
svételného znecisténi.

3.-9. Podminky vychazi z doporuceni prepracované dokumentace EIA a jsou prevzaty zpracovatelem posudku.
Podminky sméfuji ke snizeni prasnosti a snizeni vlivll na hlukovou situaci v obdobi vystavby zaméru.

10. - 11. Podminky vychazi z doporuceni prepracované dokumentace EIA v ramci vyporadani pfipominek k
dokumentaci a jsou prevzaty zpracovatelem posudku. Dfvodem podminky je kontrolni stanoveni mnozstvi
arsenu v odtézené zeminé.

12. Podminka vychazi z doporuceni prepracované dokumentace EIA a je prevzata zpracovatelem posudku.
Dlvodem podminky je ochrana stavajici zelené.

13. - 14. Podminky vychazi z doporuceni prepracované dokumentace EIA a jsou prevzaty zpracovatelem
posudku. Podminka sméfuje k minimalizaci vlivl na ptactvo.

15. Podminka vychazi z doporuceni prepracované dokumentace EIA a je prevzata zpracovatelem posudku.
Podminka sméfuje k minimalizaci vlivli na faunu predevsim obojZzivelniky.

16.-23. Podminky vychazi z doporuceni prepracované dokumentace EIA a jsou prevzaty zpracovatelem posudku.
Dlvodem podminek je zajistit vhodné feSeni ploch zelené véetné vhodné druhové skladby dfevin pouZitych pro
dosadby, dodrZeni navrzenych sadbovych Uprav a zajisténi funkcénosti a udrzitelnosti téchto nahradnich vysadeb.
Podminky sméfuji i k zmirnéni vlivd na krajinny raz.

24. -26. Podminky byly navrzeny zpracovatelem posudku, a vychazi z metodického pokynu MZP/2023/710/2146
ohledné prevence emisi rusivého svétla. Dvodem podminek je pfedchazené a sniZzovani svételného znecisténi.

27. — 28. Podminky vychazi z doporuceni prepracované dokumentace EIA a jsou prevzaty zpracovatelem
posudku. D&vodem podminek je minimalizace mnozstvi emisi vzniklych z provozu zaméru.

29. — 30. Podminky vychazi z doporuceni prepracované dokumentace EIA a jsou prevzaty zpracovatelem
posudku. Dlvodem podminek je minimalizace mnozstvi emisi znecist'ujicich latek a emisi hluku vzniklych z
provozu zameéru.

31. Podminka vychazi z doporuceni prepracované dokumentace EIA a je prevzata zpracovatelem posudku.
Dlivodem podminky je zajisténi nasledné péce a pravidelna Gdrzba nahradnich vysadeb.

32. Podminka vychdzi z doporuceni prepracované dokumentace EIA a je prevzata zpracovatelem posudku.
Dlvodem podminky je umoznit bohatsi vyskyt jednotlivych druhd hmyzu dle jejich specifickych potreb.
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33. Podminka vychazi z doporuceni prepracované dokumentace EIA a je prevzata zpracovatelem posudku a
upravena krajskym Gfadem. Ddvodem podminky je ochrana vod.

34. — 35. Podminky vychazi z doporuceni prepracované dokumentace EIA a jsou prevzaty zpracovatelem
posudku a upraveny krajskym Ufadem. Dévodem podminek je ochrana pred negativnimi vlivy hluku.

36. Podminka byla navrzena zpracovatelem oponentni hlukové studie a byla nasledné prevzata zpracovatelem
posudku a upravena krajskym uradem. Dlvodem podminky je ochrana pfed negativnimi vlivy hluku.

2. Souhrnna charakteristika predpokladanych vlivii zaméru na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
z hlediska jejich velikosti a vyznamnosti

Pfi posuzovani vlivd zaméru na Zivotni prostiedi nebyly prokazany vyznamné negativni vlivy na jednotlivé slozky
zZivotniho prostredi ani na Zivotni prostredi jako celek. Zamér nebude mit pfi respektovani navrzenych podminek
a opatfeni vyznamny vliv na obyvatelstvo, ovzdusi a klima, hlukovou situaci, povrchové a podzemni vody, pldu,
horninové prostredi, faunu, floru, ekosystémy, krajinu, hmotny majetek a kulturni pamatky. Vlivy na ovzdusi a
hlukovou situaci spojené se zamérem odpovidaji pozadavkiim vyplyvajicim z pfisluSnych pravnich predpist
a technickymi a organiza¢nimi opatfenimi budou snizovany.

Vlivy na verejné zdravi

Na zakladé zavéru odbornych studii je mozné konstatovat, ze i pfi velmi konzervativnim odhadu Ize i pres
uvedené nejistoty predpokladat, Ze v mistech obytné zastavby nedojde k vyznamnému zvysSeni rizika vaznych
akutnich ani chronickych zdravotnich GcinkG vyplyvajicich ze zménéné imisni i hlukové situace. Hodnoceny byly
i imisni pfispévky arsenu. Z hlediska vlivu na verejné zdravi Ize feSeny zamér oznacit za pfijatelny. Zpracovatel
posudku se s uvedenym hodnocenim ztotoznuje, pfislusna opatfeni jsou zahrnuta do podminek tohoto
zavazného stanoviska. Vlivy zaméru na verejné zdravi krajsky Urad hodnoti jako trvalé, malé a akceptovatelné.

Vlivy na ovzdusi a klima:

Vlivy na imisni situaci byly posouzeny rozptylovou studii. Pfi uplatnéni a ddsledném dodrzovani opatfeni proti
prasnosti nebude vliv na ovzdusi v obdobi vystavby vyznamny, bude Casové omezeny a z hlediska ochrany
ovzdusi ochrany lidského zdravi prijatelny. Na zakladé zaveérd a vypoctd v rozptylové studii Ize konstatovat, ze
z hlediska vliv@l na ovzdusi je mozné realizaci zaméru v danych mistnich podminkach oznadit za pfijatelnou. Za
prijatelny Ize na zakladé vySe uvedeného povazovat posuzovany zamér i z hlediska vlivu na klimatické poméry
v Uzemi. Zpracovatel posudku se s uvedenym hodnocenim ztotoznuje, prisluSna opatteni jsou zahrnuta do
podminek tohoto zavazného stanoviska. Vlivy na ovzdusi a klima krajsky ufad souhrnné hodnoti jako trvalé,
malé a akceptovatelné.

Vlivy na hluk a dalsi fyzikalni charakteristiky:

Vlivy na akustickou situaci byly posouzeny hlukovou studii a nasledné i oponentni hlukovou studii, kterou nechal
zpracovat zpracovatel posudku. Dle zavér{ hlukové i oponentni studie nebude v dobé denni ani nocni po realizaci
ani v dobé realizace navrhovaného zaméru v jednotlivych nejblizSich dotéenych chranénych prostorech dochazet
k prekracovani hygienickych limitd hluku dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi
Ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jsSich predpisl. Z hlediska problematiky vibraci, svételného znecisténi,
zapachu ¢i elektromagnetického zareni nebude vystavba ani provoz zaméru predstavovat vyznamné riziko pro
Zivotni prostfedi v daném Uzemi. Zpracovatel posudku se s uvedenym hodnocenim ztotoziuje, pFislusna opatreni
jsou zahrnuta do podminek tohoto zavazného stanoviska. Vlivy na hluk a dalsi fyzikalni charakteristiky tak krajsky
Urad hodnoti jako trvalé, stfedniho vyznamu a akceptovatelné.

Vlivy na povrchové a podzemni vody:

Z hlediska vlivu na vodu je v dokumentaci feSena likvidace odpadnich destovych vod a splaskovych vod.
Produkované splaskové vody jsou standardniho charakteru komunalnich vod a budou spliiovat provozni fad
vefejné kanalizace. Provoz nebude produkovat primyslové odpadni vody. Dest'ové vody budou zachytavany
v retencné zasakovacich objektech a regulované vypoustény do vodoteCe. Vyhodnoceni je doloZeno
hydrogeologickym prlizkumem s posouzenim moznosti vsakovani, z néhoZz vyplyva, Ze navrZené feSeni je
pripustné. Vyznamny negativni vliv zaméru na vody lze vyloucit. Zpracovatel posudku se s uvedenym
hodnocenim ztotoznuje, prislusna opatieni jsou zahrnuta do podminek tohoto zavazného stanoviska. Vlivy na
povrchové a podzemni vody tak krajsky Ufad souhrnné hodnoti jako malo vyznamné a za respektovani podminek
tohoto zavazného stanoviska za akceptovatelné.

Vlivy na padu: ]

Posouzeni vhodnosti vynéti ze ZPF jiz bylo provedeno v predchozim kroku, tzn. pfedchazelo schvaleni UPD. Bez
souhlasného stanoviska patfi¢nych odborll k planovanému zaméru vynéti dané lokality ze ZPF by v této podobé
nemohla byt Fadné schvélena a prlimyslova zona by nemohla na daném Uzemni vzniknout. Byla doloZena
nezbytnost zaboru v navrzeném rozsahu, a to i ve vztahu k zhodnoceni verejného zajmu pro navrzené odnéti.
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Vyhodnoceni vlivli na pddu je doloZeno technickou zpravou jako podkladem pro Zadost o odnéti plidy ze ZPF,
toto podava detailni pedologické hodnoceni lokality. Pdda a jeji mimoprodukéni funkce bude po realizaci zaméru
zachovana na 40,5 % zajmového Gzemi. Zpracovatel posudku se s uvedenym hodnocenim ztotoziuje, prislusna
opatfeni jsou zahrnuta do podminek tohoto zavazného stanoviska. Vlivy na pldu krajsky Gfad stfedniho
vyznamu, avsak za respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska za akceptovatelné.

Vlivy na horninové a prirodni zdroje

Vyznamny negativni vliv zaméru na pfirodni zdroje Ize vyloucit. Vlivy na horninové prostredi jsou nevyznamné,
zamér se nenachazi v chranéném loziskovém Uzemi ani nezasahuje do jinych zdrojd surovin. Zpracovatel
posudku se s uvedenym hodnocenim ztotoZiuje, dodatecna opatfeni neni tfeba stanovovat. Vlivy zaméru na
horninové a prirodni zdroje krajsky Grad hodnoti jako malé a nevyznamné.

Vlivy na biologickou rozmanitost

Z hlediska vlivl na biologickou rozmanitost je mozno konstatovat, na zakladé provedeného hodnoceni vlivu
zasahu na prirodu a krajinu podle § 67 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist, Ze navrhovany zamér pfimo negativné nezasahuje zjisténé chranéné zajmy ochrany prirody a krajiny.
Predpokladané vlivy zaméru na rostliny a Zivocichy ptfimo vychazeji z rozsahu a druhu zasahu na lokalité a jsou
umérné zménam prostiedi v dlsledku realizace zaméru. Realizace zaméru vyvola zasah do porostd drevin a
antropogenné ovlivnénych ploch. Pravé plosny zabor cené&jSich biotopll a stanovist’ je v daném pfipadé zcela
minimalni. Zasahy, kdy dojde k lokalni zméné terestrickych stanovist’ jejich zaborem pro realizaci zaméru, jsou
plosné malé a jsou fakticky kompenzovany nove vzniklymi stanovisti v ramci sadovych/vegetacnich Uprav
zameéru. Cast biotopd docasné zanikne, ¢ast bude ovlivnéna zasahy v dobé stavebnich praci, o¢ekava se vsak
vytvofeni novych biotopd a stanovist, které budou vhodné strukturovany. Jsou navrZena zmirfiujici a
kompenzacnich opatfeni, jejichz realizace (sadovych/vegetacnich Uprav dotéenych ploch), mize mit pozitivni
vliv. Navrzené vysadby budou kompenzovat zasahy do stavajicich porostt drevin.

Zpracovatel posudku se ztotoznuje s uvedenym hodnocenim vlivli na biologickou rozmanitost za predpokladu
respektovani podminek zévazného stanoviska. Vlivy na biologickou rozmanitost tak krajsky Urad souhrnné
hodnoti stfedni, avsak za respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska za akceptovatelné.

Vlivy na krajinu

Z hlediska vlivli na krajinny raz je mozno konstatovat, na zakladé provedeného hodnoceni vlivu zasahu na
prirodu a krajinu podle § 67 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist,
Ze planovany zamér je navrzen s ohledem na kritéria ochrany krajinného razu dle § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd. Vliv navrhovaného zaméru je hodnocen jako Unosny
zasah do krajinného razu. Zpracovatel posudku se s uvedenym hodnocenim ztotozriuje, navrhovana opatfeni
prevazné z hlediska sadovych Uprav jsou zahrnuta do podminek tohoto zavazného stanoviska. Vlivy zaméru na
krajinny raz krajsky Ufad hodnoti jako trvalé, stfedniho vyznamu, avSak za respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska za akceptovatelné.

Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

V dotCeném uzemi se nenachazeji Zadné architektonické objekty chranéné v zajmu pamatkové péce. Realizaci
zaméru nebudou dotceny Zadné kulturni pamatky. Uzemi zaméru se nenachazi v oblasti prokazaného vyskytu
archeologickych nalezll. Vystavbou a provozem zaméru nebudou naruseny zadné kulturni hodnoty. Zivotni styl
a tradice obyvatelstva Zijicich v okoli posuzovaného zaméru nebudou jeho realizaci vyznamné ovlivnény.
Realizaci zdméru nedojde ke zhorSeni estetické kvality Uzemi. Vzhledem k dosavadnimu vyuZiti nepatfi lokalita
k mist@im rekreace. Zpracovatel posudku se s uvedenym hodnocenim ztotozfnuje, dodatecna opatieni neni tfeba
stanovovat. Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky tak krajsky ufad hodnoti jako malé a nevyznamné

Pieshranicni vlivy
Se zamérem nejsou spojeny vlivy na Zivotni prostfedi a verejné zdravi prekracujici hranice Ceské republiky.

3. Hodnoceni technického Feseni zaméru s ohledem na dosazeny stupen poznani, pokud jde
o znecist'ovani Zivotniho prostredi

Technické feseni zaméru je s ohledem na jeho charakter a danou etapu pfipravy zaméru pro potfeby posouzeni
vlivll na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v prepracované dokumentaci vlivli zaméru na Zivotni prostiedi
dostacujicim zplsobem popsano a odpovida dosazenému stupni poznani, pokud jde o znecistovani Zivotniho
prostfedi. Technické feSeni nastifiuje fadu opatfeni a omezeni jejichZ realizace minimalizuje fadu negativnich
vlivli na Zivotni prostredi jak z hlediska vystavby, tak i vlastniho provozu zaméru. Reseni v predlozeném rozsahu
Ize tak povaZovat za akceptovatelné s pfijatelnym ovlivnénim jednotlivych slozek Zivotniho prostredi. Detailnéjsi
feSeni se s ohledem na pozadavky vyplyvajici z prislusnych pravnich predpist pfedpoklada v ramci dalsi pfipravy
zadméru pro prislusna spravni fizeni k povoleni zaméru, a to i na zakladé podminek stanovenych v tomto
zavazném stanovisku.

Stranka 9 z 13



Nase €. j.: KUICK 142157/2023 Sp. zn.: OZZL 56485/2020/jikor SO

4. Poradi variant (pokud byly predlozeny) z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi

Zamér je v dokumentaci EIA predkladan k posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi v jedné varianté. Na zakladé
posouzeni celé situace a zjiSténych zavérd je mozné konstatovat, Ze zvolena varianta je v feSeném prostoru
mozna. S ohledem na tuto skutecnost neni predmétem hodnoceni v tomto zavazném stanovisku poradi
navrzenych variant zaméru. Pfilohou prepracované dokumentace EIA je stanovisko pfislusného organu ochrany
prirody dle § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist,
v kterém je konstatovano, ze Ize vyloucit vyznamny vliv zaméru na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.
Dokumentace EIA rovnéz vylucuje preshranicni vlivy zaméru. Vzhledem k vySe uvedenému nevyplyva ze zakona
povinnost predloZit dokumentaci EIA ve variantach.

5. Vyporadani vyjadreni k dokumentaci

K prepracované dokumentaci EIA bylo krajskému ufadu doruceno celkem 122 vyjadreni (5 vyjadreni dotcenych
spravnich organli, 1 vyjadreni dotéeného Uzemné samospravného celku a vyjadfeni verejnosti). VSechny
pozadavky a pfipominky obsazené ve vyjadrenich byly detailné vyporadany v posudku v kapitole V. Posudek je
zverejnén na internetovych strankach Ceské informacni agentury Zivotniho prostredi (http://www.cenia.cz/eia)
a na strankach Ministerstva Zivotniho prostfedi (www.mzp.cz/eia) — kod zaméru JHC938, v Casti Posudek.
Relevantni pozadavky a pripominky obsazené ve vyjadrenich byly vzaty do Uvahy pfi formulovani podminek
tohoto zavazného stanoviska. Prislusny Urad se ztotoziuje s vyporadanim pfipominek a se zavéry zpracovatele
posudku, pficemZ k tomuto vyporadani dopliiuje ve vztahu k tomuto zavaznému stanovisku nize uvedené
zhodnoceni. Vyjadreni dotCenych organd statni spravy, uzemné samospravnych celkd a jsou niZze vypofadany
jednotlivé. Vyjadreni verejnosti jsou vzhledem k jejich velkému poctu, z nichz mnohé byly velmi rozsahlé (Citajici
mnohdy i nékolik stran A4), Casto se opakujici ¢i dokonce zcela totozné, jsou v shrnuty tak, ze je komentovana
vZdy oblast, ktera se nejCastéji a opakované objevovala naptic vétsinou z nich, tedy jde o tematické usporadani.

Mésto Sobéslav (vyjadreni ze dne 21. 7. 2023, €. j.: MS/15664/2023/BI) véetné vyjadieni Vyboru pro rozvoj PZ
Sobéslav

Vyjadreni s pripominkami ohledné dopravy, kapacity Cistirny odpadnich vod (COV), rozsahu z&dméru, spoluprace
na budovani infrastruktury, parkovani nakladnich automobild, obsah arsenu v zeminé, zasakovani srazkovych
vod, krajinného razu, hlukové studie, entomologického prlizkumu, vizualizace zaméru, navrhu sadovych Uprav,
vyuziti dest'ové vody k zdlivce zelené, zaboru ZPF a kapacity vodovodu.

Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoZriuje. V tomto zavazném stanovisku jsou formulovany podminky smérujici k minimalizaci a kompenzaci
viivd na jednotlivé slozZky Zivotniho prostredi a verejné zdravi vyplyvajici z prepracované dokumentace EIA a
navrzené zpracovatelem posudku.

Krajska hygienické stanice Jiho¢eského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich (vyjadreni ze dne 21. 7. 2023,
C. j.: KHSIC 20478/2023/HOK JH-TA)

Souhlasné vyjadreni bez pripominek.

Vyporddani krajského dradu: Vzhledem k charakteru vyjadreni bez komentare.

Méstsky (fad Sobéslav, OZP (vyjadreni ze dne 24. 7. 2023, &. j.: MS/15098/2023)

Vlyjadreni s pfipominkami ohledné kapacity COV a kanalizaniho pfivadéce, vyuziti akumulovanych destovych
vod k zalivce zelené a likvidace destovych vod z ploch potencialné znecisténych Ukapy z motorovych vozidel.
Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoZriuje. V tomto zavazném stanovisku jsou formulovany podminky smérujici k minimalizaci a kompenzaci
viivd na jednotlivé sloZky Zivotniho prostredi a verejné zdravi vyplyvajici z prepracované dokumentace EIA a
navrzené zpracovatelem posudku. Nad rdamec vyporadani zpracovatele posudku krajsky urad dopliiuje, Ze
destové vody budou vyuZivany k zalivce zelené.

v

Méstsky Ufad Sobéslav, odbor vystavby a regiondlniho rozvoje (vyjadieni ze dne 25. 7. 2023, C. j.:
MS/16202/2023)

Vyjadreni s pfipominkami ohledné chybéjicich Fezli objektu a etapizaci zaméru.

Vyporadani krajského dradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vypordadanim se krajsky durad
ztotoZriuje. Nad rémec vyporadani zpracovatele posudku krajsky urad doplriuje, podrobnost feseni zaméru
v prepracované dokumentaci EIA, odpovida fazi pripravy zaméru. V dalsich stupnich projektoveé pripravy bude
dochazet k upresriovani provedeni zameru.

MZP, odbor vykonu stétni spravy STRED (vyjadteni ze dne 21. 7. 2023, &. j.: MZP/2023/212/948)
Souhlasné vyjadreni bez pfipominek.
Vyporadani krajského dradu: Vzhledem k charakteru vyjadreni bez komentare.
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C17p, OI Ceské Bud&jovice (vyjadreni ze dne 27. 7. 2023, &. j.: CI7P/42/2022/3858)

Vyjadreni s ptripominkami ohledné zaboru ZPF a rozlohy zelené.

Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoznuje.

116 vyjadrenich verfejnosti

Nesouhlasna vyjadreni s pfipominkami z nasleduijicich oblasti:

Rozsah zdméru, etapizace

Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoZriuje. Nad ramec vyporadani zpracovatele posudku krajsky urad doplriuje, Ze ucelem posouzeni viivid na
Zivotni  prostredni je zhodnotit akceptovatelnost predloZeného reseni predstaveného oznamovatelem
v dokumentaci z hlediska viivd na Zivotni prostredi a verejné zdravi. Posoudit, zda neexistuji natolik zavazné
viivy na Zivotni prostredi a verejné zdravi, které by neumoZriovali realizaci zaméru. Poslani procesu EIA neni
hledani jinych variant a ani oznamovateli tuto povinnost legisiativa neukiada.

Vynéti ze ZPF
Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoznuje.

Krajinny raz, vyska hal
Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoZriuje.

Svételné znecisténi

Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoZriuje. V tomto zdvazném stanovisku jsou formulovany podminky smérujici k minimalizaci svéteiného
znecisten,

Kapacita COV

Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoZriuje.

Prasnost
Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoZriuje. V tomto zdvazném stanovisku jsou formulovany podminky smérujici k minimalizaci prasnosti,

Hluk

Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoZriuje. Nad ramec vyporadani zpracovatele posudku krajsky urad dopliriuje, Ze s dalsim navazujicim krokem
pfipravy zaméru bude aktualizovana hlukova studie.

Arzenu
Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoZriuje.

Migracni trasy zvére

Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoZriuje. Nad rémec vyporadani zpracovatele posudku krajsky urad dopiniuje, Ze dzemim prochazi dalnice D3
a Zeleznicni koridor, které vytvari vyznamnou funkcni i prostorovou bariéru.

Ozelenéni zaméru, zatraviovaci dlazba

Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoZriuje. V tomto zdvazném stanovisku jsou formulovany podminky smérujici k vhodnému reseni ploch zelené
véetné vhodné druhové skladby drevin pouZitych pro dosadby, dodrZeni naviZenych sadbovych uprav a zajisteni
funkcnosti a udrZitelnosti téchto nahradnich vysadeb. Povrch zpevnénych ploch pro nakladni automobily budou
z asfaltbetonu a zpevnéné plochy pro osobni automobily jsou navrZeny ze zatravriovacich tvarnic.

Entomologicky prizkum

Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoZriuje.

Tepelny ostrov

Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky drad
ztotoZriuje.
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Kumulace s ostatnimi prdmyslovymi zénami

Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoznuje. Nad ramec vyporadani zpracovatele posudku krajsky urad dopliiuje, Ze zameér je umisten na plochu,
kterd je uzemnim planem, pro tuto cinnost vymezena. Zameér zdaleka nepokryva plochu, kterd je v dzemnim
planu pro rozvoj prdmyslové zony urcena.

Dopravni napojeni, parkovaci stani, oddéleni obce Chlebov a jejiho cyklistického a pésiho napojeni

Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoZriuje.

Vizualizace zaméru
Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoZriuje.

Nakladani s destovymi vodami, vodni rezim
Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoZriuje.

Konecni uzivatelé hal

Vyporadani krajského uradu: Pripominky jsou vyporadany v posudku a s jejich vyporadanim se krajsky urad
ztotoZriuje. Nad ramec vyporadani zpracovatele posudku krajsky urad dopliiuje, Ze budouci ndjemci hal musi
akceptovat reseni uUzemi, jaké bylo predloZeno v prepracované dokumentaci EIA. Pokud bude v haldch
umistovéna technologie odpovidajici cinnosti uvedené v prfiloze C. 1 zakona, muselo by byt na tuto technologii
provedeno zjistovaci fizeni podle zakona. Pokud by byla umistovana technologie, ktera dle zakona povinné
podléha celému posouzeni EIA, muselo by byt provedeno posouzeni EIA.

Rada pripominek obsaZenych ve vyjadFeni vefejnosti neni predmétem posuzovani vlivi na Zivotni prosttedi napf.
pripominky ohledné zaméstnanosti, ubytovani, stravovani a zdravotni péce budoucich zaméstnancl primyslové
zony, narlstu kriminality a uZivani drog, ceny nemovitosti, nemoZznosti rozvoje stavajicich podnik{ ve méste.
Vyporadani krajského dradu: Tyto pripominky jsou v posudku vyporadany pouze okrajove s jejich vyporadanim
se krajsky urad ztotoZriuje nebo je vzhledem k jejich nerelevantnosti nechdva zpracovatel posudku bez
komentare.

Dalsi otazky a pripominky byly soucasti diskusni Casti vefejného projednani zameéru, které se uskutecnilo dne
23. srpna 2023 od 15:00 hodin v budové Kulturniho domu mésta Sobéslavi, Jirsikova 34, 392 01 Sobéslav. Na
vSechny zde uplatnéné otazky bylo reagovano ze strany zpracovatele prepracované dokumentace EIA, zastupce
oznamovatele, zpracovatele posudku, popfipadé krajského Gfadu. Verejnost v ramci diskusni ¢asti svymi dotazy
a hodnocenim prevazné pfimo navazovala na sva vyjadreni zasland k dokumentaci EIA zdméru, pficemz
vétSinové nadale setrvavala na svych postojich k zaméru a hodnoceni jeho vlivll na Zivotni prostredi a vefejné
zdravi v dokumentaci EIA. V pribéhu vefejného projednani vyvstala z hlediska posuzovani vlivl zaméru na
Zivotni prostiedi nova zasadni otazka z hlediska hluku. Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci ve znéni platném od 1. 7. 2023, zménilo mj. hygienické limity pro hluk z
pozemnich komunikaci, které byly provozovany pred 1. lednem 2001. Hlukova studie, ktera byla soucasti
prepracované dokumentace vzhledem k datu svého zpracovani neodpovidala legislativé aktualni v dobé
verejného projednani. Proto nechal zpracovatel posudku zpracovat oponentni hlukovou studii, a to vcetné
doplnéni jiz provedeného méreni z listopadu 2022, dale o méfeni ve dvou méficich bodech v blizkosti silnice
111/13520, tedy v ul. Protifasistickych bojovnikd a na tf. Dr. Edvarda BeneSe. Shrnuti diskusni ¢asti vefejného
projednani je nedilnou soucasti zapisu z vefejného projednani ze dne 4. 9. 2023, ktery je stejné jako dalsi
dokumenty procesu posuzovani vlivh zaméru Velké Pfilepy, obchvat trvale vefejné pristupny v ramci
informacniho  systému EIA na strdnkach Ceské informacni agentury Zivotniho  prostredi
(http://www.cenia.cz/eia) a na strankach Ministerstva Zivotniho prostfedi (www.mzp.cz/eia) — kdd zaméru
JHCI38.

6. Okruh dotcenych izemnich samospravnych celkii:
Dotcenymi Uzemnimi samospravnymi celky, jejichZz spravni obvody alespon zCasti tvofi dotéené Uzemi, jsou
JihoCesky kraj a mésto Sobéslav.

Céstka za zpracovany posudek ve smyslu § 18 odst. 3 zakona byla oznamovatelem uhrazena dne 18. 12. 2023.
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Pouceni

Toto souhlasné zavazné stanovisko je vydano podle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisd, jako podklad pro vydani rozhodnuti v navazujicim fizeni podle § 3 pism. g) zakona. Platnost
tohoto souhlasného zavazného stanoviska je 7 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlze byt na Zadost
oznamovatele zdméru opakované prodlouzena o 5 let v souladu s § 9a odst. 4 zakona.

Proti tomuto zavaznému stanovisku neni podani samostatného odvolani pripustné. V souladu s ustanovenim
§ 149 odst. 7 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, je toto zavazné stanovisko prezkoumatelné na zakladé
odvolani podaného proti rozhodnuti vydanému v navazujicim fizeni, které bylo podminéno timto zavaznym
stanoviskem.

Ing. Marcela Jirkova
vedouci oddéleni

Mésto Sobéslav, jako dotCené Uzemné samospravné celky, Zadame podle § 16 odst. 2 zakona o neprodlené
zverejnéni zavazného stanoviska na Uredni desce, a to i zplisobem umoznujicim dalkovy pristup. Doba
zverejnéni je dle § 16 odst. 2 zakona nejméné 15 dnl. Dotcéené izemné samospravné celky zaroven
Zzadame v souladu s § 16 odst. 2 zdkona o zaslani pisemného ci elektronického vyrozuméni
(korinkova@kraj-jihocesky.cz) o dni vyvéseni zavazného stanoviska na uredni desce, a to v nejkratsSim
mozném terminu.

Do zavazného stanoviska Ize dale nahlédnout na internetovych strankach Ceské informaéni agentury Zivotniho
prostredi (http://www.cenia.cz/eia) kdd zaméru JHC938.

Rozdélovnik

Oznamovatel (prostrednictvim datové schrénky)
e PZ Sobéslav 1. s.r.0., Pomezni 1386/9, 182 00 Praha 8 - Liben a PZ Sobéslav 2. s.r.0., Pomezni 1386/9,
182 00 Praha 8 — Liben, prostifednictvim EXPRIN PROPERTY s.r.0., Pod kastany 236/2, Dejvice, 160 00
Praha 6

Dotcené izemni samospravné celky (prostrednictvim datove schranky)
e JihoCesky kraj, k rukdm &lena rady Mgr. Franti$ka Talite, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budéjovice
e Mésto Sobéslav, ndmeésti Republiky 59, 392 01 Sobéslav

Dotcené organy (prostrednictvim datové schranky)
e Méstsky Ufad Sobéslav, odbor zivotniho prostiedi, namésti Republiky 59, 392 01 Sobéslav
e Oblastni inspektorat Ceské inspekce Zivotniho prostfedi Ceské Bud&jovice, U Vystaviité 1315/16,
P.0.BOX 32, 370 21 Ceské Budé&jovice
e Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje, Uzemni pracovisté Tabor, Palackého 350, 390 01 Tabor
e Ministerstvo Zivotniho prosttedi CR, Vréovicka 65, 100 10 Praha, odbor obecné ochrany prirody a krajiny

Na védomi (prostrednictvim datové schranky)
e Mgr. Lubos Motl, Environmentalni a ekologické sluzby s.r.o., Jirdskova 413, 436 01 Litvinov
e Ing. Martin Vejr, KieSinska 412, 262 23 Jince

Dale obdrzi (se zadosti o zverejnéni na Ufedni desce po dobu nejméné 15 dni)
o Jihotesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Bud&jovice, prostiednictvim: Krajsky urad
JihoCeského kraje, odbor kancelar feditele, Usek vedouciho odboru, U Zimniho stadionu 1952/2, 370
76 Ceské Budéjovice
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