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A) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo upraveno dle skute¢ného stavu k 1.4.2020 ve smyslu dle § 58,59 stav.zdkona
¢.183/2006 Sb. To plati rovnéz v sidlech Chlebov a Nedvédice, jakoz i odlouc¢ené lokalité Svadlacky.
Zastavitelné uzemi bylo vyzna¢eno rozsifenim soucasného stavu o jednotlivé rozvojové plochy

B) Koncepce rozvoje uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.1) Hlavni cile rozvoje mésta
Koncepce rozvoje uzemi vyplyva ze soucasnych trendll vyvoje mést a jejich okoli. Mésto Sobéslav je
obci s rozsifenou puisobnosti, plni spadovou funkci pro své spravni tzemi.

Hlavni cile rozvoje je vytvotit pfedpoklady pro kvalitni rozvoj mésta, zajistit idealni prostiedi pro
bydleni, praci i rekreaci. Uzemni plan musi zajistit pfedpoklady pro stabilitu mésta, uspokojeni
pozadavki na bydleni a uspokojeni pozadavkl na pracovni prilezitosti, zajiSténi zdzemi pozadovanych
sfér obCanské vybavenosti a zlepSeni socialné spolecenského klimatu, zajisténi rekrea¢niho potencialu
ve mésté a volné krajiné. Smétovat k vyvazenosti ekonomického, socialniho a enviromentalniho pilife
udrzitelného rozvoje, chranit a rozvijet ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot mésta

Ptirodni hodnoty

Mezi piirodni hodnoty uzemi patii zejména niva feky LuZnice a jeji ohrani¢eni svahy na zapadé.
Uzemi by mélo i nadale zfistat prevazné nezastavitelné. P¥i upravach toku, dopravni a technické
infrastruktury respektovat dochovany charakter ptirodniho prostiedi. Setiit veskeré dfeviny rostouci
mimo les, pro nové vysadby pouZivat geograficky pivodni druhy difevin.

V tdoli Cernovického potoka je nejvyznamngjsi lokalitou p¥irodni pamatka , Novy rybnik*.

Dale zemédélska krajina v okoli mésta Sobéslavi a Nedvédic. Ochrana uzemi by méla spocivat v
podpore Clenéni zemédélskych pozemkt na mensi plochy, vytvafeni novych protieroznich mezi,
zakladani vegeta¢nich doprovodi komunikaci a vodnich toki a ochrané stavajici zelené v zemé&délské
krajin¢ (doprovodna zelen vodnich tokl a komunikaci, trvalé travni porosty, moktady, vodni plochy
apod.). Nepodporovat dal§i zahu$t'ovani a dopliiovani chatovych kolonii a zahradkaiskych osad.

Kulturni hodnoty tizemi

Ke kulturnim hodnotam tizemi patii méstska pamatkova zona Sobéslav. Bude respektovana pravidelna,
lokaci vznikla uli¢ni sit S centralnim naméstim se zastavbou uzemi fadovymi méstanskymi domy,
urbanisticky atypickou orientaci kostela sv. Vita a kostela sv. Petra a Pavla presbytaii do namésti.
Navazujici novéjsi prevazné nizkopodlazni bytova zastavba bude respektovat okolni vyskovou hladinu
zastavby. Vesnicka pamatkova zona Nedvédice je charakteristickd rozptylenou zastavbou uzavienych
zemédélskych usedlosti. Nemovité kulturni pamatky jsou povétSinou objekty tvorici podstatu
pamatkovych zoén.

Spravni tizemi obce Sobéslavi je izemim s archeologickymi nalezy. V ramci spravniho izemi obce se
nachazeji archeologické lokality: Sobéslav - historické jadro mésta, Nad Novym rybnikem, Pod
Svakovem, U Veselského kopce, U Starého rybnika, Svakov — hradisté, Nedvédice — obec, Chlebov —
jadro vsi a tvrzisté Na Hradku jizn€ od vsi.

Daéle je zde fada drobnych staveb sakralni architektury vyznacenych ve vykresové ¢asti, které nejsou
dosud pamatkové chranény, jejich zachovani a citliva obnova ptispiva k zvySovani kulturnich hodnot
uzemi.

Urbanistické hodnoty tizemi

Urbanistické hodnoty sidla tvoii zejména zastavba historického stfedu mésta, dale centrum Nedvédic.
Tyto lokality jsou chranény v ramci pamatkovych zon.

Panoramatické pohledy na mésto s uplatnénim dominanty véZe kostela sv. Petra a Pavla. Nova zastavba
musi byt navrzena tak, Ze budou zachovany rozhledy a prihledy, na pohledové exponovanych mistech
nenavrhovat kompaktni a fadovou zastavbu.



V sidle Chlebov je urbanisticky hodnotna ulicova zastavba zemédélskych usedlosti. Nova zastavba
proluk ¢i dostavby a modernizace musi respektovat stavajici pruceli staveb vychazejici z blatské a
kozacké lidové architektury.

Urbanisticky hodnotna je i pievazné dvoupodlazni zastavba podél ulice E. BeneSe a navazujicich ulic
k vlakovému nadrazi. Bude respektovana identita prostoru, nové prestavby, pfistavby a modernizace
musi respektovat tvaroslovi hmot, materialovou skladbu a barevnost, v maximalni mife zachovat zdobné
fasadni stukové prvky, zachovat vyskovou hladinu

Civiliza¢ni hodnoty tizemi
Budou respektovany civilizacni hodnoty

- centralni zdroj tepla

- vodovod pro vefejnou potiebu

- Cistirny odpadnich vod

- dalnice D3 a sit silnic 1. — III. tfidy

- zelezniéni infrastruktura

- turistické a cykloturistické trasy
Navrzena nova zastavba bude respektovat métitko, charakter a vySkovou hladinu stavajici zastavby.
Nesmi vytvafet k okolni zastavbé a panoramatickym pohledim nevhodné a ruSivé se uplatiujici
dominanty. Je nutné respektovat identitu a jedine¢nost urbanistickych prostort sidel.

Bude respektovan a zachovan stavajici charakter zastavby jednotlivych obytnych bloku, napt.
zastavba s pevnou uli¢ni ¢arou, s volnou uli¢ni ¢arou, respektovana pievazujici zastavénost v tizemi.
Neni zadouci umist'ovani rodinnych domi ve 2. poradi na zahradach stavajicich rodinnych domd.
Takové feseni miize byt vyjimecné, pokud zistanou zachovany vyse uvedené urbanistické a
architektonické hodnoty v uzemi — pfedevsim charakter a hustota zastavby.

Nova zastavba nebude neptiznivé ovliviiovat krajinny raz.

Bude respektovan hodnotny krajinny raz, ktery vytvari i charakteristicky pfechod zahrad do
krajiny, tzn. smérem do krajiny nebudou realizovana pevna neprithledna oploceni. Taktéz dbat na to,
aby do vefejnych prostor zastavba vcetné oploceni nevytvarily nepfiznivé dominanty. Zvlasté
nezadouci je souvislé oploceni z betonovych panelli, pokud nemaji charakter podezdivky, s vyjimkou
oploceni tvoticiho protihlukovou bariéru od zna¢né hlukové zatéze.

C) Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Hlavni rozvojové plochy pro bydleni jsou v severni a zapadni ¢asti mésta — lokality Pod
Klenovicemi a U kotelny. Vyroba a sluzby by mély byt soustfedény v plochach mezi Zelezni¢nim
koridorem a dalnici D3. Plochy pro rozvoj individualni rekreace jsou v navaznosti na stavajici zastavbu
Na Petfiné a Na Pilaté. Je navrZzeno doplnéni ploch vefejné zelené.

Zastavitelné plochy

Jsou vyznaceny postupné od severni Casti k jizni a nejprve k vychodu a pak na zapad.

Z 1, Z64 - bydleni, ob¢anské vybaveni, vyroba

Z- 2, Z 17/2 — bydleni, dopravni infrastruktura a vefejna zelen
Z8,216,221,223,226,227,7234,7Z35,246,Z 47, Z 49, Z50, Z57, Z3/2 bydleni
Z 14 — bydleni

Z4,75, 76, —smisené obytné
Z728,231,237,239,Z240,Z41,Z42,Z 43, Z 55, Z60 - rekreace
Z9,7212,718,719, Z 20, Z45, Z58, Z59 — vyroba

Z 61 — obc¢anské vybaveni a dopravni infrastruktura

Z- 62, Z1/3 — ob&anské vybaveni

Z 11,7 15,7 17 — dopravni infrastruktura

Z 25, Z 48 — technicka infrastruktura



Z- 54, 7Z14/2 — sport a t€lovychova
Z 24, Z- 56, Z10/2 — zelen soukroma a vyhrazena

Popis lokalit

Z1,

Z2,

264 — ,, Pod Klenovicemi“

Je vymezena stavajici Zeleznicni trati, silnici I/3 a III/13510. Je navrzena nizkopodlazni obytna
zastavba BR Vv navaznosti na sousedni obec Klenovice. Zastavba v stavajicim ochranném pasmu
drahy je podminéné mozna po pieloZeni trasy Zeleznicni trati, ¢i po prokazani splnéni limitd
maximalniho hluku z dopravy. Podél silnice I/3 navrZena plocha pro smiSend vyrobni VS a
obcanské vybaveni OP a OV s expozici k frekventované silnici — hlukové diivody a ochranné
pasmo komunikace. U ploch ob¢anského vybaveni je nutné zajistit dodrzeni hygienickych limitd
hluku na rozhrani s bytovou zastavbou.

Rozhodovani v izemi je podminéné zpracovanim uzemni studie. V ramci Gzemni studie je
nutné upiesnit prostorové usporadani zastavby a typy staveb z hlediska ochrany pied neptiznivymi
ucinku hluku a vibraci od ploch vyroby a sluzeb a eliminaci negativniho vlivu dopravy, vcetné
pripadnych podminujicich technickych opatteni, etapizaci vystavby, koncepci dopravni obsluhy
lokality, trasy inzenyrskych siti.

Z 65 - ,,U Kkotelny“ — rozvojova plocha pro nizkopodlazni bytovou zastavbu BR vymezena
zrusenou kotelnou a garazemi ze severu, z vychodu stavajicimi bytovymi domy, z jihu zastavbou
u Mrazkovy ulice. Rozhodovani v uzemi je podminéné zpracovanim uzemni studie. Cast lokality
V stavajicim ochranném pasmu drahy je ur¢ena na rozvoj dopravni infrastruktury silni¢éni DS

Na plochu bydleni navazuje plocha tizemni rezervy pro zelen na vefejnych prostranstvich ZV
s velikosti spliujici pozadavky na plochu vefejného prostranstvi (podle § 2 vyhlasky 269/2009 Sb.)
—navrzena velikost 2,1 ha. Tato izemni rezerva je vymezena mezi stavajici u¢elovou komunikaci
na hranici navrhové plochy bydleni, stavajici zastavbou domova dichodct a Rolni¢ky, hibitova a
Mrazkovou ulici.

Z 4 — ,Slovenska ulice“ - plocha u napojeni Slovenské ulice na silnici I/3 uréend pro nizkopodlazni

smiSenou obytnou zastavbu SO. Umist'ovani staveb pro bydleni je podminéné¢ mozné pouze na
zaklad¢é doloZeného splnéni pozadavki na ochranu pied nepfiznivymi G¢inku hluku a vibraci,
véetné pripadnych podmityjicich technickych opatfeni. Dopravni napojeni bude ze Slovenské
ulice. Napojeni lokality na inzenyrské sit€ je predpokladano ze stavajicich tras v okoli.

Z5 — ,Svakovska ulice® - plocha je uréena pro nizkopodlazni smiSenou obytnou zastavbu SO. Pro

fizeni o umisténi stavby bude nutné zpracovat posouzeni ochrany objektu a chranénych
venkovnich ploch pfed neptiznivymi tc€inky hluku a vibraci vzhledem k pfilehlé komunikaci 1/3.
Napojeni lokality na inzenyrskeé sité€ je predpokladano ze stavajicich tras v okoli. Dopravni napojeni
bude ze Svakovské ulice.

Z6 - ,,U Jatek* — plocha zahrady na jihu arealu byvalych jatek urcena pro nizkopodlazni smiSenou

zastavbu SO. Dopravni napojeni bude z ptilehlé komunikace, napojeni na inZenyrské sit¢ vedené
vV mistni komunikaci. Pro fizeni o umisténi stavby bude nutné v ptipad¢ staveb pro bydleni
zpracovat posouzeni ochrany objektu a chranénych venkovnich ploch pied neptiznivymi ucinky
hluku a vibraci vzhledem k navazujicimu vyrobnimu a skladovému arealu. Napojeni lokality na
inzenyrské sité je ptedpokladano ze stavajicich tras v okoli.

Z 8 —,,U letisté“ Plocha urcena pro nizkopodlazni bytovou zastavbu BR. Rozhodovani v izemi je

podminéno zpracovianim tizemni studie

Pfi umistovani objektd pro bydleni je nutné dolozit splnéni pozadavki z hlediska ochrany pied
nepfiznivymi ucinku hluku a vibraci od vlivi z dopravy, véetné piipadnych podmiiujicich
technickych opatieni.



Z 9 — ,,Na Brabci“ Plocha smiSena vyrobni VS.
Lokalita bude napojena noveé budovanou komunikaci na silnici I/3. Pfi umistovani staveb nutno
respektovat stavajici ochranné pasmo silnice 1/3, IV. Zelezni¢niho koridoru, VN elektrického
vedeni, dale ochranné a bezpecnostni pasmo VTL a STL plynovodu a regulac¢ni stanice.

Z 11 — Dalnice D3 — Plocha pro dopravni infrastrukturu silniéni DS

Z 12 — ,Pod Raci horou*
Na lokalitu je zpracovana uzemni studie
Plocha urc¢ena pro vyrobu. Lokalita bude obsluhovana z pripravované komunikace napojené na
stavajici silnici III. tfidy a mistni komunikaci v arealu dfevarskych zavodd. Zastavba v ochranném
pasmu dalnice D3 bude mozna az po dokonéeni prilehlého tiseku dalnice.

Z-14, Z 15a/2, Z15b/2, Z15¢/2 — ,,Na Ohradach 1%
Plocha je urCena pro vefejné prostranstvi PV, omezené v ¢asti plochy méné ovlivnéné hlukem
z dopravy pro nizkopodlazni bydleni BR a bytové domy BD. Cast lokality se nachazi v ochranném
pasmu zZeleznice. Soucasti plochy Z14 je i nova komunikace mezi ulici Petra Bezruce a ptelozkou
silnice 11/135 jako nahrada ruseného Zelezni¢niho prejezdu.
Pfi umistovani staveb s chranénymi prostory je zapotfebi prokazat splnéni podminek pro ochranu
pred negativnimi u€inky hluku a vibraci.

Z 15 — pireloZka silnice 11/135 I1. etapa — propojeni TyrSovy ulice pfes trasu IV. Zelezni¢niho koridoru
kD3. Pro zamér je vydano uzemni rozhodnuti. Stavba je zafazena v ZUR JEK mezi VPS
s oznacenim D28. Plocha dopravni infrastruktury silni¢ni DS

Z— 16— ,,Na Laznich“
Lokalita uréena pro nizkopodlazni bytovou zastavbu BR a vefejné prostranstvi PV u pielozky
silnice 11/135. Ptipojky inzenyrskych siti se predpokladaji ze stavajici technické infrastruktury pii
okraji lokality.

Z 17 — pieloZka 1V. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru mimo stavajici trasu dle platného uzemniho
rozhodnuti. Plocha dopravni infrastruktury zelezni¢ni DZ.

Z 18 — ,,Na Douskach I* — plocha smiSena vyrobni VS vymezena z jihu a vychodu ptelozkou 11/135,
ze zapadu IV. zelezni¢nim koridorem a ze severu vodoteci na hranici s k.. Zvérotice.
Plocha je podminéné vhodna k zastavbé, lezi v ochranném pasmu drahy a silnice.

Z 19 — ,,Na Douskach IT“ — plocha smiSena vyrobni VS severné od ulice Petra Bezru¢e vymezena ze
severu prelozkou silnice 1I/135, ze zdpadu IV. Zelezni¢nim koridorem a stavajici vyrobné
skladovou zastavbou pii ulici Petra Bezruce.

Rozhodovani v tizemi je podminéné zpracovanim uzemni studie

V ramci Uzemni studie je nutné upiesnit prostorové uspoiadani zéstavby véetné vyskové regulace
a typy staveb z hlediska ochrany pied nepfiznivymi G¢inku hluku a vibraci, véetné ptipadnych
podminujicich technickych opatieni, dopravni obsluhu lokality, napojeni lokality na inZenyrské
sité, ptipadnd opatfeni pro zmirnéni nasledkil ptivalovych dest’a.

Z 20 — ,,Na Douskach III* — plocha pro vyrobu vymezena z jihu silnici [1I/13521, z vychodu dalnici
D3, ze severu vodotedi na hranici s k.0. Zvérotice, ze zapadu prelozkou silnice 111/13521. Cést
lokality lezi v ochranném pasmu dalnice D3, zastavba v ochranném pasmu je mozna po povoleni
stavby v ochranném pasmu komunikace, které vydava ptislusny silni¢ni spravni Gfad (pro dalnice
Ministerstvo dopravy CR). Na udé&leni souhlasu neni pravni narok.

Na lokalitu je zpracovana uzemni studie.
Plochu je mozZno pfipojit na dalnici pouze v mist¢ jiz realizovanych mimouroviiovych kiizovatek,
plocha nebude ptfimo napojena na dalnici D3.



Z- 21— ,,Babi vrchy — Zahumenice“ — plocha pro nizkopodlazni bydleni BR v k.u. Chlebov navazujici
na severni okraj zastavéného uzemi sidla, vzhledem k velikosti lokality je v uzemi vymezena
plocha vefejného prostranstvi PV o plose minimalné 1000 m?

Rozhodovani v zapadni ¢asti izemi je podminéno zpracovanim uzemni studie.

V ramci Uzemni studie je nutné upfesnit prostorové usporadani zastavby a typy staveb z hlediska
ochrany pied nepiiznivymi u€¢inku hluku a vibraci, v€etné ptipadnych podminujicich technickych
opatieni, dopravni obsluhu lokality, napojeni lokality na inzenyrské sité, predpoklada se oddilna
kanalizace s preferovanou likvidaci destovych vod zasakovanim, pfipadna destova kanalizace
bude zatisténa do bezejmenného piitoku Cernovického potoka.

Z 23 — U Kiize — plocha pro nizkopodlazni bydleni BR v k.i. Chlebov navazujici na jihovychodni

okraj zastavéného tizemi sidla. Cast lokality je v bezpe¢nostnim pasmu VTL plynovodu s tlakem
nad 40 bard. Zastavba bude situovana mimo bezpecnostni pasmo plynovodu. Rozhodovani
V uizemi je podminéno zpracovani uzemni studie.
V ramci Uzemni studie je nutné upfesnit prostorové uspoiadani zastavby véetné vyikové regulace
a typy staveb z hlediska ochrany pted nepiiznivymi Géinku hluku a vibraci, v€etné piipadnych
podmitiujicich technickych opatieni, napojeni lokality na dopravni infrastrukturu a inzenyrské sité,
predpoklada se oddilna kanalizace s preferovanou likvidaci destovych vod zasakovanim, ptfipadna
destova kanalizace bude zausténa do Direnského potoka.

Z 24 — ,,U Prehorova“ - navrhova plocha pro soukromou a vyhrazenou zelenn ZS
Z 25— COV Chlebov — Plocha technické infrastruktury T1 na jihu sidla ur&ena pro vystavbu COV

Z26 — ,, U kamene“ — plocha pro nizkopodlazni bydleni BR na jihovychodé sidla Chlebov.
Rozhodovani v uzemi je podminéno zpracovani uzemni studie. V ramci uzemni studie bude
nutné upiesnit prostorové uspotradani zastavby vCetné vysSkové regulace a typy staveb z hlediska
ochrany pied neptiznivymi u¢inky hluku a vibraci, napojeni lokality na dopravni infrastrukturu a
inzenyrské sité, predpoklada se oddilna kanalizace s preferovanou likvidaci destovych vod
zasakovanim, pifipadna deStova kanalizace bude zausténa do bezejmenného pritoku Direnského
potoka.

Z 27 — ,,Pod Ceskou ulici® — plocha pro nizkopodlazni bytovou zastavbu BR v ndvaznosti na stavajici
rodinné domy. Dopravni napojeni bude z mistnich komunikaci v okoli lokality. Ptipojky
inzenyrskych siti se pfedpokladaji ze siti v okoli pozemku. Piedpokldda se oddilna
kanalizace s preferovanou likvidaci destovych vod zasakovanim.

Z 28 — ,,Pod hibitovem* — plocha pro rodinnou rekreaci RI v navaznosti na stavajici chaty. Nutno
respektovat ochranné pasmo kanalizatniho sbérace a vedeni VN. Zasobovani vodou
Z individudlnich zdrojt, pfedpoklada se oddilné kanalizace, destové vody zasakovany ¢i odvadény
do LuZznice.

Z 31 — ,Na cihelné*“ — plocha urcena pro rodinnou rekreaci Rl. Odpadni vody budou likvidovany
v souladu s platnou legislativou. Nutno respektovat ochranné pasmo komunikace II1/13514 a
ochranné pasmo lesa. Dopravni napojeni bude novymi mistnimi komunikacemi napojenymi na
1I/13514, pro zachovani moznosti vyhledové premény na plochu bydleni je nutné dodrzet Sitku
koridor mezi oplocenymi pozemky min. 8,0m.

Z 34 — Na Petiiné VI — proluka mezi stavajici rekreacni zastavbou a novostavbami RD je urcena pro
rozsiteni ploch nizkopodlazniho bydleni BR. Dopravni napojeni bude z pfilehlé mistni
komunikace, Odpadni vody budou likvidovany v souladu s platnou legislativou.

Z 35 —,,U Vodi¢kt“ — plocha pro nizkopodlazni bytovou zastavbu BR Vv navaznosti na jiz realizované
stavby RD. Na pozemku nutno respektovat stavajici trafostanici véetné vzdusné VN piipojky a
jejich ochranna péasma. Dale respektovat ochranné pasmo komunikace I11/13519. Dopravni



napojeni bude z pfilehlé 11I/13519, Odpadni vody budou likvidovany v souladu s platnou
legislativou

Z 37 — Na Petriné V111 — plocha pro rodinnou rekreaci Rl. Rozhodovani v izemi je podminéno

zpracovanim uzemni studie.

V ramci Uzemni studie je nutné upfesnit prostorové uspoiadani zastavby a typy, dopravni obsluhu
lokality, napojeni lokality na inZenyrské sité, predpoklada se oddilna kanalizace s preferovanou
likvidaci dest'ovych vod zasakovanim, ptipadna dest'ova kanalizace bude zatsténa do Mokerského
potoka, piipadné feky Luznice, splaskové vody budou akumulovany v bezodtokych jimkach a
vyvazeny na COV Sobéslav, zasobovani vodou z individuéIniho zdroje. Pro zisobovani el. energii
bude nutné vybudovat novou trafostanici s pfipojkou VN. Dopravni napojeni bude novymi
mistnimi komunikacemi napojenymi z ptilehlé 111/13519. Pro zachovani moznosti vyhledové
pfemény na plochu bydleni je nutné dodrzet sifku koridorti mezi oplocenymi pozemky min. 8,0m.
Vzhledem Kk velikosti plochy nad 2 ha je v lokalit¢ vymezeno vefejné prostranstvi o ploSe
minimalng 1000 m’.

Z 39 — ,,Na Petiiné I1* — plocha uré¢ena pro rodinnou rekreaci RI s jiz zahdjenou parcelaci a vystavbou
chat. Dopravni napojeni bude z ptilehlé ucelové komunikace. Pro zachovani moznosti vyhledové
premény na plochu bydleni je nutné dodrzet sitku koridorti mezi oplocenymi pozemky min. 8,0m.
Odpadni vody budou likvidovany v souladu s platnou legislativou.

Z 40 — ,,Na Petiiné€ III* — plocha urcena pro rodinnou rekreaci RI. Dopravni napojeni bude z prilehlé
ucelové komunikace. Pro zachovani moznosti vyhledové premény na plochu bydleni je nutné
dodrzet Sitku koridord mezi oplocenymi pozemky min. 8,0m. Odpadni vody budou likvidovany
v souladu s platnou legislativou. Pro zasobovani el. energii bude nutné vybudovat novou
trafostanici s ptipojkou VN.

Z 41 — ,,Na Petiiné IV* — plocha ur¢ena pro rodinnou rekreaci Rl v navaznosti na stavajici chatovou
kolonii.  Dopravni napojeni bude novou komunikaci napojenou na nedalekou ucelovou
komunikaci. Pro zachovani mozZnosti vyhledové pfemény na plochu bydleni je nutné dodrzet $itku
koridorti mezi oplocenymi pozemky min. 8,0m. Odpadni vody budou likvidovany v souladu
s platnou legislativou. Pro zasobovani el. energii bude nutné vybudovat novou trafostanicCi
S pripojkou VN.

Z 42 — ,Na Petiiné V* — plocha urc¢ena pro rodinnou rekreaci Rl v navaznosti na stavajici chatovou
kolonii. Dopravni napojeni bude z pfilehlé ucelové komunikace. Pro zachovdni moZnosti
vyhledové pfemény na plochu bydleni je nutné dodrzet $itku koridorit mezi oplocenymi pozemky
min. 8,0m. Odpadni vody budou likvidovany v souladu s platnou legislativou. Pro zasobovani el.
energii bude nutné vybudovat novou trafostanici s pripojkou VN.

Z 43 — ,,Na Petiiné X - plocha urcena pro rodinnou rekreaci Rl v navaznosti na stavajici chatovou
kolonii. Dopravni napojeni bude =z pfilehlé ucelové komunikace. Pro zachovadni moZnosti
vyhledové premény na plochu bydleni je nutné dodrzet $itku koridort mezi oplocenymi pozemky
min. 8,0m. Odpadni vody budou likvidovany v souladu s platnou legislativou. Pro zasobovani el.
energii bude nutné vybudovat novou trafostanici s pripojkou VN.

Z 45 — K Svakovu* — k.u. Nedvédice — plocha urcena pro zemédélskou vyrobu VZ na jihovychodnim

okraji obce pii silnici 11I/13514. Rozhodovani v izemi je podminéno zpracovanim uzemni
studie.
V ramci Uzemni studie je nutné upiesnit prostorové usporadani zastavby véetné vyskové regulace
a typy staveb z hlediska sousedstvi s Vesnickou pamatkovou zoénou Nedvédice, dale ochrany pied
nepfiznivymi t€inku hluku a vibraci sousedni obytné zastavby, véetné ptipadnych podminujicich
technickych opatfeni, dopravni obsluhu lokality, napojeni lokality na inzenyrské sité, pripadna
opatieni pro zmirnéni nasledkii ptivalovych desti.



Z 46 — Nedvédice vychod I — plocha pro bydleni BR na vychodnim okraji obce. Rozhodovani v izemi
je podminéno zpracovanim uzemni studie.
V ramci Uzemni studie je nutné upfesnit prostorové usporadani zastavby véetné vyskové regulace
a typy staveb z hlediska ochrany proti hluku u styku s vyrobnimi plochami a polohy ¢asti lokality
ve Vesnické pamatkové zoné Nedvédice, dopravni obsluhu lokality, napojeni lokality na
inzenyrskeé sité.
Pfi umist'ovani staveb je nutné respektovat vesnickou pamatkovou zénu Nedvédice, trasu vedeni
22 kV a vzdalenost 50 m od ploch PUPFL. Dale je nutné zajistit ochranu chranéného prostiedi
staveb proti hluku a vibracim na styku s vyrobnimi plochami.
Odpadni vody budou likvidovany Vv souladu s platnou legislativou. Dopravni napojeni bude
z ptilehlé ucelové komunikace.

Z 47 — Nedvédice vychod II — plocha pro bydleni BR na vychodnim okraji obce. Zasobovani vodou
bude z individualniho zdroje. Odpadni vody budou likvidovany v souladu s platnou legislativou.
Dopravni napojeni bude z ptilehlé u€¢elové komunikace.

Z 48 - COV Nedvédice — plocha technické infrastruktury TI v severovychodni ¢asti obce uréena pro
vystavbu COV.

Z 49 — Nedvédice sever — plocha pro bydleni BR zahrnuta v soucasné zastavéném uzemi obce. Nutno
respektovat prostfedi kulturni pamatky a pfiléhajici vesnickou pamatkovou zonu Nedvédice.
Odpadni vody budou likvidovany v souladu s platnou legislativou. Dopravni napojeni bude
z prilehlé ucelové komunikace.

Z 50 — Nedvédice zapad — plocha pro bydleni BR. Vzhledem k velikosti je soucasti lokality i vymezena

plocha vefejného prostranstvi o plose minimalné 1000m?. Rozhodovani v izemi je podminéno
zpracovanim tzemni studie.
V ramci Uzemni studie je nutné upfesnit prostorové usporadani zastavby a typy staveb z hlediska
sousedstvi s Vesnickou pamatkovou zdénou Nedvédice, nutno respektovat prostiedi kulturni
oamatky. Dale je nutné upfesnit dopravni obsluhu lokality, napojeni lokality na inzenyrské sité,
predpoklada se oddilna kanalizace s preferovanou likvidaci destovych vod zasakovanim, ptfipadna
dest'ova kanalizace bude zatsténa do Nedvédického potoka.

Z 54 — Pilat. Navrzena konverze byvalého lomu a posléze jiz sanované skladky nebezpeceného odpadu
na sportovné rekreacni areal OT a plochu zelené soukromé a vyhrazené ZS. Pfi umist'ovani aktivit
je nutné respektovat stavajici kompostarnu.

Z 55 — Na Cihelné II. Plocha pro rodinnou rekreaci Rl v navaznosti na stavajici chatovou osadu.
Odpadni vody budou likvidovany v souladu s platnou legislativou. Dopravni napojeni bude
z prilehlé ucelové komunikace, pro zachovani moznosti vyhledové pfemeény na plochu bydleni je
nutné dodrzet Sitku koridorth mezi oplocenymi pozemky min. 8,5 resp. 11 m.

Z 56 - ,,U Hibitova*
Plocha je urcena jako zelent soukroma a vyhrazena ZS. Je nutné respektovat volny manipulacni
pruh podél biehu feky LuZznice.

Z 57 — ,Na Ohradach 1%
Plocha je uréena pro bydleni BR. Cast lokality se nachazi v OP Zeleznice. Plocha je podminéné
vhodna k zastavbé po prokazani splnéni hygienickych limitt z hlediska hluku z dopravy a doteseni
pristupu z mistni komunikace.

Z 58 - ,,U Kotelny zapad*
Plocha smiSena vyrobni VS uréena pro rozsifeni stavajici vyrobniho arealu. Je nutné respektovat
stavajici vedeni VN, trafostanici a jejich ochrannad pasma. Pro eliminaci negativnich vlivli na
navazujici plochy urcené k obytné zastavbé je navrzeno odclonéni plochy pasem vetejné zelené.
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Z 59 — Chlebov ,,Zapad*
Plocha smisna vyrobni VS navazujici na stavajici zemédélsky areal, pro umoznéni vyuziti
odpadniho tepla z bioplynové stanice a rozvoj primyslové zony.
Plochu je mozZno pfipojit na dalnici pouze v mist¢ jiz realizovanych mimouroviovych kiizovatek,
plocha nebude pfimo napojena na dalnici D3.
Dopravni napojeni bude z komunikace 111/13521 popt. z téelovych komunikaci v zemédélském
arealu. Je nutno respektovat stavajici vedeni VN a VVN v¢etné¢ ochrannych pasem, ochranné
pasmo dalnice D3Dale je nutné respektovat koridor pro VTL plynovod Pland nad Luznici —
Sobéslav, rozsah koridoru byl v feSené lokalité upfesnén na Sirku 60m.

Z 60 — ,,Na Petiiné XI“
Plocha pro individualni rekreaci Rl navazujici z vychodu na rozsahlou chatovou kolonii. Lokalita
bude dopravné napojena na ptilehlou mistni komunikaci. Pro zachovani moznosti vyhledové
pfemény na plochu bydleni je nutné dodrzet Sitku koridori mezi oplocenymi pozemky min. 8,0

Z61 ,, U letisté 11¢
Plocha uréena pro rozsiteni stavajici plochy ob¢anské vybavenosti komeréni OP, jejiz soucasti bude
prelozeni stavajici icelové komunikace.

Z 62 ,,U Klenovic*
Plocha ur€ena pro rozsifeni stavajici plochy obcanské vybavenosti komeréni OP s podminkou
zachovani rozhledovych poméri a umoznéni stavebnich Gprav stavajici kizovatky

Z 64 ,,Pod Klenovicemi
Jizni Cast lokality u Zelezni¢ni trati je navrzena pro smiSenou vyrobu VS, vseverni ¢asti je
ponechana funkce ob¢anského vybaveni OP a OV. Na lokalitu je nutné zpracovat tizemni studii.
V ramci uzemni studie je nutné upiesnit prostorové usporadani zastavby a typy staveb z hlediska
ochrany pied nepfiznivymi t¢inku hluku a vibraci od ploch vyroby a sluZeb a eliminaci negativniho
vlivu dopravy, véetné ptipadnych podminujicich technickych opatieni, koncepci dopravni obsluhy
lokality, trasy inzenyrskych siti.

Z 65 ,,U kotelny*
Zména cCasti vyuziti navrhové lokality Z2 ,,U kotelny* plocha podél Zelezni¢ni trati je urena pro
dopravni infrastrukturu silni¢ni DS.

Z 3/2 ,,Pfehoiov“

Plocha pro nizkopodlazni bydleni BR V jizni ¢asti katastralniho tzemi Chlebov u silnice I11I/13522
Vv proluce mezi stavajici zastavbou. Nutno respektovat bezpe¢nostni pasmo VTL plynovodu nad 40
bart zasahujici do severniho cipu pozemku, kabel sité elektronickych komunikaci, lokalita je ve
vzdalenosti 50 m od hranic PUPFL. Stavby pro bydleni je mozné umist'ovat pouze za podminky
splnéni limitd hluku z dopravy v chranéném venkovnim prostoru staveb od pfilehlé silnice
111/13522. Dopravni napojeni bude z ptilehlé silnice 111/13522, odpadni vody budou likvidovany
v souladu s platnou legislativou. Cast pozemku lezici v nebezpedné zoné zaplavovém tizemi Q100
je vymezena jako zeleii soukroma ZS.

Z10/2 ,,U Kkotelny II*
Plocha zelen¢ soukromé ZS navazujici na jiz realizovanou zastavbu rodinnych domi v lokalité u
kotelny. Plocha bude slouzit jako zahrada k sousednimu rodinnému domu.

Z 1372 ,,Svadlagky*
Plocha pro rodinnou rekreaci RI na jihu katastralniho tizemi Sobé&slav mezi silnici I/3 a plochou
PUPFL. Plocha je souéasti vymezeného zastavéného tizemi v odlouené lokalité Svadlacky. PFi
umistovani staveb nutno respektovat vzdalenost 50 m od okraje PUPFL. Odpadni vody budou
likvidovany v souladu s platnou legislativou.
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Z 14/2 ,,Spackiv mlyn* )
Plocha pro sport a télovychovu OT vychodné od stavajiciho arealu mlyna a COV.

Z19/2 ,,Novy rybnik* 5
Plocha zelen¢ soukromé ZS vklinéna mezi stavajici obytnou zastavbu a Cernovicky potok.

Z 32/2 ,,Novy rybnik — Zadrazilka
Plocha obcanské vybaveni vefejné OV na JV okraji parku Zadrazilka

Z 1/3 ,,Na Laznich*
Plocha pro ob¢anské vybaveni — vefejnou infrastrukturu.

Plochy piestavby

P1 — ruSena Zelezni¢ni trat’
Je navrZena prestavba stavajici zelezni¢ni traté na cyklostezku a vefejnou zelen s napojenim na
stavajici park Zadrazilka. Nova trasa IV. Zelezni¢niho koridoru se v tseku Doubi — Sobéslav
odklani ze stavajici stopy a je vedena zcela mimo pfi trase dalnice D3.

P2 — zahradkaiska kolonie u letisté - jih
Plocha zahradkaiské kolonie je situovana mezi stavajici bytovou zastavbou a zemédélsky
vyuzivanymi pozemky u leti§té, v souladu s predchozi UPD je navrhovéna jeji konverze na plochy
nizkopodlazniho bydleni BR. Rozhodovani v uzemi je podminéné zpracovani uzemni studie.
V Uzemni studii bude upiesnéno prostorové uspoiadani zastavby a typy staveb z hlediska ochrany
pred neptiznivymi G¢inku hluku a vibraci, véetné ptipadnych podminujicich technickych opatteni.
Dale napojeni na inzenyrské sité, dopravni napojeni na silnici I/3, zptisob likvidace destovych vod.

P3 — zahradkarska kolonie u letisté - sever
Plocha zahradkaiské kolonie je situovana mezi stavajici bytovou zastavbou, lesni porost a silnici
1/3. Je navrzena pro smiSenou obytnou zastavbu SO. Je nutné respektovat ochranné pasmo lesa a
komunikace I/3, rovnéz ochranné pasmo letist€ Sobéslav. Umistovani staveb pro bydleni je
podminéné mozné pouze na zaklad¢é dolozeného splnéni pozadavki na ochranu pied nepfiznivymi
ucinku hluku a vibraci, véetné pfipadnych podminujicich technickych opatieni. Rozhodovani
V izemi je podminéno zpracovanim tizemni studie.

P4 — pozemek parc. ¢. 1348 v Bechyiiské ulici

Plocha byvalé SUS je podminéné vhodna k- zastavbé pro nizkopodlazni bydleni BR, lokalita je
s vyjimkou nékolika vyvySenin v zdplavovém uzemi feky LuZnice, v sousedstvi stdvajici
komunikace 11/135. V ramci tizemniho fizeni je mozné umistovat stavby pro bydleni pouze za
predpokladu souhlasu pfislusného spravce vodniho toku a po dolozeni splnéni pozadavki na
ochranu chranéného prosttedi staveb a venkovnich prostor pred t€inky Skodlivého hluku a vibraci
véetné pripadnych podminujicich technickych opatieni. Napojeni lokality na dopravni a technickou
infrastrukturu se ptedpoklada z Bechynské ulice.

PS — ,.KFiZzovatka Obchodni*
Plocha dopravni infrastruktury DS uréend pro pfestavbu stavajici stykové kiizovatky silnic I/3 a
1I/135 na malou kruhovou ktizovatku.

P6- ..Jitona jih*
Plocha ¢asti byvalého vyrobniho arealu firmy Jitona. Je navrZzena konverze na plochu
komeréniho obfanského vybaveni OP. Lokalita bude dopravné napojena do Wilsonovy
ulice. Je nutno respektovat stavajici alej.
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P7 — . KtiZovatka Bechynska“
Plocha dopravni infrastruktury DS urcena pro piestavbu stavajici nevyhovujici stykové kiizovatky
s ostrym thlem k#izeni na odsazenou kfizovatku.

P8 — ..U ucilisté«
Konverze nevyuzivaného vyrobniho arealu na plochu vicepodlazniho bydleni BD. Lokalita
castecné lezi v nebezpecné zoné zaplavové oblasti. Dale je nutné respektovat stavajici alej na
pozemku parc.¢. 3922, ochranna pasma inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, elektro), véetné
objektu trafostanice a Cerpaci stanice odpadnich vod Paluba.

P9 — ,.Pod Radi horou 11
Plocha smisena vyrobni VS mezi ucilist€ém a rozvojovou prumyslovou zénou. Dopravni
napojeni bude z ptilehlé komunikace

P10 — Chlebov .,U bytovky*
Plocha nizkopodlazni bytové zastavby BR na nevyuzivané ploSe mezi bytovym domem a
komunikaci [11/13521. Dopravni napojeni bude z ptilehlych komunikaci.

P1/2 — .. Sidlisté Svakov*
Plocha smiSena obytna SO a vicepodlazniho bydleni BD na pfevazné nevyuzivanych plochach u
hiisté a podél Mrazkovy ulice. Dopravni napojeni bude z ptilehlych komunikaci, soucasti plochy
je 1 vymezeni nového vetejného prostranstvi vV navaznosti na existujici hiisté.

P2/2 — ,,Nedvédice vychod I11%
Plocha pro nizkopodlazni bytovou zastavbu BR na vychodé zastavéného uizemi Nedvédic. Plocha
Casteéné zasahuje do vesnické pamatkové zony Nedvédice. Odpadni vody budou likvidovany
v souladu s platnou legislativou. Dopravni napojeni bude z piilehlé ti¢elové komunikace.

P3/2 — ..Nedvédice jih*

Konverze stavajici travnaté sportovni plochy u ptijezdu do sidla na plochu nizkopodlazniho bydleni
BR. Pfi umist'ovani staveb nutno dolozit splnéni limitd hluku z dopravy v chranéném venkovnim
prostoru staveb — plocha je u kiizovatky silnic II1/13514, I11/13517 a mistni komunikace napojujici
sidlo Nedvédice. Nutno respektovat prosttedi kulturni pamétky, ptiléhajici vesnickou pamatkovou
zonu Nedvédice, stavajici kabel sité elektronickych komunikaci prochazejici lokalitou. Odpadni
vody budou likvidovany v souladu s platnou legislativou. Dopravni napojeni bude z ptilehlé mistni
komunikace.

P4/2 — ,,Na Ohradach*
Plocha obcanského vybaveni — zafizeni pro komercéni vyuziti OP na misté byvalého vyrobniho
aredlu a jeho rozvojové plose v TyrSove ulici. Napojeni na inZzenyrské sité bude vyuzivat stavajicich
napojovacich mist. Odpadni vody budou likvidovany v souladu s platnou legislativou.

Sidelni zelei

Jsou navrzeny nové plochy zelen€ podél rusené zeleznicni traté.

Navrhové plochy pro bydleni

Hlavni navrhové plochy jsou v severovychodni ¢asti mésta v lokalitaich Pod Klenovicemi — Z1 a U
Kotelny — Z2, na jiznim okraji mésta lokalita U Letisté ¢aste¢né jako piestavba stavajici zahradkarské
kolonie — P2 a P3 a dilem jako roz$ifeni stavajiciho zastavéného tizemi — Z8. Dale severni okraj

Chlebova — Babi vrchy — Zahumenice — Z 21, v Nedvédicich zapadni okraj sidla Z50. Na tyto lokality
je navrzeno zpracovat Uzemni studie.
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Dile jde o nekolik malych lokalit nebo proluk podél stavajici silnice I/3 — lokality Z4, Z5a 27,
doplnéni zastavby v oblasti Hvizdalka lokality Z 6 — u Jatek, Z 27 — Pod Ceskou ulici.

Navrhové plochy vyroby

Hlavnimi plochami jsou pozemky mezi stavajicim aredlem dievarskych zavodi a Raseliny a navrzenou
trasou D3, - Z12, plocha mezi planovanymi komunikacemi severné od ulice Petra Bezruce - Z18, Z 19
a Z20. Dal$imi plochami pro vyrobu a sluzby je plocha mezi I'V.zZelezni¢nim koridorem a silnici I/3 na
jihu mésta - Z 9.

Jizn€ od TyrSovy ulice je plocha Z 14.

Plochy ob¢anského vybaveni
Navrhové plochy pro rozsifeni ob¢anského vybaveni jsou v lokalitach Z 1 Pod Klenovicemi.

Sportovni vybaveni:
Rozvoj sportovné rekreaéni plochy je navrzen v lokalité Z 54 Pilat.

Eliminovani hlukové zatéze

Novd zastavba

Eliminace hlukové zatéZe v novych vétsich lokalitich bude dale uptesnéna v Uzemnich studiich pro tyto
lokality.

Pfi umist'ovani staveb s moznymi zdroji hluku je nutné dolozit dodrzeni pfipustnych maximalnich limitt
hluku na hranicich vyrobni zény resp. na hranici sousednich obytnych zon. Ochranna pasma zdroju
hluku z vyrobni zony nesmi zasahovat do chranénych venkovnich ploch (plochy pro bydleni)

U staveb pro bydleni v plochach dotéenych nadmérnym hlukem z dopravy je v ramci fizeni

o umistovani staveb nutné doloZit splnéni pozadavkt z hlediska ochrany pied nepfiznivymi ucinku
hluku a vibraci od vlivii z dopravy, véetné realizace ptipadnych podminujicich technickych opatteni.

Zastavitelné plochy jsou znaceny

Plochy bydleni — BR, BD

Plochy rekreace — RI, RV

Plochy obéanského vybaveni — OP, OT, OV
Plocha smisené obytné — SO,

Plochy dopravni infrastruktury — DL, DS, DZ
Plochy technické infrastruktury -TI

Plocha smiSené vyrobni - VS

Plocha vyroby a skladovani zemédélska — VZ

Pro bydleni

Z 2 — U kotelny

Z 8 — U letiste

Z 14 — Na Ohradach I

Z-16 — U Lazni

Z 21 — Babi vrchy — Zahumenice
Z 23 — U ktize

Z 26 — U kamene

Z 27 — Pod Ceskou ulici

Z 34 — Na Petfin¢ VI

Z 35 - U Vodicki

Z 46 — Nedvédice vychod I
Z 47 — Nedvédice vychod Il
Z 49 — Nedvédice sever

Z 50 — Nedvédice zapad

Z 57 — Na Ohradach Il
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Z 15a/2, Z15b/2, Z15¢/2 — Na Ohradach

Pro rekreaci

Z 28 — Pod hibitovem
Z 31 —Na Cihelné I
Z 37 — Na Petiiné VIII
Z 39 — Na Petiiné II
Z 40 — Na Petiiné I11
Z 41 — Na Petfin€é IV
Z 42 — Na Petfiné V
Z 43 — Na Petiiné X
Z 55 — Na Cihelné I1
Z 60 — Na Petiiné X1
Z 13/2 — Svadlagky

Pro smiSenou funkci bydleni a obéanského vybaveni
Z 1 —Pod Klenovicemi

Pro smiSené obytné
Z 4 — Slovenska ulice
Z 5 — Svakovska ulice
Z 6 — U Jatek

Pro obcanské vybaveni

Z61 — letiste II

Z62 — U Klenovic

Z 14/2 Spackav mlyn

Z32/3 — Novy rybnik - Zadrazilka
Z1/3 — Na Laznich

Pro vyrobu

Z 9 — Na Brabci

Z 12 — Pod Raci horou
Z 18 — Na Douskach I
Z 19 — Na Douskach 11
Z 20 — Na Douskach III
Z 45 — K Svéakovu

Z 58 — U Kotelny zapad
Z 59 — Chlebov zapad

Pro dopravni zafizeni

Z 11 — dalnice D3

Z 15 —prelozka II/135 v SV casti mésta
Z 17 —1V. Zelezni¢ni koridor

Plochy v nezastavéném tizemi jsou znaceny

Z 24 — Plocha soukromé a vyhrazené zelen¢ — U Piehofova
Z 56 — Plocha soukromé a vyhrazené zelen¢ — U hibitova
Plochy zelen¢ — ZV, ZO, ZS

Plochy lesni — NL

Plochy vodni — W

Plochy ptirodni — NP
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Umist'ovani zastavby v plochach biocenter a biokoridori neni mozné. Pfipustné jsou pouze drobné
stavby majitelli pozemkl v ramci jejich hospodaiské Cinnosti. Veskera mozna ¢innost v téchto plochach
je popsana v tabulkové casti bodu E textové casti.

D) Koncepce verejné infrastruktury, podminky pro jeji umist’ovani

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODP. VOD

I. NAKLADANI S DESTOVYM VODAMI

Nova koncepce preferuje vedeni deStovych podpovrchové v otevienych profilech. Tento
poZadavek je nutno samoziejmé prizpusobit stavajicim moZnostem tzemi. To lze z pohledu
koncepc¢niho nakladani se srazkovymi vodami ¢lenit do t¥i kategorii:

- stavajici zastaveéné plochy

- plochy rozvojové s planovanou zastavbou

- lokality, jimz se v izemnim planu zachovava ptirodni charakter, tedy zony bez zastavéni

1.1.) Odvadeéni dest’ovych ploch ze stavajicich zastavénych vizemi:

V mistech stavajici husté zastavby se predpoklada klasicka dest'ova/jednotna kanalizace. Nicmén¢ vice
bude aplikovan ¢asové posunuty odtok po povrchu zpevnénych ploch s retardovanym vyusténim to
trubniho systému. Dest'ové kanalizace jsou vedeny do recipientll bud’ pfimo, pripadné pfes retenéni
objekty, je-li kapacita recipienti omezena. Pro jejich ochranu se dale navrhuje pied vyusténi osadit na
trasu kanalizacni Soupé€ pro moznost uzavireni odtoku v ptipad¢ havarie.

L.2.) Odvadéni destovych ploch 7 rozvojovych zon:

Zde se predpoklada s maximalni mirou odvadéni destovych vod povrchovymi odvodnovacimi
zafizenimi - silni¢ni piikopy, rigoly, prulehy. Navrh tras pak vyuziva plochy, ur¢ené izemnim planem
jako izolaéni zelen, piirodni plochy, parkové plochy apod. Na nové vytvoienych zastavitelnych
plochach upiednostnit retenci srazkovych vod, pokud mozno vsakovanim, poptipad¢€ jimanim. Ve vSech
rozvojovych plochach se vyZzaduje snizeni intenzity odtoku na troven odtoku prirozeného. Likvidace
destovych vod bude provadéna v souladu s platnou legislativou.

V rozsahlej$ich plochach vyroby a skladovani budou de$tové vody likvidovany vsakem, piipadné
budou vybudovany vlastni reten¢ni ¢i akumulaéni nadrze na srazkovou vodu.

1. CISTENI ODPADNICH VOD

Odpadni vody z mésta budou i nadale likvidovany na centralni COV v Sobéslavi a v ptiméstskych
¢astech (Nedvédice a Chlebov) biologickym zptisobemve stabiliza¢nich nadrzich. Likvidace
odpadnich vod z novych staveb bude v souladu s platnou legislativou.

I1l. HLAVNI ZMENY A DOPLNEN{ KANALIZACNI SITE:

V ramci Uprav Zelezni¢niho koridoru bude vybudovdna nova destova kanalizace-, kterd bude slouzit
k odvedeni balastnich vod z povodi cca 50 ha, bude napojena na vyustni objekt stavajici malé vodni
nadrze spole¢nosti Ragelina a.s. Sobé&slav a ukonéena vyustnim objektem do Cernovického potoka.
Nova kanalizace bude dopliiovana v rozvojovych zoéndch a k dosud neodkanalizovanym stavajicim
objektiim. Uvnitf stavajici zastavby jde vétSinou o soustavu jednotnou, v pripadé nové zastavénych zén
pujde vétSinou o soustavu oddilnou.

IV. DOPLNENI KANALIZACNI SOUSTAVY V ROZVOJOVYCH ZONACH

1. Bydleni

Z?2 - U kotelny — Postupné pievedeni zapocatého systému jednotné kanalizace na systém oddilny
V navaznosti na strategii odkanalizovani rozvojové zony Pod Klenovicemi‘

Z 4 - Slovenska ulice - napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci ve Slovenské ulici
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Z 5 — Svakovska ulice — napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci v Svakovskeé ulici
Z 6 — U Jatek — napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci v ulici U Jatek.

Z-14, Z 15a/2, Z15b/2, Z15¢/2 — Na Ohradach | — napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci v ulici
Na ohradach.

Z 16 — U lazni — napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci v nabtezi Otakara Ostrcila

Z- 21— Babi vrchy — Zahumenice — napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci, ktera bude vylsténa na
COV Chlebov

Z 22 — U vr$ku — napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci, ktera bude vyusténa na COV Chlebov
Z 23 — U kiiZe — napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci, ktera bude vyusténa na -COV Chlebov

226-U kamene — napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci, ktera bude vyusténa
na COV Chlebov

Z 27 — Pod Ceskou ulici — napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci pii jiznim okraji lokality

Z 28 — Pod hibitovem — oddilna kanalizace. Splaskové vody budou napojeny na sbéra¢ A Hvizd’alka.
Z 34 — Na Petiiné VI — lokalni kanaliza¢ni systém

Z 35 - U Vodickiu — lokalni kanaliza¢ni systém

Z 46, Z 47 — Nedvédice vychod — napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci, ktera bude vyuasténa
na COV Nedvédice

Z 49 — Nedvédice sever — napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci, ktera bude vyuasténa
na COV Nedvédice

Z 50 — Nedvédice zdpad — napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci, ktera bude vyusténa
na COV Nedvédice

Z 57 — Na Ohradach Il — napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci v ulici Na ohradach.

P 8 — U udilisté — oddilna kanalizace, splaskové vody budou svedeny na cerpaci stanici ,,Paluba®,
destové vody zasakovany ¢i odvadény destovou kanalizaci do ptilehlého recipientu — feky LuZznice

P 10 — Chlebov — U bytovky — napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci, ktera bude vyusténa na -COV
Chlebov

2. Rekreacni zony

Z 31 - lokalita Na Cihelné - lokalni kanaliza¢ni systém
Z 37,239 -2743, Z- 60 — Na PetFiné - lokalni kanaliza¢ni systém

3. SmiSena funkce bydleni a obéanského vybaveni

Z 1 —Pod Klenovicemi — Pro vedeni dest'ové vody se doporucuje vyuzit piirodni pralehy, vodu vést co
nejvice po povrchu. Nova oddilna kanaliza¢ni soustava, smérovand do prostoru garazi a patefniho
sbérace zony rodinnych domk ,,U centrdlni kotelny I. etapa“ , napojeni splaskovych vod do stavajici
betonové stoky jednotné kanalizace a prodlouzeni soub&zné destové stoky k COV s vytisténim do feky
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Luznice. Tim budou zaroven vytvoreny podminky pro oddilné odkanalizovani dalSich etap zony ,,U
centralni kotelny — Svakov*

Z 8 — U letisté — oddilna kanalizace. Recipientem destovych vod bude Andélska stoka na severnim
okraji lokality. Splaskova kanalizace napojeni na stavajici stoku pokracujici do ulice E. BenesSe.

4. Vyrobni plochy
Z 9 — Na Brabci — oddilna kanalizace. Finalnim recipientem de$tovych vod bude Dest'ensky potok.
Splaskova kanalizace bude podle charakteru provozu a mnozstvi odpadnich vod bud’ zausténa do
bezodtoké jimky s vyvazenim na COV Sobéslav, nebo vybudovani vlastni COV, alternativné je mozné
precerpavani splaski do stoky v ulici E. Benese.

Z 12 — Pod Raci horou — oddilna kanalizace, retardace odtoku srazkovych vod, splaskova kanalizace
bude napojena na stoku pies areal direvarskych zavodi a Raseliny.

Z 18 — Z 20 — Na Douskach - nova oddilna kanaliza¢ni soustava, retardace odtoku srazkovych vod,
finalni napojeni splaskové kanalizace bude na stoku v ulici Petra Bezruce

Z 45— K Svakovu - nova oddilna kanalizaéni soustava, finalni napojeni splagk. vod na COV Nedvédice,
retardace odtoku srazkovych vod

P 9 — Pod Raci horou - oddilna kanalizace, retardace odtoku srazkovych vod, splaskova kanalizace
bude napojena na stoku pies areal direvarskych zavodi a Raseliny.

5. Plochy ob¢éanského vybaveni
Z 61 — U letisté T — napojeni na stavajici kanalizaci

Z 62 — U Klenovic — napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci

Z 32/2 —Novy rybnik — Zadrazilka — napojeni na stivajici kanalizaci.

Z 1/3 — Na Laznich - napojeni na stavajici kanalizaci v ulici nabt. Otakara Ostréila
V. RESENI ODKANALIZOVANI V ODLOUCENYCH PRIMEST. CASTECH

1. Svadlacky
Odpadni vody budou likvidovany v souladu s platnou legislativou.

VI. NEZBYTNA PROVOZNE-TECHNICKA OPATRENI STOKOVE SIiTI

1. dprava Cerpaci stanice Hvid alka
- vybudovani natokového objektu na vlastni CSOV s automatickymi Geslemi se sedimenta¢nim
pravideln¢ ¢isténym prostorem.
2. dokonéeni rekonstrukce Wilsonova
- celkova rekonstrukce stokové sité v délce cca 900 m
3. posileni kapacity stoky mezi koncem Stoly a OK3
- zkapacitnéni stoky pro odstranéni Spatnych odtokovych pomért.
4. ulice Jirsikova
- uprava sklonovych pomérii pro odstranéni kapacitnich problémii uli¢ni stoky.
5. ulice Komenského
- posileni pritoéného profilu pro odstranéni kapacitnich problému uli¢ni stoky.
6. wulice Mrazkova
- uprava sklonovych poméra a posileni pratocného profilu pro odstranéni kapacitnich problémt uli¢ni
stoky.
7. ulice Okruzni
- posileni pruto¢ného profilu pro odstranéni kapacitnich problémii uli¢ni stoky.
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8. ulice Protifasistickych Bojovniki
- posileni pratocného profilu pro odstranéni kapacitnich problému uli¢ni stoky.

9. ulice Petra Bezruce
- vystavba nové destové stoky pro odvedeni destovych vod véetné odvodnéni komunikace, uprava
sklonovych poméra pro odstranéni kapacitnich problému uli¢ni stoky

10. posileni sbérace pied OK6
- posileni priutocného profilu pro odstranéni kapacitnich problémi stoky, snizeni piepadové hrany na
OK 11.

ZASOBOVANI VODOU
I. DOPLNENI VODARENSKE SOUSTAVY V ROZVOJOVYCH ZONACH

1. Bydleni
Z 2 -UKotelny - doplnéni méstské vodovodni sité z okolnich fadi

Z 4 — Slovenska ulice - vyuziti stavajiciho méstského fadu

Z 5 — Svakovska ulice - vyuziti stavajiciho méstského fadu

Z 6— U Jatek - vyuziti stavajiciho méstského fadu

Z 14 — Na Ohradach |- vyuziti stavajiciho méstského fadu

Z 16 — U lazni - doplnéni méstské vodovodni sité z okolnich fadi

Z 21 — Babi vrchy — Zahumenice — doplnéni méstské vodovodni sité z okolnich radd

Z 22 — U vr$ku — dopInéni méstské vodovodni sité z okolnich fadt

Z 23 — U ktiZe — dopInéni méstské vodovodni sité z okolnich fadi

Z 26 — U kamene — doplnéni méstské vodovodni sité z okolnich radi

Z 27 — Pod Ceskou ulici — napojeni na méstsky vodovod

Z 28 — Pod hibitovem — napojeni na méstsky vodovod

Z 34 — Na Peti'iné VI — lokalni zdroj

Z 35 - U Vodicki — lokalni zdroj

Z 46, Z 47 — Nedvédice vychod — do piipadného vybudovani vodovodu pro vefejnou potiebu lokalni
zdroj

Z 49 — Nedvédice sever — do pripadného vybudovani vodovodu pro vefejnou potiebu lokalni zdroj
Z 50 — Nedvédice zapad — do ptipadného vybudovani vodovodu pro vetrejnou potiebu lokalni zdroj
Z 57 — Na Ohradach Il - vyuzZiti stdvajiciho méstského fadu

Z 3/2 — Piehoiov — do piipadného vybudovani vodovodu pro vefejnou potiebu lokalni zdroj

P 8 — U udilisté — vyuziti stavajiciho méstského fadu

P 10 — Chlebov U bytovky — vyuziti stavajiciho méstského fadu

P 1/2 — Sidlisté Svakov — vyuziti stavajiciho méstského fadu

P 2/2 — Nedvédice vychod III - do piipadného vybudovani vodovodu pro vetejnou potiebu lokalni zdroj
P 3/2 — Nedvédice jih — do piipadného vybudovani vodovodu pro vefejnou potiebu lokalni zdroj

2. Rekreaéni zony
Z 31 - lokalita Na Cihelné - lokalni zdroj
Z37,Z39-27Z43,Z 60— Na Petiiné - lokalni zdroj
Z 13/2 — lokalni zdroj

3. SmiSend funkce bydleni a obéanského vybaveni
Z 1 - Pod Klenovicemi - zaloZeni vodovodni sité z fadu u garazi za stavajici zelezni¢ni trati
Z 8 — U letisté - doplnéni mestské vodovodni sité z okolnich fadi

4. Vyrobni plochy
Z 9 — Na Brabci — zalozeni vodovodni sité v navaznosti na stavajici rozvody v pramyslové zoné
Z 12 — Pod Raci horou — zalozeni vodovodni sité v ndvaznosti na stavajici rozvody v primyslové zoné
Z 18 — Z 20 — Na Douskach - zaloZeni vodovodni sit€ v ndvaznosti na stavajici rozvody v oblasti
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Z 45 — K Svakovu - lokalni zdroj
Z 58, P9 — napojeni na stavajici rozvody
Z 59 — napojeni na stavajici rozvod v zemédélském arealu

5. Plochy obéanského vybaveni
Z 61 — U Letisté II — napojeni na stavajici rozvody v arealu
Z 62 — U Klenovic — napojeni na stavajici rozvody v arealu

Z 32/2 - Novy rybnik — Zadrazilka — napojeni na stavajici fad v blizkosti lokality
Z 1/3 — Na Laznich — napojeni na stavajici fad v blizkosti lokality

II. ZASOBOVANi VODOU V ODLOUCENYCH ZONACH
Svadlacky y
Dodavka vody pro Svadlacky je zajisténa z lokalnich zdrojt a tento systém zlstane zachovan.

PLYNOFIKACE

Dalsi plynofikace Sobéslavi zavisi na koncepcnich uvahach a dokumentech distributora. Jako zdroj
pripada v itvahu VTL/STL regulacni stanice na jizni hranici zastavéného uzemi. V jednotlivych
rozvojovych zonach je mozné pokracovat v plynofikaci v navaznosti na stavajici STL rozvody.
Vychodni ¢asti spravniho izemi prochazi navrzeny koridor VTL plynovodu Plana nad LuZnici —
Sobéslav.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

U stavajicich transformaénich stanic v sidlech bude dle narGstu spotieby el. energie nutnd vyména
transformatoru. V nové navrhovanych lokalitach bude nutné vybudovat nové transformacni stanice a
pripojky 22 kV.

Pro zajisténi prikonu bude nutné vybudovat nové trafostanice v nasledujicich lokalitach:

Pro navrhovanou lokalitu Z 1 — Pod Klenovicemi bude nutné provést pieloZzeni stavajiciho venkovniho
vedeni VN do podzemniho kabelového vedeni v tiseku od stavajici Zelezni¢ni traté po kiizeni s 1/3.
Trasa kabelového vedeni bude urena v dalSich stupnich projektové dokumentace v zavislosti na
navrzené komunikacni osnové. Na kabelovém vedeni budou ziizeny nové kioskové transformacni
stanice 22/0,4 kV. Plochy pro umisténi trafostanic budou vymezeny v izemni studii lokality. Soucasti
ptelozky vedeni VN budou i podzemni kabelové ptipojky pro napojeni k.u. Klenovice a TS Jitona

Pro lokality Z 12 - Pod Racéi horou a Z 20 — Na Douskach budou z kmenové linky 22 kV prochazejici
podélné lokalitami vyvedeny vzdu$né ptipojky VN pro nové trafostanice, jejichz pocet a poloha bude
upfesnén v uzemni studii v navaznosti na specifikaci pozadavki investort.

Pro rozsitujici se chatovou zastavbu v oblasti Na Pilaté — Na Petiin€ — bude v lokalité Z 39 ztizena nové
trafostanice u stavajici komunikace, kterd pokryje i nartst piikonu v lokalitdich Z 37, Z40 — Z43.

Pro vyvedeni vykonu z téchto trafostanic bude nutné vybudovat nové kabelové vedeni NN. Rozsah,
pruiez a provedeni kabelového vedeni NN bude uréen v provadécim projektu a bude zaviset na vysi
pozadovaného piikonu

Pro ostatni lokality bude vyuzito stavajicich trafostanic.
U stavajicich transformacnich stanic v jednotlivych sidlech bude dle nartstu spotfeby el. energie nutna
vymena transformatoru.

Koridor pro vedeni VVN 400 kV
Severni ¢asti k.u. Nedvédice prochazi koridor pro ptipravované dvojité vedeni 400 kV Koc¢in — Mirovka.
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Vetejné osvétleni

je provedeno kabelovym vedeni a ¢ast verejného osvétleni je téZ na podpérnych bodech vzdusného
vedeni NN. Pro nové lokality bude nutné vybudovat nové verejné osvétleni. Rozsah a provedeni vedeni
verejného osvétleni bude urcen v provadécim projektu.

Vyroba elektrické energie, centralni zasobovani teplem
Pivodni kotelna na sidlisti Pod Svakovem byla nahrazena novym plynovym zdrojem.

Vyuziti obnovitelnych zdroji energie
V ramci nahrazovani stavajicich lokalnich zdroji vytapéni na fosilni paliva je Zadouci zvySovat podil
spalovani direva a dievnich hmot (Stépky, pelety).

Doprava

Hlavni navrhova koncepce silni¢ni sité souvisi s vybudovanim dalnice D3 a upravou trasy IV.
zelezni¢niho koridoru na vychodnim okraji mésta. Po vybudovani dalnice D3 se predpoklada zatiidéni
useku stavajici silnice L.tf. ¢.3 mezi silnice I1.tFidy (II/603). Do doby, nez bude silnice 1/3 pfevedena do

vvvvvv

vvvvvv

Na dalnici budou silnice napojeny prostiednictvim II. etapy pielozky silnice 11/135 (Bechyné — Sobéslav
— Tucapy ...), ktera je navrzena od jiz vybudovaného tseku od napojeni na stavajici silnici I/3 u Tesca
vychodnim smérem podjezdem pod Zzelezni¢nim koridorem na severovychod mésta Sobéslavi na
mimourovinovou kiizovatku s dalnici (v sousednim k.u. Zvérotice) a dale pak na stavajici silnici I11/135.
Soucasti je i odbocujici vétev na Chlebov v soubéhu s dalnici.

V ramci uprav IV. Zelezni¢niho koridoru bude zrusen uroviiovy piejezd v ulici Petra Bezruce, pro
napojeni primyslové zony je navrzena nova komunikace navazana na pielozku I1/135.

V stavajicich mistech napojeni silnice 1I/135 na I/3 jsou vymezeny plochy uzemnich rezerv pro
vyhledové Upravy kiizovatek sméfujici k zajisténi vétsi prehlednosti a bezpe¢nosti — navrh kruhové
kiizovatky na kiizeni TyrSova X 1/3 a rozd€leni stavajici kiizovatky Bechynska x 1/3 na dvé odsazené
kiizovatky.

Silnice 11/135 je v ramci pielozky vyvolané IV. Zelezni¢nim koridorem navrzena v kategorii S 9,5/50 a
silnice III. t¥idy se navrhuji minimalné v kategorii S 7,5/50.

Bude respektovano ochranné pasmo dalnice. Do 50 m od osy piilehlého jizdniho pasu dalnice nebudou
umistovany stavby trvalého charakteru. Podminéné ptipustné jsou terénni Gpravy, stavby pozemnich
komunikaci, zpevnénych ploch a technické infrastruktury, pokud neomezi provoz a tidrzbu dalnice.

U navrhovanych lokalit, uréenych k zastavbé, nebude dochazet k nadmérnému zatézovani dopravy
stavajicich mistnich ¢i i€elovych komunikaci.

Mistni komunikace navrZené v navrhovych plochach vyroby budou dopravné napojeny ze silnic II.
a III. tfidy. Tyto mistni komunikace budou zatazeny do funkéni skupiny C — obsluzné (dle CSN 736110)
a predpokladaji se v typu ptricného usporadani MO2k 7,5/30.

Mistni komunikace navrZené v navrhovych plochach pro bydleni budou dopravné napojeny ze silnic
II1. t¥idy a ze stavajicich mistnich obsluznych komunikaci. Budou rovnéz zatazeny do funk¢ni skupiny
C — obsluzné (dle CSN 736110) a obousmérné komunikace se predpokladaji v typu piiéného usporadani
MO2 7/30 (s sitkou mezi obrubniky 6,0m).

Cyklostezky jsou navrZeny pro smiSeny provoz péSich a cyklistd. Navrhova cyklostezka Veseli nad
Luznici — Sobéslav je vedena v soub&hu se stavajici komunikaci I/3. Pro cyklostezku Sobé&slav — Doubi
jenavrzeno vyuziti ruSené Zelezni¢ni trati. Cyklotrasy mohou byt vedeny i po méné zatiZenych silnicich
III. tfidy. Mé&sto Sobéslav a méestskd ¢ast Chlebov budou propojeny cyklostezkou véetné cyklotrasy,
ktera spojuje ¢ast cyklostezky mezi Sobéslavi a mostem nad dalnici D3 a méstskou ¢asti Chlebov.

Veiejna hromadna doprava:
Predpoklada se zachovani stavajiciho sousedstvi autobusového a vlakového nadrazi.
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Infrastruktura pro zajisténi bezpe¢nosti a obrany statu:
Celé spravni uzemi mésta se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany: LK TRA —
Vzdus$ném prostoru pro 1étani v malych a ptizemnich vyskach

E) Koncepce usporadani krajiny, véetné vvmezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, izemni systémy ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostia a podobné

Prirodni hodnoty

Mezi nejvyznamnéjsi ptirodni hodnoty feSeného tizemi nalezi:

- tok feky Luznice, dosud nezastavéna ficni niva;

- idoli Cernovického potoka —se zachovanou luéni nivou a navazujicimi zalesnénymi svahy
- Ptirodni pamatka Novy rybnik u Sobéslavi.

- Drachovsky luh — zasahujici do tizemi pouze svym severovychodnim okrajem.
Ochrana pfirodnich hodnot:

NATURA 2000:
Vyhlasené evropsky vyznamné lokality:
Nazev: LuZnice a NezZarka, kéd lokality: CZ0313106

V feSeném Uzemi zahrnuje evropsky vyznamna lokalita tok a fi¢ni nivu feky Luznice. Lokalita ma
liniovy charakter a je vymezena svahy fi¢ni terasy.-Hlavnim pfedmétem ochrany jsou zivo¢isné druhy,
které se v fece Nezarce a Luznici zachovaly s ohledem na specifické ptirodni podminky.

Zv1asté chranéna uzemi:

Pfirodni pamatka Novy rybnik u Sobéslavi (vyhlaseno v roce 1949)
Pfedmétem ochrany je vodni a moktadni vegetace se slatinnou moktadni ol$inou ve vytopé rybnika a
navazujicimi loukami s hnizdi$ti vodnich a moktadnich ptakl. Vyznamna je i mokiadni entomofauna.

Pamatné a vyznamné stromy
- nejsou vyhlaseny

Vyznamné Kkrajinné prvky

- VKP ze zakona (ex lege), tj.: lesy, raseliniSté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy. (Tyto
krajinné prvky nejsou samostatné vyznaéeny, protoze jejich lokalizace je soucasti mapového
podkladu), a registrované vyznamné krajinné prvky, neboli ekologicky, geomorfologicky nebo
esteticky hodnotné ¢asti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled nebo ptispivaji k udrzeni jeji
stability. V feSeném tizemi nejsou registrované vyznamné krajinné prvky.

Soubor opatreni obecné povahy

- rozvijet aktivni formy rekreace, ale vyloucit vystavbu dalSich objektd individualni pobytové
rekreace ve volné krajin€ (chaty, zahrddkarské osady), Settit veSkeré dfeviny rostouci mimo les, Gpravy
tokt realizovat pfirod€ blizkymi zplsoby, vyloucit aplikaci anorganickych hnojiv a biocidd, ostatni
formy jen na zaklad¢ souhlasu organti hygienické sluzby a vodniho hospodartstvi, nezbytné tpravy tras
komunikaci a technické infrastruktury realizovat s respektem k dochovanému charakteru ptirodniho
prostiedi.

- pro vysadby dievin by mély byt pouzivany geograficky ptivodni druhy dfevin, sazenice nebo
semena ziskané nejlépe z mistnich zdroju, a to i ptesto, ze si realizace vyzada casto delsi dobu, nezli pti
vyuziti bézného Skolkatského materialu;

- realizovat revitalizani opatieni u feky Luznice, ktera je soucasti regionalniho biokoridoru a
evropsky vyznamné lokality, nezptisobovat nevhodnou c¢innosti ohrozeni Cistoty vody a napomahat
obnoveni pfirozené dynamiky vodnich tokl s pfirozenym vyvojem dna a brehd, plné stabilizovanymi
vodnimi a pobfeznimi spolecenstvy organismu prirozeného druhového slozeni.

- Ptirodni pamatka Novy rybnik — ochrana: chranit cely ekosystém a stabilizovat izemi kolem
Nového rybnika — viz ptislusny statut zvlasté chranéného tizemi.

Skladebné &asti uzemniho systému ekologické stability (biocentra a biokoridory USES) — viz
regulativy.
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- evropsky vyznamna lokalita LuZnice a Nezarka — ochrana: chranit a stabilizovat navazujici
uzemi, zejména ochranné pasmo kolem hranic lokality — viz ptisluSny statut.

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a krajinotvornou funkei zelené je nutno
respektovat. Plochy zastavitelného tizemi, nebudou rusit krajinny raz, stromoradi ¢i biokoridory.

Regionilné a lokalné vyznamné Krajinné celky
Udoli Luznice, levostranné a pravostranné ptitoky LuZnice a jejich povodi je tfeba respektovat pro
zachovani krajinného razu feSeného tzemi.

Vymezeni kostry ekologické stability krajiny

V ramci hodnoceni kostry ekologické stability krajiny feSeného uzemi byly vymezeny ekologicky
vyznamné krajinné segmenty, které relativné nizSim naruSenim potencialnich ekosystémi a relativné
ptirozenym charakterem reliéfu ptedurcuji vedeni hlavnich migra¢nich cest (biokoridort).

Navrh opati‘eni pro zemédélskou krajinu v okoli mésta Sobéslavi a Nedvédic

- podporovat ¢lenéni zemédelskych pozemki na mensi plochy, vytvaiet nové protierozni meze, zakladat
vegetacni doprovody komunikaci a vodnich tokdl a chranit stavajici zelen v zeméd¢lské krajing
(doprovodnou zelen vodnich tokti a komunikaci, trvalé travni porosty, mokiady, vodni plochy apod.);

- vystavbu novych objektt bytové vystavby smérovat do zastavéného a zastavitelného tizemi

- nepovolovat stavby individualni rekreace (chaty, zahradni domky, chatové a zahradkaiské kolonie) ve
volné krajin€, nepodporovat dalsi zahust'ovani a dopliiovani chatovych kolonii a zahradkarskych osad.

Vymezeni skladebnych &asti USES Sobéslav
Podle biogeografického vyznamu skladebnych prvkl jsou uzemni systémy ekologické stability v
feSeném uzemi rozdéleny do dvou Grovni - regionalni a lokalni.

Regionalni drovei USES tvoii:

1) Regionalni biokoridor (RBK 458 dle UTP MZP CR a ZUR JEK, ve vykresové &sti jsou
jednotlivé tiseky znaceny RBK 1-2, RBK 2-3, soucasti jsou rovnéz vlozena biocentra LBC 1 a LBC 2)
v udoli Luznice je navrzen jako reprezentativni pro pfirozené a ndhradni biotopy biochory SirSich
prevazné hlinitych niv ve 4. vegetacnim stupni (4Nh) a jako takovy by mél zajiStovat dostatecnou
plochu pro migrace bioty zastoupenych reprezentativnich skupin typti geobiocénil. Jedna se zejména o
biotu vodnich a moktadnich ekosystémil a biotu pfirozenych lesnich spolecenstev nivy a zachovanych
na udolnich svazich teky - dubohabrovych haja, sutovych lipovych javotin a bucin.

2) Regionalni biocentrum Drachovsky luh (RBC 699 dle UTP MZP CR a ZUR J¢K)
vymezené v nivé feky LuZnice mezi Drachovem a Sobéslavi je navrzeno jako reprezentativni
biocentrum pro jihoceskou variantu potencialni pfirozené vegetace $ir§ich pfevazné hlinitych niv ve 4.
vegeta¢nim stupni, kterou tvoii mozaika sttemchovych doubrav (spol. Quercus robur — Padus avium), v
zamokienych depresich sttemchovych olSin (spol. Alnus glutinosa-Padus avium), na su$Sich mistech
jedlovych doubrav (Abieti-Quercetum) a ndhradnich ptirozenych spolecenstev, kterd jsou vazana na
systém slepych a odstavenych ramen Luznice, nivnich tini s charakteristickou vodni a mokiadni
vegetaci a extenzivné vyuzivanych nivnich luk.

Lokalni troven USES tvoii:

Biocentra - zahrnujici ekologicky relativné nejstabilnéjsi a nejcennéjsi plochy v feSeném tzemi. Lokalni
biocentra na nelesnich pidach byla vymezena na nejhodnotnéjSich nelesnich krajinnych segmentech
vybranych na zakladé analyzy provedené terénnim priizkumem. Navrzeny USES respektuje zachovani
minimalné ptipustnych prostorovych parametrii ekologicky vyznamnych segmentt. Limity intenzivné
vyuzivané krajiny zt&zuji vybér trasy pro vedeni lokalnich biokoridorti USES. Biocentra na lesni piidé
byla vybrana na podklad¢ podrobnych rozborti zaméfenych na reprezentativni vybér stanovistnich
jednotek potencialni lesni vegetace a na aktualni stav lesnich porostli, zejména na zastoupeni druhi
lesnich dfevin, stabilitu vi¢i vnéjsimu prostiedi a pokud mozno nejmén€ narocnou realizaci opatfeni
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sméfujicich k obnoveni funkce biocentra. Terénnim prizkumem vybrana biocentra byla upfesnéna
podle vnitiniho ¢lenéni lesnich porostl, popsana a presné zakreslena do map. Navrh opatfeni byl
porovnan se stavajicim predpisem a podle potieby upraven.

Biokoridory - pfirozeny ekologicky potencial vegetacnich komplexti vodnich tokii a na né vazanych
ploch a mokiin byl vyuZit pro vedeni lokalnich biokoridord pouze v tdoli Podvesniho potoka na severni
hranici feSeného tizemi. Dalsi lokalné a regionaln€ vyznamné vodni toky s ptiznivymi ekostabiliza¢nimi
a interakénimi funkcemi - pravostranné piitoky feky Luznice Cernovicky, Dirensky a Dotiovsky potok
lezi mimo feSené tzemi. Lokalni biokoridory vymezené v tidoli téchto vodnich tokt pak funguji jako
vyznamna refugia pfirozené a voln¢ zijicich spoleCenstvi organismi vétSiny v uzemi zastoupenych
biotopti.

Interakéni prvky
Zaroven s vymezenim biocenter a biokoridori jsou v feSeném izemi vymezovany tfi interakéni prvky,
prevzaté ze stavajici UPD.

() Skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability

V Gizemnim planu se vymezuji skladebné ¢asti USES. Pii rozhodovani o funkénim vyuziti ploch

zahrnutych do skladebnych ¢asti USES je nutné vychazet z nezbytnosti jejich ochrany, skladebné ¢asti

USES nelze zrusit bez nahrady.

Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové parametry,

kontinuita systému USES nesmi byt naruseny.

1, Pro vyuziti ploch biocenter

a) hlavni vyuZiti:

- soucasné vyuziti

- vyuziti, které zajistuje ochranu a trvalou existenci spoleCenstev organismii vdzanych na trvalé
stanovistni podminky (pfirozené biotopy),

b) pfipustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhorsi stavajici troven ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti ploch nebo zhor$eni piirozeného zptisobu vyuziti souéasnych ploch USES.

¢) podminéné ptipustné vyuziti :

- pouze ve vyjime&nych ptipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska zatizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra.

C) nepiipustné innosti:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeii ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napi. z louky na ornou piidu), které jsou v rozporu s funkci
t&chto ploch v USES,

- jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo tzemni
ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich,

- ruSivé Cinnosti jako je umist'ovani staveb, odvodiovani pozemkd, tézba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminéné.

2. Pro vyuziti ploch biokoridoru

a) hlavni vyuziti:

- soucasné vyuziti,

- vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhti organismti odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pii béZzném extensivnim zemedélském nebo lesnickém hospodateni (trvalé travni porosty,
extensivni sady, lesy apod.), ptipadné rekreacni plochy ptirozeného charakteru

b) pfipustné vyuziti:
- jiné jen pokud nezhor$i ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a ptirozeného zpiisobu vyuziti sou¢asnych funkénich biokoridorti
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c. podminéné pripustné vyuziti :

- nezbytné nutné liniové stavby kiizici biokoridor, vodohospodaiska zatizeni, COV atd. Umistény
mohou byt jen pii co nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen
kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu.

d) neptipustné ¢innosti:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy3$sim stupném ekologické stability na druh s nizs§im
stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptidu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,

- jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich casti biokoridord,

- rusivé ¢innosti, jako je umist'ovani staveb, odvodiovani pozemki, tézba nerostnych surovin, apod.,
mimo ¢innosti podminénych.

Cislo: 1 N4zev: Pod Svakovem (&islo biocentra v UTP MZP CR - reg. biok. 458)

Katastralni uzemi: Klenovice, Sobéslav
Mapovy list: 23-31-11

ekologicky vyznamny segment

LOKALNI BIOCENTRUM Rozloha: cca 12 ha

| Kultura: vodni tok, louky, les |

| Geobiocenologicka typizace: 3B3, 3BC4-5, |

Charakteristika ekotopu a bioty: Cast udoli feky LuZnice. Osu biocentra tvoii ¥iéni tok, jeho
bichové porosty a ¢ast poto¢ni nivy a prilehlé svahy poto¢niho tidoli. Jedna se o tok s provedenou
smérovou upravou, s upravou pii¢ného profilu, pred Spackovym mlynem je koryto rozdélené na
ptvodni meandrovitou ¢ast a nahon k mlynu.

Cislo: 2 Nazev: Zatoky - Valcha (&islo v UTP MZP CR — reg. biok. 458)

Katastralni uzemi: Sobéslav
Mapovy list: 23-31-16

ekologicky vyznamny segment

LOKALNI BIOCENTRUM Rozloha: 10,5 ha

| Kultura: vodni tok, louky |

| Geobiocenologicka typizace: 3BC4-5, 3B3, 3B5 |

Charakteristika ekotopu a bioty: Osu biocentra tvofi ficni tok, jeho bfehové porosty a ¢ast
nivy. Jedna se o koryto vodniho roku s provedenou smérové tpravou, s tpravou pricného profilu.
Ricni tok, jeho biehové porosty a ¢ast nivy jsou soucasti evropsky vyznamné lokality LuZnice
a NeZarka.
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Cislo: RBC 699 | Nazev: Drachovsky luh (&islo v UTP MZP CR — 699)

Katastralni izemi: Drachov, Ripec, Sobé&slav
Mapovy list: 23-31-16

ekologicky vyznamny segment

REGIONALNI BIOCENTRUM Plocha: 126 ha

| Kultura: vodni tok, vodni plocha, louka, les, ostatni plocha |

| Geobiocenologicka typizace: 3A3, 3AB3, 3BC3, 3BC4-5 |

Charakteristika ekotopu a bioty: Regionalni biocentrum vymezené v nivé feky Luznice
severovychodné od Drachova. Tok feky LuZznice byl smérové a spadoveé upraven ve 30.- 40.letech
20.stoleti. véetng upravy piicného profilu a opevnéni biehd.

Soucasti biocentra je pfirodni rezervace Drachovské ting, vyméra 39,57 ha; vyhlasena 1996 a EVL
Luznice a Nezarka, ktera zahrnuje tok feky LuZnice, bfehové pasmo a izemi PR Drachovské ting.

Cislo: 4 Nazev: Novy rybnik u Sobéslavi (prirodni pamatka)

Katastralni izemi: Sobéslav
Mapovy list: 23-31-11
ekologicky vyznamny segment

LOKALNI BIOCENTRUM Rozloha: 23 ha

| Kultura: vodni tok, les, louka |

| Geobiocenologicka typizace: 3BC4-5, 3BC3, 3B5 |

Charakteristika ekotopu a bioty: Biocentrum je vymezeno v nivé Cernovického potoka na
severnim okraji mésta Sobéslavi.

Cislo: 1-2 Nazev: Reka LuZnice (&islo v UTP MZP CR RK 458)

Katastralni uzemi: Sobéslav
Mapovy list: 23-31-11, 23-31-12

ekologicky vyznamny segment

REGIONALNI BIOKORIDOR Délka: 1400 m

| Kultura: vodni tok, louka, ostatni plochy, les |

| Geobiocenologicka typizace: 3BC4-5, 3B5, 3B3, |
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Charakteristika ekotopu a bioty: Cast udoli feky Lunice od Spatkova Mlyna k Valse. Osu
biokoridoru tvofi fi¢ni tok, jeho biehové porosty. Soucasti plochy biokoridoru je navazujici lu¢ni
niva a ptilehlé svahy potoéniho tidoli. Reka Luznice je v celé délce biokoridoru tok s provedenou
smérové Upravou a upravou pri¢ného profilu. Koryto je stabilizované vysadbou dievin.

Soucasti biokoridoru jsou i zastavéné plochy a stavby kolem bfehu feky (komunikace, mlyny,
zdrzZe, jezy a rekreacni stavby).

Ri¢ni tok, jeho biehové porosty a ¢ast nivy jsou souéasti evropsky vyznamné lokality LuZnice a
Nezarka.

Cislo: 2-3 Nazev: Reka LuZnice (¢islo v UTP MZP CR RK 458)

Katastralni izemi: Sobéslav
Mapovy list: 23-31-11

ekologicky vyznamny segment

REGIONALNI BIOKORIDOR Délka: 1000 m

| Kultura: vodni tok, les, louka

| Geobiocenologicka typizace: 3BC4-5, 3BC3, 3B3, 3B5

Charakteristika ekotopu a bioty: Cast Gdoli feky LuZnice od Sobé&slavi k okraji regionalniho
biocentra Drachovsky Iuh. . Osu biokoridoru tvofi fi¢ni tok, jeho biehové porosty. Souc¢asti plochy
biokoridoru je navazujici luéni niva a ptilehlé svahy potoéniho udoli. Reka LuZnice je v celé délce
biokoridoru tok s provedenou smérové ipravou a upravou pii¢ného profilu. Koryto je stabilizované

vysadbou dievin.

Soucasti biokoridoru jsou i zastavéné plochy a stavby kolem biehu feky (komunikace, tabory,
zdrzZe, jezy, technicka zafizeni a rekreaéni stavby).

Ri¢ni tok, jeho biehové porosty a ¢ast nivy jsou sou¢asti evropsky vyznamné lokality LuZnice
a Nezarka.

Cislo: 2-4 Nazev: Cernovicky potok L.

Katastralni uzemi: Sobé&slav
Mapovy list: 23-31-11, 23-31-16

ekologicky vyznamny segment

LOKALNI BIOKORIDOR Délka: 1500 m

| Kultura: vodni tok, ostatni plochy, zelen

| Geobiocenologicka typizace: 3BC4-5

Charakteristika ekotopu a bioty: Casteéné funkéni biokoridor vymezeny v zastavéném tizemi
Sobéslavi od Nového rybnika k usti do feky LuZnice. Osu biokoridoru tvoii koryto vodniho toku.
Koryto vodniho toku smerove a spadove upravené, pricny profil koryta je upraveny a opevneny.
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0ddil 1.02
Cislo: 3-x Oddil 1.03Nazev: Dirensky potok

rrrrr

Mapovy list: 23-31-16, 23-31-17

ekologicky vyznamny segment

LOKALNI BIOKORIDOR Délka: 1550 m

| Kultura: les, vodni plochy, vodni tok louka, ostatni plochy |

| Geobiocenologicka typizace: 3BC4-5, 3B3, 3B5 |

Charakteristika ekotopu a bioty: Lokalni biokoridor vymezeny v nivé Direnského potoka. Osou
biokoridoru je koryto Direnského potoka mezi rybnikem Vydymac a ustim potoka do feky Luznice.
Dirensky potok je v této kratké casti svého prubéhu tokem s provedenou smérové Gpravou a
upravou pri¢ného profilu. Koryto je stabilizované vysadbou dievin.

5 0ddil 1.04
Cislo: 3-y Oddil 1.05Nazev: Donovsky potok

Katastralni izemi: Sobéslav
Mapovy list: 23-31-16 23-31-17

ekologicky vyznamny segment

LOKALNI BIOKORIDOR Délka : 2000 m
| Kultura: les (odd. porosty ), vodni plochy, louka |
| Geobiocenologicka typizace: 3BC4-5, 3B5, 4AB4, 3AB3 |

Charakteristika ekotopu a bioty: Lokalni biokoridor vymezeny v nivé Donovského potoka. Osou
biokoridoru je koryto Dotiovského potoka, které mezi rybnikem Stary u Sobéslavi a ustim potoka
do feky Luznice protéka prevazné lesnimi porosty.

Cislo: 4-x Nazev: Cernovicky potok II.

Katastralni izemi: Sobéslav, Klenovice u Sobéslavi, Zvérotice, Sedlééko u Sobéslavé
Mapovy list: 23-31-12,

ekologicky vyznamny segment

LOKALNI BIOKORIDOR Délka: 2000 m

| Kultura: vodni tok, louky, les |

| Geobiocenologicka typizace: 3BC4-5, 3B5, 3AB3, 3BC3, 3B3 |
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Charakteristika ekotopu a bioty: Lokalni biokoridor vymezeny v udoli Cernovického potoka od
usti do rybnika Novy u Sobéslavi k Sedlécku u Sobéslave. Biokoridor zahrnuje castecné upravené
koryto Cernovického potoka, Sirokou poto¢ni nivu a navazujici zalesnéné svahy.

Cislo: IP 4 Nazev: Nedvédicky potok

Katastralni izemi: Nedvédice, Rybova Lhota
Mapovy list: 23-31-11

ekologicky vyznamny segment

INTERAKCNI PRVEK Délka: 1200 m

| Kultura: vodni tok, louky, ostatni plochy |

| Geobiocenologicka typizace: 3BC4-5, 3B3, 3AB3, 3BC3

Charakteristika ekotopu a bioty: Interakéni prvek je vymezen v tdoli Nedvédického potoka,
vychodné od Nedvédic. Koryto vodniho toku méa v horni ¢asti a v nivé feky Luznice pied soutokem
provedenou smérovou a spadovou Upravu, Upravu pri¢ného profilu..

Cislo: IP 5 Nazev: Bezejmenny piitok Radimovského potoka

Katastralni uzemi: Nedvédice u Sobé&slavi, Rybova Lhota
Mapovy list: 23-31-11

ekologicky vyznamny segment

INTERAKCNI PRVEK Délka: 1000 m

| Kultura: vodni tok, louky, ostatni plochy

| Geobiocenologicka typizace: 3BC4-5, 3B3, 3AB3, 3BC3

Charakteristika ekotopu a bioty: Interakéni prvek je vymezen v tdoli bezejmenného potoka severné
od Nedvédic. Potok prameni severné od Nedvédic a tsti v Ryboveé Lhoté do Radimovského potoka.
Koryto vodniho toku ma provedenou smérovou a spadovou Upravu, upravu pii¢ného profilu.

Cislo: IP 6 Nazev: Bezejmenny piitok Cernovického potoka — lokalita V klinech

Katastralni izemi: Chlebov, Sobéslav, Zvérotice
Mapovy list: 23-31-11, 23-31-12

ekologicky vyznamny segment

INTERAKCNI PRVEK Délka: 1250 m

| Kultura: vodni tok, louky, ostatni plochy

| Geobiocenologicka typizace: 3BC4-5, 3B3, 3AB3, 3BC3
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Charakteristika ekotopu a bioty: Interakéni prvek je vymezen v udoli bezejmenného potoka na
hranicich katastru Zvérotic, Chlebova a Sobéslavi. Potok prameni pod zemédélskym arealem jizn€ od
Zvérotic a severné od Chlebova a usti v Sobé&slavi do Cernovického potoka. Koryto vodniho toku ma
provedenou smérovou a spadovou Upravu, upravu pii¢ného profilu.

Cislo: IP 7 Nazev: Mokersky potok

Katastralni izemi: Sobéslav
Mapovy list: 23-31-16

ekologicky vyznamny segment

INTERAKCNI PRVEK Délka: 1850 m
| Kultura: vodni tok, louky, ostatni plochy |
eoploceno oglc atyplzace: =9, y ’
Geobi logicka i 3BC4-5, 3B3, 3AB3, 3BC3

Charakteristika ekotopu a bioty: Interak¢ni prvek je vymezen v tidoli Mokerského potoka. Potok
prameni vychodné od vesnice Mokra. Koryto vodniho toku ma provedenou smérovou a spadovou
upravu, tpravu pii¢ného profilu.

Cislo: 8 Nazev: K Debrniku

Katastralni uzemi: Rybova Lhota, Nedvédice u Sobéslavi

Mapovy list: 22-42-15, 22-42-20
ekologicky vyznamny segment Délka : 1600 m
LOKALNI BIOKORIDOR (v FeSeném tizemi 900 m)
| Kultura: les |

| Geobiocenologicka typizace: 4AB3, 4B3, 4A3 |

Charakteristika ekotopu a bioty: Biokoridor je vymezen pievazné v lesnich porostech mezi
Radimovem a Nedvédicemi a na orné pudé.

Cislo: 9 Nazev: Pod Bartovky

Katastralni zemi: Vlastibor, Nedvédice u Sobéslavi, Mokra u Sobéslavi

Mapovy list: 22-42-20, 23-31-16
ekolqgicky,Wznamy segment Délka : 1000 m
LOKALNI BIOKORIDOR (v FeSeném tizemi 600 m)

| Kultura: les, orna puida |
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| Geobiocenologicka typizace: 4AB3, 4B3, 4A3

pharakteristika ekotopu a bioty: Trasa biokoridoru navazuje na biokoridor ve schvaleném Planu
USES obce Vlastiboft. Biokoridor je vymezen na orné ptidé a v lesnich porostech zapadné€ od Nedvédic.

Pamatny strom vcetné ochranného pasma
V zajmovém uzemi se nenachazeji pamatné stromy.

Prostupnost krajiny

Propojeni jednotlivych ekosystémil v krajiné zajistuje navrh prvki USES. Jsou navrZeny nové
cyklostezky (Sobéslav — Veseli nad Luznici a Sobéslav Doubi vyuzivajici uvolnénych koridort:
Sobéslav — Veseli nad Luznici podél komunikace I/3, u niz se v souvislosti s uvedenim do provozu
dalnice D3 piredpoklada pokles intenzity tranzitni dopravy a Sobéslav — Doubi na trase opousténé
zelezniCni trati. Ve vychodni ¢asti k.0. Sobéslav a v k.1 Chlebov jsou navrzeny nové pési turistické trasy
jako nahrada za piehrazeni izemi dopravnimi koridory (hlavné téleso dalnice D3), dale doplnéni sité
cyklotras po stavajicich komunikacich. Stavajici cyklostezky a pé&si turistické trasy jsou respektovany.
Je navrzeno doplnéni mistnich a Géelovych komunikaci, jejichz dal$i rozvoj je umoznén regulativy
jednotlivych funkénich ploch.

Vodni nadrze
V Gzemi jsou vramci lokality Z 12 navrzeny dvé retenéni nadrze v prostoru mezi Raselinou
a pripravovanou komunikaci v pramyslové zoné a dale jizné od ucilisté. Stavajici vodni nadrze jsou
respektovany.

Povodi vodniho toku, rozvodnice
Rozvodi v feSeném Gzemi neni stanoveno. VS§echny vodotece spadaji do povodi feky Luznice.

Revitalizace vodnich toku
Neni navrzena

Plochy pro dobyvani nerostu
V feseném Uzemi neni specifikovano

Poddolované tizemi, staré dulni dilo
Mezi Sobéslavi a Chlebovem je evidovano poddolované tizemi €. 2258 Sobéslav, tézba paliv.

Zaplavové tzemi
Je vyhlaseno zéplavové tizemi podél teky Luznice a Cernovického potoka. Ve vykresové Casti je
zakresleno zaplavové uzemi a aktivni zéna zaplavového tzemi pro Q100.

Plochy a opatrieni pro sniZovani ohrozeni izemi povodnémi
Byla provedena opatieni oznac¢ena jako WK 1 — WK 17.

Plochy a opati‘eni pro zajiSténi retence v izemi

Zajisténi retencnich ploch pro zachyceni privalovych vod v rozvojové primyslové zoné

Retencni plocha je vymezena vefejné prospéSnou stavbou WR 1 v prostoru mezi RaSelinou
a pripravovanou komunikaci v primyslové zone. Dale WR 3 jizn€ od uciliste.

Obnova stavajici meliora¢ni strouhy na hranicich s k.i. Zvérotice

Pro tyto Gcely byly vymezeny ploch ochranné a izola¢ni zelené¢ ZO v rozvojovych plochach, dale byly
v udolich vodoteci vymezeny nezastavitelné ptirodni plochy NP, pro zajisténi prichodu a dil¢i retence

ptivalovych vod. Soucasti je i vefejné prospesnd stavba WR 2.

VSechna tato opati‘eni jsou zahrnuta jako vefejné prospésné stavby.
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F) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, stanoveni podminek

prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

(napriklad vvskové regulace zastavby. intenzity vyuziti pozemku v plochach)

F.1) Vymezeni pojmi funkéni regulace

a)

b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

)

Funk¢ni podminky plo$né a prostorové jsou vyjadieny vyctem staveb a zafizeni, které odpovidaji
jednotlivym urbanistickym funkcim (Ucelu vyuziti pozemku). Vyuziti funkénich ploch je
definovano jako hlavni, ptipustné, podminéné piipustné a nepfipustné.
Hlavnimu vyuziti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které v uzemi ¢i plose prevladaji a urcuji
veskeré charakteristiky funkéniho vyuziti.
Ptipustnému vyuziti odpovidaji stavby a zatizeni, které nejsou plosné a vyznamove rozhodujici, ale
mohou doplnovat hlavni vyuziti.
Stavbou se rozumi pro potfeby funkénich podminek samostatné stojici objekt nebo objekt zaclenény
V souvislé zastavbé.
Stavbou hlavni se rozumi vzdy stavba charakterizujici hlavni vyuZiti a ostatni stavby na stavebnim
pozemku jsou povazovany za doplitkové
Zatizeni — pro potieby funkéni regulace se rozumi ¢ast stavby s funkéni naplni (zpravidla pfipustnou
nebo podminéné ptipustnou) odlisnou od funkéni naplné hlavni ¢asti stavby.
Pohotovostni ubytovani — ubytovani pracovnikti pii zajist ovani pracovni pohotovosti na pracovisti
nafizené zaméstnavatelem
Podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor piidy s nadezdivkou v misté obvodové stény
na vngjsim lici vySky 0 — 1 m a Sikmou konstrukei stfechy
Maximalni vy$kova hladina se vztahuje k nejvyssi arovni stavebniho objektu (u Sikmych stfech
hieben, u plochych stiech vyska atiky, ¢i fimsy). Do této vysky se nezapocitavaji technologicka
zarizeni, pokud podstatnou soucasti funkénosti zafizeni je jeho vyska, naptiklad kominy, stozary,
vytahy a podobné.
Kratkodoba rekreace — rekreacni vyuZiti zahrnujici ¢asovy tsek ¢asti jednoho dne (napf. koupaliSté,
hiiste ..)

F.2 Stanoveni obecné platnych podminek funkéniho uspoiadani

a)

b)

V ramci vech funkénich ploch jsou pfipustnym vyuzitim plochy

okrasné a rekreacni zelené€ a liniova zelen,

drobné vodni prvky (pfirozené i umélé vodni toky a plochy s bfehovymi porosty, fontany,
jezirka, kasny, vodni kaskady atp.),

meéstsky mobiliat (lavicky, informacni panely, altdny atp.), drobnd zahradni architektura
(plastiky)

V ramci v§ech funkénich ploch, mimo plochy VS - smisené vyrobni a plochy VZ - vyroby a
skladovani - zemédélska vyroba, jsou vzdy neptipustnym vyuzitim fotovoltaické elektrarny na
terénu.

V ramci vSech funkénich ploch jsou vzdy nepfipustnym vyuzitim vétrné elektrarny s vyskou
stozaru nad 24m.

Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G€inky na zivotni prostiedi piekracuji limity
uvedené v prislusnych piedpisech nad piipustnou miru s ohledem na charakter lokality, jsou
v dané funk¢ni ploSe nepfipustné, neni-li jmenovité stanoveno jinak.

V ramci vSech funk¢nich ploch je podminéné pfipustnym vyuzitim umistovani slunecnich
termalnich kolektorli véetné souvisejicich zafizeni na pozemcich objektd za podminky, ze
nenarusuji krajinny rdz, architektonické a kulturni hodnoty v uzemi, ptedev§im pohledové
vnimani kulturnich pamatek a pamatkové chranénych tzemi. (Na tizemi Méstské pamatkové
zony Sobéslav a Vesnické pamatkové zony Nedvédice bude kazdé umisténi zafizeni
obnovitelnych zdroj energie (OZE) individualné posuzovano dotCenym organem pamatkové
péce.)*
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F.3) Prostorové podminky

1. Veskeré zmény staveb a dostavby ve stabilizovanych uzemich musi respektovat dosavadni
charakter zastavby, zejména:

e prestavby a dostavby objektli provadét tak, aby nedoslo k naruseni uliéni fronty, je-li pro
danou lokalitu charakteristicka, v VPZ Nedvédice a priléhajicich plochach nova zastavba
bude navazovat na nepravidelnou urbanistickou strukturu a respektovat hmotovou skladbu a
architektonické tvaroslovi stavajici zastavby (métitko a proporce staveb véetné jejich osazeni
do terénu). Nepfipustné jsou netradi¢ni pudorysy, sklony stfech a dalsi pro venkovské
prostiedi cizorodé prvky.

e pifi zménach staveb nebo pii dostavbach do stavajici zastavby dbat pfiméreného hmotového
rozsahu objektu dle konkrétni polohy

e stavby pfizplsobit kontextu okolni zastavby v objemu a vysce staveb

Prostorové zasady pro nové stavby
° - obecné plati: pro novostavby navrhované v piimé vazb¢ na historicky cenny stavebni fond
(ptirozené proluky i proluky po piivodnich stavbach) zachovat zakladni prostorové a objemové
proporce pivodniho stavebniho fondu

Spravni izemi mésta se nachazi v zajmovém tzemi Ministerstva obrany, ve vzdu§ném prostoru pro
1étani v malych a pfizemnich vyskach.

Na celém spravnim Gizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist’ v§ech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napi. zakladnové stanice....)

- vystavba objektil a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objekti tvoricich dominanty v Gizemi (napf. rozhledny)

F.3) Piehled navrZenych typi ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti :
V ramci navrhu tizemniho planu jsou navrzeny a specifikovany nasledujici plochy:

BD — Plochy bydleni —vicepodlaZni bytova zastavba

Hlavni vyuziti:
Uzemi s pievazujicim charakterem obytnym, umozitjicim neruseny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vetejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni

Ptipustné vyuziti:

- pozemky a stavby pro bydleni - bytové domy,

- pozemky, stavby a zatizeni ob¢anského vybaveni a komer¢nich zatizeni, neptekracujici svym
vyznamem a kapacitou charakter izemi,

- pozemky vetejnych prostranstvi a sidelni zelen¢,

- détska hriste,

- zahrady vcetné oploceni a jinych staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim (altany,
bazény...).
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Podmine¢né ptipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni sluzeb, za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
zatizenim nebudou naruSovat uzivani staveb a zatizeni hlavniho zplisobu vyuziti, nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatez
v uzemi (dopad ptipadnych negativnich vlivil (hluk, prasnost, apod.) bude vyfeSen maximalné
na hranici pozemku nalezejiciho k provozovng,

stavby a zafizeni pro vyrobni ¢innost, jejiz negativni dopady piimé (z ¢innosti) i nepfimé
(napt. doprava) nebudou zasahovat za hranice vlastniho pozemku provozovatele,

hromadné gardze (ne fadové), pokud budou soucasti bloku nebo objektu a budou uréeny pro
obsluhu tohoto izemi,

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura nenapliujici atributy nadmistniho vyznamu,
pokud svym umisténim neomezuje hlavni funkci

parkovaci stani i kryta pokud vzhledové a prostorové nenarusi raz izemi

sportovni hfisté, stavby a zafizeni za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarus$i uzivani staveb a zatizeni hlavniho zplsobu vyuziti.

Neptipustné vyuziti:
Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti

Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu

Objekty solitérni i fadové, vySkova hladina bude navazovat na stavajici zastavbu
Charakter stfeSnich ploch u novych objektd v centralni ¢asti mésta bude u hlavnich staveb
sedlovy, valbovy ¢i polovalbovy.

U plochy P8 ptipustna vyskova hladina zastavby 4NP.

Zastavéné a zpevnéné plochy mohou tvofit maximalné 50% vymeéry stavebnich parcel.

BR - Plochy bydleni - nizkopodlaZni bytova zastavba

Hlavni vyuziti:
Uzemi s pievazujicim charakterem individualné obytnym umoziujicim neruseny a bezpeény pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Ptipustné vyuziti:

rodinné domy izolované, fadové, skupinové, v VPZ Nedvédice pouze RD izolované
umisténi objektii ob¢anské vybavenosti a nerusivych zivnosti lokdlniho vyznamu

mala sportovni zafizeni

umisténi odstavnych stani a gardzi slouzicich potfebam funkéniho vyuziti, nezbytné plochy
technického vybaveni

zeleti plosna, liniova a ochranna

Podminéné ptipustné vyuziti:

déje a zatizeni poskytujici nevyrobni sluzby, ubytovaci, stravovaci a sportovni, nepiekracujici
svym vyznamem mistni dosah.

¢innosti, déje a zarizeni drobnych vyrobnich sluzeb, drobnych péstitelskych Cinnosti,
nenarusujici svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou.
zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu tzemi.

Ptistavby, dostavby a stavby, které plni doplitkovou funkci ke stavbé hlavni (garaze,
pristiesky...) s ohledem na urbanistické a architektonické hodnoty uzemi

dopravni a technické infrastruktura, ktera nema nadmistni charakter, pokud svym umisténim
neomezuje hlavni funkci

Nepftipustné vyuziti:

Jiné, nez hlavni, ptipustné a podminéné ptipustné vyuziti
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Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu

- Objekty solitérni i skupinové, podlaznost 1 — 2,5; mimo VPZ Nedvédice

- v VPZ Nedvédice nejsou pripustné sdruzené garaze od 3 stani vyse

V k.u. Sobéslav mohou zastavéné a zpevnéné plochy mohou tvorit maximalné 50 % vyméry
stavebnich parcel, v k.i. Nedvédice a Chlebov maximalné 40% vyméry stavebnich parcel.

Pro VPZ Nedvédice uchovat rozvolnénou zastavbu, minimalni vyméra nové vznikajiciho
stavebniho pozemku 2000 m’, souhrn vymér stavajicich stavebniho pozemkii pro 1 stavbu hlavni
nesmi byt zmenSen na plochu mensi nez 2000 M’ Zastavba bude mit charakter zemé&délské
usedlosti. Obytné staveni obdélny ptdorys o pomérech stran min. 2/3.

RV- Rekreaéni plochy - hromadna rekreace

Hlavni vyuziti:

Zahrnuji plochy staveb pro hromadnou rekreaci a plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Jde o plochy staveb a zatizeni, které svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi, napt.ubytovaci zatizeni
a stravovaci sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tizemi.

Pfipustné vyuZziti:

- stavby pro hromadnou rekreaci — napt. kempy, penziony, hotely
- objekty stravovaci

- odstavna mista a parkoviste

- zatizeni sportovni a kratkodobé rekreace

- zelen plosna, liniova a ochranna

Podminéné¢ pripustné vyuziti:
- dopravni a technicka infrastruktura, Ktera nema nadmistni charakter. pokud svym umisténim
neomezuje hlavni funkci

Neptipustné vyuziti:
- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti

Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu
Sitka verejného prostranstvi musi byt mezi prot&j$imi hranicemi pozemkti minimalné 8,5 m.

RI - Rekreacni plochy - individualni rekreace

Hlavni vyuziti:

Zahrnuji plochy staveb pro rodinnou rekreaci a plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Jde o plochy staveb a zatizeni, které svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni z4t€z v tizemi.

Ptipustné vyuziti:

- stavby pro individualni rekreaci-chaty

- odstavna mista a parkoviste

- zatizeni sportovni a kratkodobé rekreace
- zelen plo$na, liniova a ochranna

Podminéné ptipustné vyuziti:
- dopravni a technicka infrastruktura, kterd neméa nadmistni charakter, pokud svym umisténim
neomezuje hlavni funkci
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Nepftipustné vyuziti:
- Jiné, nez hlavni, ptipustné a podminéné ptipustné vyuziti

Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu

- maximalni zastavéna plocha bude piizptisobena okolni zastavbé a velikosti pozemku,
zastavéna plocha hlavni stavby nesmi piekrogit 95 m?.

- Stavby prizpusobit kontextu okolni zastavby v objemu a vysce staveb

- dopliikové stavby na zastavéném stavebnim pozemku nesmi piesahovat zastavénou plochu 70
m? a vysku Sm. Zastavéna plocha je stanovena jako celkovy limit pro souéet zastavénych
ploch doplitkovych staveb na zastavéném stavebnim pozemku stavby pro rodinnou rekreaci.

- zastaveéné a zpevnéné plochy mohou tvotit max. 30 % vyméry stavebnich parcel

- Sitka vefejného prostranstvi mezi hranicemi parcel bude minimalné 8 m.

OV —obcanské vybaveni — verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:

Zahrnuji plochy staveb pro ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a dale plochy souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Jde o plochy staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zatfizenim nenarusuji uzivani
staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, napt. nerusici vyroba
a sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tizemi.

Pfipustné vyuZziti:

- zafizeni §kolska, zdravotnicka, socialni péce, kulturni a cirkevni

- zafizeni obchodu, prodeje a sluzeb

- zafizeni ubytovani a stravovani

- zatizeni zajmové ¢innosti

- administrativni a spravni objekty

- objekty doprovodné a zabezpecujici provoz a potieby uzemi, klubovny, Satny a socialni
zafizeni

- odstavna mista a parkovisté s vazbou na dominantni funkci

- inzenyrské sité a zafizeni technické infrastruktury

- zelen ploSna, liniova a ochranna

Podminéné¢ pripustné:

- bydleni, pokud neni v kolizi s funkci hlavni (napt. byt spravce)

- dopravni infrastruktura, kterd nema nadmistni charakter, pokud svym umisténim neomezuje
hlavni funkei

- pro plochu Z1/3 je podminéné piipustnou funkci bydleni, pokud neni v kolizi s hlavni funkci

Neptipustné vyuziti:
- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti

OP - obcanské vybaveni - zarizeni pro komerc¢ni vyuziti

Hlavni vyuziti:
Plochy obcanského vybaveni zahrnujici plochy a stavby pro obchod, sluzby, navazujici bezprostiedné
na dostate¢né plochy dopravni infrastruktury

Ptipustné vyuZziti:
- Obchodni zatizeni a zatizeni sluzeb ( smiSeny sortiment potravin, textilu, sportovnich potteb,

apod.)
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odstavna stani slouZzici pottebé funkéniho vyuziti
zelen plo$na, liniova a ochranna
inzenyrskeé sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

Podmine¢né ptipustné vyuziti:

zafizeni prechodného ubytovani, stravovani, pokud budou splnény obecné¢ zavazné predpisy
o0 ochrang zdravi pro tento zptuisob vyuziti izemi

cerpaci stanice PHM, pokud budou splnény obecné zavazné ptedpisy o ochrané€ zdravi pro
tento zpusob vyuziti izemi

dopravni infrastruktura, ktera nema nadmistni charakter, pokud svym umisténim neomezuje
hlavni funkci

Neptipustné vyuziti:

Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti

OT- ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

Hlavni vyuziti:
Plochy obcanského vybaveni zahrnujici plochy a stavby pro télovychovu a sport, navazujici
bezprostfedné na dostatecné plochy dopravni infrastruktury

Pfipustné vyuziti:

stavby pro t€lovychovu a sport, oteviena Sportovni zatizeni ( univerzalni hiisté, hii§té pro
fotbal, tenis, odbijenou, hazenou, apod

odstavna stani slouzici potiebé funkéniho vyuziti

zelen plo$na, liniova a ochranna

Podminecné piipustné vyuziti:

socialni zafizeni sportovist, obCanska vybavenost - pokud svym umisténim dopliuji a
neomezuji hlavni funkci (viz ptipustné vyuziti)

bydleni, pokud neni v kolizi s funkci hlavni (napf. byt spravce)

dopravni a technickéd infrastruktura, kterd nema nadmistni charakter, pokud svym umisténim
neomezuje hlavni funkci

Neptipustné vyuziti:

Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti

OH- ob¢anské vybaveni - hrbitovy

Hlavni vyuziti:
Plochy obcanského vybaveni zahrnujici plochy hibitovi a stavby pro pohtebnictvi, navazujici
bezprostfedné na dostatecné plochy dopravni infrastruktury

Ptipustné vyuziti:

Plochy hibitovli véetné smutecnich obtadnich sini, marnic, krematorii, hrobd a hrobovych
mist, cestni sité, ndhrobky, pamatniky a sepulkralni uméni

odstavna stani slouzici potieb¢ funkéniho vyuziti

zelen plosna, liniova a vysoka

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura

Podmine¢né piipustné vyuziti:

socidlni zatizeni pro navstévniky hibitova
prodej kvétin, pokud svym umisténim neomezuji hlavni funkci (viz ptipustné vyuziti)
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- provozovny kamenickych a pohiebnich firem, pokud svym umisténim neomezuji hlavni
funkci (viz ptipustné vyuziti)

Nepftipustné vyuziti:
- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti

SO - smiSené obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy zejména staveb pro bydleni a ob¢anského vybaveni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho tizemi, naptiklad nerusici prodej a sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéz v izemi. Jde pievazné o plochy v centralni ¢asti mésta a jeho nejbliz§im okoli.

Ptipustné jsou:

- stavby pro bydleni, za podminky dodrZeni hygienickych limitd hluku dle piislusné legislativy,
dokladované v navazujici dokumentaci staveb.

- stavby pro ob¢anské vybaveni a podnikani nesnizujici kvalitu prostiedi

- zatizeni drobnych nerusicich sluzeb a femesel

- odstavna mista a parkoviste

- vefejna prostranstvi véetné souvisejici technické infrastruktury

- zelen plosna, liniova a ochranna

Podmine¢né ptipustné jsou :

- hristé, pokud nebude zasadné narusovat okoli hlukem

- lizkové ¢asti zdravotnickych a socidlnich zatizeni, pokud budou splnény obecné zdvazné
predpisy o ochrané vefejného zdravi pro tento typ staveb

- VvV MPZ nové hlavni stavby pfistavby a dostavby s ohledem na historickou na parcelaci a
stavajici zastavbu

- dopravni a technicka infrastruktura, ktera nema nadmistni charakter, pokud svym umisténim
neomezuje hlavni funkci

Nepftipustné jsou :

- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti

Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu

- Objekty vyskove navazujici na okolni zastavbu

- Charakter stfeSnich ploch v centralni ¢4sti obce bude u hlavnich staveb Sikmy (stiechy
sedlové, valbové, polovalbové).

- Zajisténi parkovani na vlastnim pozemku, ¢i jinak v dostupné vzdalenosti.

- V MPZ je sdruzovani jednotlivych stavebnich objektii a pozemk pro jeden ucel vyuziti jen
vyjimeéné piipustné pii zachovani specifického charakteru jednotlivych objektt (napf.
vnitinim propojenim domt pro kancelatské ucely)

- U plochy P8 bude vyskova hladina nové¢ zastavby dle pfimo navazujici okolni zastavby.

VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vvroba

Hlavni vyuziti:

Plochy staveb a zatizeni zeméd€lskych staveb a plochy souvisejici verejné infrastruktury, majici
negativni vliv za hranici téchto ploch.

Ptima navaznosti na dopravni infrastrukturu a ptistupné z ni.

Ptipustné vyuziti:
- objekty pro vyrobu a zemédélstvi, sklady, sluzby
- doprovodnd technicka zafizeni a provozy
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- odstavna mista a garaze
- zelen ochranna a izola¢ni
- péstebni plochy zemédé€lskych a lesnich plodin

Podmine¢né ptipustné vyuziti:

- byt spravce a pohotovostni ubytovani, pokud svym umisténim neomezuji hlavni funkei

- sluzby a vyroba nezemédélského charakteru, pokud svym umisténim neomezuji hlavni funkci

- dopravni a technicka infrastruktura, ktera nema nadmistni charakter, pokud svym umisténim
neomezuji hlavni funkci

Neptipustné vyuziti:
- Jiné, nez hlavni, ptipustné a podminéné ptipustné vyuziti

Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu
Bude zohlednéna vyS8kova zonace okolni zastavby, u staveb vy$sich nez okolni zastavba bude
posouzen vliv stavby v dalkovych pohledech. Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny. Kazdy

zamér bude posouzen z hlediska krajinného razu.

V ptipadé, ze je v grafické ¢asti izemniho planu znazornén piekryv s koridorem VTL plynovodu,
nesmi navrhované zmény vyuziti omezit vyuziti uzemi pro VTL plynovod.

VS — plochy smiSené vyrobni

Hlavni vyuziti:
Plochy staveb a zatizeni vyroby a skladovani, plochy dopravni a technické infrastruktury. Nutna
piima navaznost na dopravni infrastrukturu a pfistupnost z ni.

Ptipustné vyuziti:

- objekty pro opravarenstvi, strojirenstvi

- provozy lehkého primyslu — textilniho, potravinatského, elektrotechnického, kozed€lného,
dfevozpracujiciho apod.

- vyroba a zpracovani stavebnich hmot

- doprovodna technickd zafizeni a provozy

- odstavnd mista a gardze

- zelen ochrannd a izola¢ni

Podmine¢né ptipustné jsou :

- byt spravce a pohotovostni ubytovani, pokud svym umisténim neomezuji hlavni funkci

- zemédelské vyroba rostlinnd, potravinaisky pramysl, pokud svou €innosti neni v rozporu
s funkei hlavni a stavajicimi aktivitami

- logisticka centra, pokud budou mit zaji§téné napojeni na délnici mimo obytnou ¢ast mésta

- dopravni infrastruktura, ktera nema nadmistni charakter, pokud svym umisténim neomezuje
hlavni funkei

- malé vodni plochy a vodotece, za podminky, ze vyznamné neovlivni vodni poméry v tizemi

Neptipustné vyuziti:
Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti

Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu
Zastavénost stavebnich parcel doporucena maximalné 60 %.

V piipadé, ze je v grafické ¢asti uzemniho planu znazornén piekryv s koridorem VTL plynovodu, nesmi
navrhované zmény vyuziti omezit vyuZziti tzemi pro VTL plynovod.
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DL —dopravni infrastruktura - letisté
Hlavni vyuziti:
Plochy letist’ a souvisejicich objektt

Ptipustné vyuziti:

- vzletové a pristavaci drahy

- hangary a zatizeni pro servis letadel
- provozni a spravni budovy

- garaze, parkovisté a odstavna stani
- doprovodna a izola¢ni zelen

Podminéné ptipustné vyuziti:
- Objekty technické a dopravni infrastruktury, pokud svym umisténim neomezuji hlavni funkeci
(viz pfipustné vyuZziti)

Neptipustné vyuziti:
- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti

DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni
Hlavni vyuziti:
Plochy komunikaci a dopravnich zatizeni vCetné souvisejicich terénnich tprav— odstavna stani,
parkovisté, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Pfipustné vyuziti:

- dalnice

- silnice I. II. a III. t¥idy

- mistni komunikace, chodniky, cyklostezky, uc¢elové komunikace
- terénni upravy a stavby (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty)
- odstavna stani, parkoviste¢

- hromadné a fadové garaze

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot

- doprovodna a izolacni zeleni

Podminéné ptipustné vyuziti:
- Objekty technické infrastruktury, pokud svym umisténim neomezuji hlavni funkci (viz
pripustné vyuziti)

Neptipustné vyuziti:
- Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti

DZ - dopravni infrastruktura - Zelezni¢ni
Hlavni vyuziti:
Plochy zelezni¢nich tras a koridort v€etné zafizeni, stavebnich objekt a souvisejicich terénnich
uprav— nddrazni objekty, protihlukové opatfeni

Ptipustné vyuZziti:

- plochy uvnitt obvodu drahy tj. kolejisté, nasypy, zafezy, operné zdi a mosty

- plochy zatizeni pro dradzni dopravu (napf. stanice, zastavky, nastupiste a ptistupové cesty,
provozni budovy a depa, opravny, vozovny, piekladiste, spravni budovy)

- odstavna stani a parkoviste

- doprovodna a izola¢ni zelen
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Podminéné ptipustné vyuziti:

- Objekty dopravni a technické infrastruktury, pokud svym umisténim neomezuji hlavni funkci
(viz ptipustné vyuziti)

- Stavby a zatizeni obcanského vybaveni a vyroby a skladovani, pokud svym umisténim
neomezuji hlavni funkci

Neptipustné vyuziti:
- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti

TI1 - technicka infrastruktura

Hlavni vyuziti:

Plochy vedeni, staveb a s nimi provozn¢ souvisejici zafizeni technického vybaveni, napt. vodovod,
vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zatizeni nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunika¢nich vedeni verejné komunikacni sité, elektronickych
komunikaénich zatizeni. Soucasti ploch jsou i plochy souvisejici dopravni infrastruktury.

Ptipustné jsou:

- stavby a zafizeni technického vybaveni
- prijezdova komunikace

- zelen plosna a izolacni

Neptipustné vyuziti:
- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti

PV —verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:
Plochy jednotlivych druhti vefejnych prostranstvi a dalsi souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a obanského vybaveni slucitelné s icelem vetejnych prostranstvi

Ptipustné vyuziti:

- plochy dopravni a technické infrastruktury,

- plochy ob¢anského vybaveni (napft. détska hiisté, volnoCasové aktivity, drobné
sakralni stavby, hasi¢ské zbrojnice, pomniky a pamatniky, informacni tabule)

- zelen plosna, liniova, parkova

Podminéné ptipustné vyuziti:

- malé vodni plochy

- odstavna stani, parkovisté, pokud svym umisténim neomezuji hlavni funkci

- stavby obCanského vybaveni slucitelné s funkci vetejného prostranstvi (napt. prodejni
stanky, vefejna WC apod.)

Neptipustné vyuZiti
- objekty funkéné nesouvisejici s uréenim zony

Z\/- zelen na verejnych prostranstvich

Hlavni vyuziti:
Parky a parkove upravena vefejna prostranstvi
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Ptipustné jsou:

- zelen plo$na, liniova, parkova

- pesi cesty, lavky, cyklostezky

- kasny a vodni plochy, umélecka dila

- altany, loubi, pavilony, pergoly a drobny méstsky mobiliat

- Vv centralni ¢asti mésta zbytky opevnéni mésta

Podminén¢ ptipustné:

- stavby obcanského vybaveni slucitelné s funkci verejného prostranstvi (napf. prodejni stanky,
vetrejna WC apod.)

- objekty dopravni a technické infrastruktury slucitelné s funkci vefejnych prostranstvi

- protipovodiiova opatieni

- malé vodni plochy

Nepiipustné vyuziti:
- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti

Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu

Zastavéné a zpevnéné plochy mohou tvorit max 40 % plochy.

ZS - zelen soukroma a vyvhrazena

Hlavni vyuziti:
Sady a zahrady.

Ptipustné jsou:

- zelen plo$na, liniova, vysoka

- stavajici prvky méstského opevnéni v centralni ¢asti mésta
Podminéné¢ pripustné vyuziti:

- drobné stavby majitelti pozemkl v ramci jejich hospodarské ¢innosti
- objekty dopravni a technické infrastruktury slucitelné s uréenim zony
Neptipustné vyuziti:

- Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti

Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu

Zastavéné a zpevnéné plochy mohou tvofit max 40 % plochy.

Z0O- zelen ochranna a izola¢ni

Hlavni vyuziti:

Souvislé porosty stfedni a vysoké zelen¢ slouzici jako hlukova a opticka clona.
Ptipustné vyuZziti:

- zelen plosna, liniova, vysoka

- ketové podsady
- protierozni vysadby
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Podminéné ptipustné vyuziti:
- objekty dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu, pokud svym umisténim
neohrozuji hlavni funkeci (viz ptipustné vyuziti)

Neptipustné vyuziti:

- jiné, nez hlavni, ptipustné a podminéné ptipustné vyuziti

- stavby pro rekreaci a cestovni ruch s pobytovymi mistnostmi

- stavby pro zemédélstvi nad 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky

- velkoplo$né stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nejsou vymezeny koridorem
v UP Sobéslav a nejedna se o prekryvnou funkei v tomto tzemnim planu

W — plochy vodni a vodohospodaiské

Hlavni vyuziti:
Plochy vodnich nadrzi, koryt vodnich tokd a jiné plochy uréené pro pievazujici vodohospodaiské
vyuziti.

Pfipustné vyuziti:
- technologicka vybaveni a opatfeni vodnich nadrzi

Podmine¢né ptipustné vyuziti:

- objekty souvisejici s vodohospodaiskym vyuzitim ¢i chovem ryb bez pobytovych prostor

- objekty dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu, pokud svym umisténim
neohrozuji hlavni funkci a ptipustné vyuziti

- zatizeni vodackeé turistiky

- zelen plo$na, liniova, parkova

Neptipustné vyuziti:

- jiné, nez hlavni, ptipustné a podminén¢ ptipustné vyuziti

- stavby pro rekreaci a cestovni ruch S pobytovymi mistnostmi

- stavby pro zemédélstvi nad 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky

- velkoplo$né stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nejsou vymezeny koridorem
v UP Sobéslav a nejedna se o prekryvnou funkei v tomto izemnim planu

Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu

V blizkosti tokti (do 8m od biehové ¢ary Luznice a 6 m od biehové Cary u ostatnich toki) je ptipustné
zfizovani staveb pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich toku.

V piipad¢, Ze je v grafické ¢asti uzemniho planu znazornén piekryv s koridorem VTL plynovodu,

nesmi navrhované zmény vyuziti omezit vyuziti uzemi pro VTL plynovod.

NZ - plochy zemédélské

Hlavni vyuziti:
Plochy zemédélského ptidniho fondu, plochy staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro zemédelstvi
a plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Ptipustné jsou:
- zemédelska vyroba
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Podminéné ptipustné vyuziti:

- objekty dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu, pokud svym umisténim

neohrozuji hlavni funkeci (viz ptipustné vyuziti)

- zmény kultury pozemkt, pokud ziistanou soucasti ZPF, popt. PUPFL.

- -skladové objekty pro zemédélstvi — maximalni zastavéna plocha 100 m? neobsahujici

pobytové mistnosti, za podminky nesdruzovani vice staveb v jeden celek na jednotlivych pozemcich.

- malé vodni nadrze, pokud budou funkéné souviset se zemédelskou vyrobou, péci o krajinu
nebo ptjde o retenéni plochy pro prevenci piivalovych vod

Neptipustné vyuziti:

- jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti

- stavby pro rekreaci a cestovni ruch s pobytovymi mistnostmi

- stavby pro zemédélstvi nad 100 m? zastavéné plochy

- velkoplo$né stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nejsou vymezeny koridorem
v UP Sobéslav a nejedna se o prekryvnou funkei v tomto tzemnim planu

V piipadg, Ze je v grafické ¢asti izemniho planu znazornén prekryv s koridorem VTL plynovodu,
nesmi navrhované zmény vyuziti omezit vyuziti izemi pro VTL plynovod.

NL — plochy lesni

Hlavni vyuziti:
Plochy urcené k plnéni funkce lesa, plochy staveb a zatizeni lesniho hospodaistvi a plochy souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Ptipustné jsou:
- hospodaiska lesni ¢innost
- umisténi drobnych zafizeni a staveb lesniho hospodarstvi

Podminéné piipustné vyuziti

- objekty dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu, pokud svym umisténim
neohrozuji hlavni funkei (viz pripustné vyuziti)

- vodni plochy a suché reten¢ni nadrze

- umisténi drobnych zafizeni a staveb lesniho hospodai'stvi do 30 m?

Neptipustné vyuziti:

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti

- stavby pro rekreaci a cestovni ruch s pobytovymi mistnostmi

- stavby pro zemédélstvi nad 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky

- velkoplo$né stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nejsou vymezeny koridorem
v UP Sobéslav a nejedna se o prekryvnou funkei v tomto izemnim planu

V piipadg¢, Ze je v grafické ¢asti uzemniho planu znazornén piekryv s koridorem VTL plynovodu,
nesmi navrhované zmény vyuziti omezit vyuziti uzemi pro VIL plynovod.

NP — plochy prirodni

Hlavni vyuziti:

Plochy skladebnych ¢asti USES, zvlasté chranénych uzemi, plochy evropsky vyznamnych lokalit
véetne pozemkl smluvne chranénych, plochy ptirodé blizkych ekosystémi a vyjimecné plochy
dopravni a technické infrastruktury.

Ptipustné jsou:

- zemédelska hospodarska ¢innost dle popisu USES
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
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Podminéné ptipustné vyuziti:

- drobné stavby majitelti pozemktli v ramci jejich hospodatské ¢innosti do 25m2 a 5 m vysky za
podminky nesdruzovani vice staveb v jeden celek na jednotlivych pozemcich.

- malé vodni plochy

Neptipustné vyuziti:

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti

- stavby pro rekreaci a cestovni ruch S pobytovymi mistnostmi

- stavby pro zemédélstvi nad 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky

- velkoplo$né stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nejsou vymezeny koridorem
v UP Sobéslav a nejedna se o prekryvnou funkei v tomto tzemnim planu

V ptipadé, ze je v grafické ¢asti izemniho planu znazornén prekryv s koridorem VTL plynovodu,
nesmi navrhované zmény vyuziti omezit vyuziti izemi pro VTL plynovod.

Podminky prostorového usporadani :

Vyskova regulace zastavby a intenzita vyuziti ploch

Vyskova hladina bude navazovat na stavajici zastavbu. Navrzené rozvojové plochy Z 1,722,Z 4,75,
Z8,7216,242,243,254,262,23/2,210/2,Z 13/2,Z214/2,Z220/2,P2,P3,P5-P7aP 1/2
jsou plné ¢i ¢asteéné v ochranném pasmu vzletového a priblizovaciho prostoru leti§té Sobé&slav.

Bude respektovano ochranné pasmo dalnice. Do 50 m od osy piilehlého jizdniho pasu dalnice nebudou
umist'ovany stavby trvalého charakteru. Podminéné pfipustné jsou terénni tpravy, stavby pozemnich
komunikaci, zpevnénych ploch a technické infrastruktury, pokud neomezi provoz a tdrzbu dalnice.

U navrhovanych lokalit, uréenych k zastavbé, nebude dochazet k nadmérnému zatézovani dopravy
stavajicich mistnich ¢i i¢elovych komunikaci.

G) Vvmezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnvch opati'eni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny tyto vefejné prospésné stavby:

WD 2 — Stavba IV. Zelezni¢niho koridoru v tiseku Doubi — Veseli nad LuZznici. Soucasti stavby je zména
trasovani trati v useku Doubi — Sobéslav.

WD 3 — SV cast stavby prelozky silnice 1I/135 vCetné napojeni primyslové zoény a Chlebova.

WD 4 — Uprava kiizovatky — /3 — Obchodni

WD 5 — Uprava kiizovatky — /3 — Bechyfiska

WT 3 — koridor vedeni VVN 400 kV Kocin — Mirovka.
WT 5 —koridor VTL Plynovod Plané nad LuZznici — Sobéslav.

WT 6 — Kanalizac¢ni sbéra¢ Svakov.
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WR 1 — Stavba pro zajisténi reten¢nich schopnosti a retardaci ptivalovych vod v izemi v rozvojové Casti
pramyslové zony na vodoteci vychodné od firmy Raselina.

WR 2 — Stavba pro zajisténi reten¢nich schopnosti v uzemi v lokalité podél hranic s k.01. Zvérotice.

H) Vvmezeni dalSich verejné prospésnvch staveb a verejné prospéSnych opatieni, pro
které lze uplatnit predkupni pravo,

Nejsou vymezeny.

I) Vvmezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyu7iti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Severné od aredlu Rolnicky a domova diichodcl je navrzena Gizemni rezerva R4 pro vefejnou zelen
(plnici zaroven funkci verejného prostranstvi pro lokalitu Z2). V severovychodni casti k... Sobéslav a
v k.u. Chlebov mezi IV. Zelezni¢nim koridorem a déalnici D3 je vymezena izemni rezerva R6 pro
smiSenou vyrobni funkei.

J) Vvmezeni ploch a koridoru, ve ktervch je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhiity pro
vlozeni dat o této studii do evidence uizemné planovaci ¢innosti

Provéfeni izemni studii bude provedeno pro rozvojovou plochu Z 1,72 2,728,212, Z 14, Z 19, Z 20,
Z- 21 — zapadni ¢ast, Z 37, Z 45, Z 46, Z 50, , Z 59, Z 64 a dale plochy piestavby P2, P3.

Uzemni studie pro jednotlivé lokality budou obsahovat feseni dopravni obsluhy jednotlivych ploch,
feSeni technické infrastruktury a vymezeni ploch vetejnych prostranstvi a vefejné infrastruktury.

Lhtita pro pofizeni izemni studie pro plochy Z 1 — Z64 a P2 se stanovuje do 31.12.2030

K) Vvymezeni ploch a Koridoru, ve ktervch je porizeni a vvdani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulaé¢niho planu

Neni stanoveno potizeni regulacniho planu

ojené orafické Casti.

=

kresu k nému

L) Udaje o poctu listu izemniho planu a poétu v

Toto Gplné znéni tzemni49 plan obsahuje :
Néavrhova ¢éast :
- Textovou ¢ast 0 46 listech.

- Vykresovou ¢ast o 5 vykresech, kazdy z vykrest je dvoudilny
( sestava z vychodniho a zapadniho dilu).
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