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Vyjadieni mésta k prepracované dokumentaci vlivii ziméru
wPramyslova zéna Sobéslav‘ na zivotni prostiedi

M¢ésto Sobéslav obdrzelo od Krajského ufadu — Jihocesky kraj, Odbor Zivotniho prostiedi,
zemédélstvi a lesnictvi, ¢j. KUJCK 80939/2023 ze dne 26. 6. 2023, piepracovanou
dokumentaci vlivii zaméru ,,Primyslova zéna Sobéslav na Zivotni prostiedi.

Jeji zpracovani zajistili oznamovatelé zaméru spolec¢nosti PZ Sobéslav 2., s. r. 0., Pomezni
1386/9, 182 00 Praha 8 — Liben, IC 077 06 391, a PZ Sob&slav 1., s. r. 0., Pomezni 1386/9,
182 00 Praha 8 — Liben, IC 077 06 359.

Mésto Sobéslav podava v zikonem stanovené lhuté Kk vySe uvedené dokumentaci
nasledujici vyjadieni a pripominky:

7 pohledu mésta nejsou vypoiadany naSe pfipominky k pfedchozi dokumentaci zaméru
LHPramyslova zéna Sobéslav ze dne 8. 7. 2022, ¢j. MS/14784/2022/Bl.
Jedna se o:
Doprava:
e Pozadujeme, aby dokumentace jednoznac¢né obsahovala denni piijezd do ,,Primyslové
z6ny* maximalné 310 nakladnich vozidel.
Odpadni vody:
e Mésto Sobéslav jako vlastnik vodohospodaiského majetku pozaduje také provéfit
kromé kapacity stokové sité i kapacitu Cistirny odpadnich vod Sobéslav ve vztahu
k uvedenému zaméru.
Dalsi pFripominky:
e Pozadujeme vyhodnotit, zda-li neni pfedmétny zamér piili§ rozsahly ve vztahu
k velikosti mésta a jeho infrastruktute a nebylo by vhodné jej rozdélit na vice etap.
e Dokumentace neobsahuje spolupraci investora zaméru sméstem Sobéslav na
vybudovani potiebné infrastruktury (naptiklad bydleni, sluzeb atd.).

Zaroven pripojujeme dalSi pripominky zpracované vyborem zastupitelstva mésta —
Vybor pro rozvoj Prumyslové zony Sobéslav — viz pFiloha.
Dékujeme za posouzeni nasich piipominek.

S pozdravem

Ing. Jindtich Blaha
starosta mésta Sobéslavi
Ptiloha:
Ptipominky zpracované Vyborem pro rozvoj Primyslové zony Sobéslav



P¥ipominky k pfepracované dokumentaci vlivi zaméru ,,Primyslova zéna Sobéslav” na Zivotni prostiedi
zpracované vyborem zastupitelstva mésta — Vybor pro rozvoj Priimyslové zény Sobéslav

Koordinacni vykres:

e Plocha Parking TIR je stavebné a funkéné oddélena od ostatnich ploch jednotlivych hal. Jakym
zpusobem, a kde budou kontrolovany nakladni vozy, aby se tato plocha nestala vefejnym TIR
parkovistém? PoZadujeme, aby se tato plocha stala soucasti aredlu. Tzn. plocha parking TIR bude
oplocena jako celek s aredlem a bude pfed vjezdem do celého aredlu zbudovana klasicka nebo
automaticka vratnice.

ARSEN:

e Jak bude naklddano se zeminou obsahujici zvySené mnozstvi arsenu a jaké podminky stanovi Gfad

v okoli lokality béhem zemnich praci? Bude moiné pfirozené vétrat bytové a rodinné domy
v Sobéslavi a Chlebové? Chybi rozptylova studie fedici vétrnou erozi nakyprené pidy béhem zemnich
praci a mozné kontaminovani ostatni plady v lokalité. Jak bude dodriena povinnost vychazejici ze
studie ,Posouzeni rizikovosti zvysenych koncentraci arsenu v zeminach na lokalité Sobéslav —
priamyslova zéna ,U délnice” o nutnosti zakryti vSech zemin min. zeleni, zpevnénymi plochami atd.,
kdyZ se v samotné dokumentaci piSe o vyrovnané bilanci zemnich praci a sama studie pracuje
s informaci, Ze arsen se v lokalité vyskytuje ve znacné rozdilnych koncentracich? Jaké bude
zabezpecenifopatfeni, Ze ve svrchnich vrstvach nebude arsen v nadlimitnim mnoZstvi? Bude
kontrolovdno mnoistvi arsenu i z deponii ornice pfi jejim opétovném rozprostieni v lokalité PZ?
Pokud sama studie pfiznava, Ze arsen ma vliv na pracovniky béhem stavebnich praci pfevainé HTU,
jak bude zabezpecéeno nejblizsi okoli? Tzn. provoz na komunikacich prochazejicich zajmovou lokalitou,
nebo na né tésné pfiléhajicich? Tudiz na samotné pési, cyklisty, motoristy ¢i pasazéry? Budou jim pfi
prujezdu zdnou také vydavany OOP jako v pfipadé samotnych pracovnikli, o ¢emZ se predmétna
studie zminuje?

e , Pres pfirodni pdvod arsenu je nutné na zeminu s obsahem arsenu pres 30 mg/kg sus. pohliZet jako na

odpad nevyhovujici podminkdm pro zasypdvdni” (pfiloha 5.1 — 1) ve smyslu vyhldsky 273/2021 Sb.
Otazka je, jak bude podminka kontrolovana a kym? Jaké ufad nafidi méreni koncentraci arsenu
a opatreni v lokalité PZ béhem stavebnich Cinnosti? Vysledky sond uvedeny do 3 m, pficemz zemni
prace budou provadény v hloubkach az 7 m.

Pro¢ jsou uvazovany koncentrace v Tabulce 3: Vstupni koncentrace uvaZované pfi kvantifikaci rizik
(Gdaje v mg/kg sus.) pouze v trovni 0 az 0,3 m, kdyz HTU budou probihat v daleko vétsich hloubkach,
viz popis hal v dokumentaci EIA (,budu provedeny aZ cca 7 m zdrezy, vykopy nddrZi a dalsi zemni
prdce”)? Tzn. jisté budou zastizeny zeminy a horniny s vétsi koncentraci Arsenu v mg/kg sus., coz sama
studie zmifiuje, ale s tak velkymi hodnotami dale nepracuje, i kdyz byly zastizeny. A pro¢ je uvaiovana
tak nizka hodnota mg/kg sus., kdyz v odebranych vzorcich jsou hodnoty vyrazné vyssi? Pii uvazovani
redlnych vstupnich koncentraci o vétsich hloubkach, dojde k daleko vétSimu ovlivnéni v pfedmétné
lokalité. Studie je tak zavadéjici a nepriikaznad, kdyZ vstupnimi Gdaji predpoklada pouhé sejmuti ornice
a podornici. Studie nebyla pfepracovana.

V dokumentaci chybi nutnost skrdpéni ploch béhem HTU, co? bylo uvedeno v pivodni studii, jaké
budou zdroje vody pro tento Gcel, jaké bude jeji mnozZstvi a jak bude ovéfovana kvalita takto
pouzitych vod?



Doprava:

e Nife uvedena pfipominka nebyla vypofadana. PoZadujeme, aby Krajsky ufad JCK stanovil jako
nepfekrocitelnou hodnotu navozu nakladnich automobild do primyslové zény na investorem
stanovenych 310 voz(. A stanovil néstroje, jakymi bude uvedend hodnota dodriovana. Napf.
podminkou stanovujici v navaznych stavebnich Fizenich opakované kolaudaéni rozhodnuti. V dalSim
navazujicim Fizeni musi byt zfizeny zklidAujici dopravni prvky v obci Chlebov tak, aby zvySena doprava
negenerovala dalsi dopravni nebezpeci na téchto pfedmétnych komunikacich.

e Vdokumentaci (Analyza mozZnych socioekonomickych dopadi investicniho zaméru PZ Sobéslav) se
uvadi, Ze investor pocita s cca 900 zaméstnanci v tfisménném provozu. Ve studii: Posouzeni rizikovosti
zvysenych koncentraci arsenu v zemindch na lokalité Sobéslav — primyslovd zéna ,U ddlnice” je
uvedeno 900 osob pro jednu sménu, tento udaj ale chybi v samotné dokumentaci. Jedna se tak
o maximalni moziny poéet osob pro jednu sménu Ci v tfisménném provozu? Jaky Udaj je platny?

Dopravni studie:

e E.3. Intenzita generované dopravy: Haly A,B,E byly posouzeny jako skladové, haly C,D,F byly posouzeny
jako vyrobni. Predpoklad uveden v dopravni studii je v rozporu s dokumentaci EIA. Pfipominka nebyla
vypofadana. Rozpor trva.

e 7Zavér: Mnoistvi generované dopravy z hal bylo zjisténo dvéma nezavislymi zplsoby. Jednim je
predpoklad udany investorem (Udaje, se kterymi pracuji projekty obdobnych hal) ofekdva denné
prijezd 310 tézkych ndakladnich vozidel. Investor nékolikrat verejné (zapis ze schizek vyboru pro PZ,
vybrané body do smlouvy s investorem, prezentace Exprin pro zastupitelstvo mésta Sobéslavi)
deklaroval ocekavany prijezd 310 néakladnich vozidel a ne jak je uvedeno tézkych nakladnich vozidel.
Informace je v rozporu i se samotnou dokumentaci EIA. Pfipominka nebyla vyporadana.

Srazkové vody:

e V dokumentaci jsou zakresleny tfi nadrze nazvané jako retencni vsakovaci prileh 1 az 3. Dle studie
zabyvajici se zasakovanim (4_Odvodnéni pramyslové zony) v lokalité neni nadrz ¢. 3 moino povaZovat
s ohledem na geologické podminky jako moZnou k zasakovani. Jak bude tato nadrz zabezpecena, kdyz
bude slouZit jako zasakovaci a bude tak trvale dochazet k podmaceni jejich hrazi? Dojde pak u ni pfi
zvy$eném pritoku k protrZeni a wyliti a tim bude mit nezanedbatelny dopad na krajinu. Norma CSN
TNV 75 9011 a CSN 75 9010 nezna uvedeny pojem a neni ani v Metodické pomicce Ministerstva pro
mistni rozvoj VSAKOVANI SRAZKOVYCH VOD. Zde se vidy jedna o podzemni vsakovaci nadrz &i prileh.
Je zde evidentni snaha investora nabudit dojem, Ze se svadéné srazkové vody v celé lokalité budou
zasakovat. To ale uvedenymi prostiedky v takto konkrétné umisténych nadrzich nelze dosdhnout.
Krajsky urad musi rozhodnout o lepsim fedeni vsakovani srazkovych vod v uvedené lokalité. Jiz dnes je
zde pozorovatelné snizeni podzemni vody, a tak neni moiné odvadét daldi vodu z dotéené lokality.
Pfipominka nebyla plné vypoiadana, poZadujeme kvalifikované rozhodnuti o Fedeni KU JCK.

e Bylo deklarovano verejnym zapisem Vyborem pro rozvoj PZ Sobéslav z 22. 4. 2021, Ze vody
z primyslové zony budou zasakovany. Dle dokumentace jsou ale v ramci jedné haly prevadény ze
severni zény do jizni, kde jsou fizené vypoustény a nedochazi tak k Zzadnému zasakovani (coi je



priznivéjsi pro krajinu).

V hydrogeologickém prizkumu s posouzenim moznosti vsakovani srazkovych vod byla zjisténa uroven
hladiny podzemni vody, kterd byla v rozmezi 1,00 — 4,85 m pod souc¢asnym terénem. Pfi findlnim
stavu HTU (Hrubych terénnich Gprav) tak bude celé Gzemi pod zjisténou hladinou podzemni vody.
Dojde tak k vyraznému ovlivnéni jeji stavajici drovné a trvalému odvadéni podzemnich vod do
lotickych vod povrchovych. Pfipominka proto nebyla vhodné vypofddana, pozadujeme posouzeni KU
JCK.

Ve vyjadreni spravce VH siti je jasnd podminka, Ze veskeré destové vody maji byt likvidovany v misté
vzniku. Podminka neni dle dokumentace EIA spInéna.

Vylet pozemkii ve vyjadieni spravce VH siti CEVAK neodpovida zaméru posouzeni dokumentace EIA
a nemuze tak byt vyjadieni spravce VH siti CEVAK pro jeho nelplnost povaiovano za platné.
Pripominka nebyla vyporadana.

V informaci vydanou KRAISKYM URADEM JIHOCESKEHO KRAJE, Odbor Zivotniho prostiedi,
zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni IPPC a EIA je uveden objekt: retencni objekty (suché poldry
a prulehy), tento se zde ale nevyskytuje. Jsou zde tfi stavebni objekty nazvané retencni vsakovaci
prileh 1 a7 3. Jedna se o snahu KU upravit nazvy stavebnich objektd - podjatost tfadu. Nebo je to
klamani obcant?

Pfipominka nevypofaddana, pouze vypusténa z informacniho dopisu.

Jak bude ufad vyhodnocovat dopady na Zivotni prostiedi, kdyz neni konkretizovany zpisob vyufZiti
primyslového parku? Je zde nepfimy popis vyuZiti jako lehké vyroby s pfidanou hodnotou a napf.
i 0 montaZi plastovych soucasti pro automobilovy primysl (¢asti vzduchovych tlumicd, davkovacich
systému, fizeni, palivovych pump, dily pohonného systému, elektrického ovladani oken, stfeSnich
oken, sedadel, vstfikovani, brzdnych systémda, spojek a dalSich systém), pfipadné vyroba drobnych
elektrickych zafizeni, fréz, vrtacek, dalSiho rucniho naradi. Stanovi tGfad jako moiny zplsob vyuZiti
Préimyslové zdny jen tyto vybrané ¢innosti? V opacném pfipadé - jak se budou posuzovat odchylky od
deklarovaného vyuziti? Krajsky Gfad musi stanovit opatreni, aby zde nevznikl Zadny stfedni popfipadé
tézky pramysl (dale napf. chemicky...) s naprosto rozdilnym dopadem na Zivotni prostiedi neZ je
podand pfedmétna dokumentace. Pfipominka nebyla vypofaddna, proto pozadujeme stanovisko KU
JCK. Pozadujeme konkretizaci celého zaméru s ohledem na jeho velikost a vSechna rizika s tim spojena.

V pfiloze 3_Hydrogeologicky prizkum s posouzenim moZnosti vsakovdni srdzkovych vod neni
aktualizovany cely zébor PZ. V situaci sond jsou tfi haly, které neodpovidaji uvedenému zdmeéru.
Prizkum nebyl aktualizovan.

® Za posledni 4 roky vychéazi primérna skute¢na kapacita COV Sobéslav 7000 EO a 2000 m?/den. Dle

poslednich prepotti a soucasné legislativy je maximalni kapacita COV Sobéslav je 7500 EO a 2770
m?/den (informace dle CEVAK Tabor).

» Je nutné zajistit, aby hrani¢ni naplnéni COV Sobé&slav neohrozilo jiné projekty jako je bytova
vystavba. Vystavba dalsich projektd v ramci primyslové zény apod. Pfipominka nebyla



vyporadana, poZadavek trva.

Krajinny raz

e Dokumentace se nékolikrat odvolava na dohodu s Vyborem pro rozvoj PZ Sobéslav. Ve skutefnosti
dle verejnych zapist z jednani jsou v rozporu napf. vysky hal, kdy dle zapisu z 24. 3. 2021 zastupci
Exprin tvrdi, Ze vySka hal bude max. 12 m, ale v dokumentaci se uvadi 12,5 m. Jak ufad bude
posuzovat tyto rozpory, které maji dopad na krajinny raz? Pripominka nebyla vyporadana.

Hlukova studie

e V tabulce 4 hlukové studie jsou chybné spocitané soucty OA, NS a NA (282+24+27% 332 ale 333). |
V dokumentaci je s nimi dale pocitano, lze tak divérovat dalSim vypoctiim z programu Hluk+?

e 7 hlukové studie jasné vyplyvaji nadlimitni vypoctené ocekavané hodnoty hladiny hluku jiz pro
soucasny stav a ve vyhledové dobé pfi provozu rozsifené primyslové zony se tento stav viditelné
jesté zhorsi.

e Chybi vyjadreni stanoviska krajské hygienické stanice k dokumentaci EIA Priimyslova zéna Sobéslav.

V pfedchozi dokumentaci bylo pouze castecné (k hlukové studii). Zjakého dlivodu bylo zcela
vypusténo? Pozadujeme toto vyjadieni z divodu posouzeni vlivu na ochranu verejného zdravi.

Rozptylova studie

e S ohledem na zavér obsahu imisnich koncentraci arsenu konkrétné: ,,Obecné se doporucuje ve fazi
pripravy a ve fdzi zemnich a stavebnich praci vénovat peclivou pozornost maximdlni mozné eliminaci
vhosu prachovych cdstic do ovzdusi a jejich resuspenzi a dusledné vyZadovat dodrZovani opatfeni na
snizovdni emisi prachu do ovzdusi,” poZadujeme stanovit Cetnost méfeni idealné kontinualniho po
dobu realizace stavby Priimyslové zony za dodrzeni viech vypsanych opatieni.

Jednorazovy entomologicky prizkum tzemi v k.0. Sobéslav

e Rozsah dokumentu dle kapitoly 2.1 obrazku ¢ 1 neodpovida predmétnému zaméru podané
dokumentace EIA. Chybi zde nékolik podstatnych ¢&asti v severni a jizni zoné. Provedeny
entomologicky prizkum je tak nedostateény. Pfipominka neni v pfiloze 12_Entomologie zapracovana.

Hodnoceni vlivu zasahu na zdjmy ochrany pftirody a krajiny

e V tabulce obr. 7 chybi zeminy a horniny obsahujici arsen a nutnost na né pohlizet jako na odpad
nevyhovujici podminkam pro zasypavani (pfiloha 5.1 — Il) ve smyslu vyhlasky 273/2021 Sb. Tato
zemina by musela byt ukladana alespon na skladku kategorie S-OO0. Pfipominka nebyla zohlednéna.

e Ve studii je na str. 18 poznamka: ,Ddle bude pravidelné provadéna kontrola a méfeni hlucnosti.” Ve



kterych mistech a jak pravidelné nafidi ¢i predepise krajsky ufad méreni hlu¢nosti s dolozenim
autorizovaného méfeni pfislusnému Gradu? Pfipominka nebyla vyporadana.

Vizualizace obr. 39 neodpovida co do rozsahu a poctu zelené (stroma kerd) vykresové dokumentaci
a ani priloze 13_Ndvrh sadovych uprav. Napfiklad pés zelené mezi halou B a halou A, ktery v situaci
pfilohy 13_Ndvrh sadovych uprav neni a vizualizace jej obsahuje. Nebo dalsi nepfesnost pred halou D,
kde stromy od severozapadu chybi, ale ve vizualizaci jsou obsazeny. Nejvétsi nepfesnost je pred
halou E, kde stromy v situaci pfilohy 13 Ndvrh sadovych dprav zcela chybi, ale ve vizualizaci je
zakreslen dle rozsahu zelené remizek, ¢i pfimo pas lesa (dle vizualizace se nejedna o zeleri na fasadé).
V ¢asti, kde je tato zelen vyznaena, nema investor vlastnickd prava a proto je zcela jasné, e zde
zadna zelen ani nebude. Vizualizace je tak zcela zavadéjici.

Priloha 13 Ndvrh sadovych uprav neobsahuje Zadny vykres ani jednotlivé pocty strom( a kefd
zastoupenych v budouci primyslové zéné. Je zde jen vieobecny vycet navrhovanych dfevin a kef.

Ve vizualizaci obr. 40 jsou vzrostlé stromy a kioviny umistény zcela nevhodné a nejsou tak dodrieny
rozhledové trojuhelniky v kfiZovatce.

Dokumentace EIA

B.l.2. Kapacita (rozsah) zaméru

Popis: ,Na severni strané primyslové zony je 17 samostatnych odstavnych stdni pro kamiony a na
jizni strané je 19 samostatnych odstavnych stdni pro kamiony.” Dle bodd Navrh podminek pro
pfipravu textu smlouvy pro rozvoj primyslové zény Sobéslav je zde poiadavek na 25 a 17
samostatnych stani. Podminka neni dodrzena.

Zminka ze str. 42: , Realizace takovych objektt neodpovidd realnému vyuziti a byla by neekonomickd s
extrémné vysokymi ndroky na dopravni a technickou infrastrukturu.” Naopak realizace takovych
objektd by znamenala mensi dopad do Zivotniho prostifedi a mensi zasah do navazujici zastavby
mésta Sobéslavi.

Zminka ze str. 42: ,Ndvrh je usporngjsi z pohledu zdboru zemédélského pudniho fondu.
V neposledni fadé je predloZeny ndvrh realisticky z pohledu soucasnych poZadavki na technicko-
ekonomické feSeni primyslové zony, kdy je uzemni studie svym pojetim jednoznacné prekonand.”
Jednd se o dezinformaci, nebot z pohledu velikosti absolutniho zdboru ZPF je vétsi neZ v plvodni
dokumentaci EIA.

Na str. 48 je uvedeno: ,Destové vody budou vyuZivdny téZ k zdlivce zelené.” Kde se budou tyto vody
retenovat? Po srdZce zavlaha zelené ziejmé nebude potieba a destova voda z prilehd bude do 55, 17
a 80 h z téchto tfi objektli odvedena. V dokumentaci neni zfejmé, jak by méla zavlaha z téchto
objektl byt realizovdna. PoZadujeme zabudovani nadrzi pro zachyt destové vody s moZnosti
vyuZitelnosti pro zalivku zelené.



PoZadavky na budouci vyuzitelnost pfedloZzeného zaméru, udriitelny rozvoj

Zajistit, aby bylo jednoznacné garantované budouci vyuZiti objektt a znalost budoucich uZivateld.
Zajistit, aby nedoslo k odchyleni od investorem navrienych pfiklad( vyuZiti.

Neumoznit stavét haly bez garance budoucich najemct “haly do zasoby”, “uloZeni hotovosti”
investora apod.

Rozhodovat s ohledem na velikost Sobéslavi, mensiho jihoCeského mésta a jeho aktudlnich potreb.
» Nezaméstnanost v mikroregionu je dlouhodobé na urovni okolo 3% (250 volnych pozic).
» Posoudit rizika spojena s enormnim nardstem zaméstnancl (rozpory poctu zaméstnancl
uvadénych v jednotlivych ¢astech dokumentace EIA ).

Zamezit neodlvodnénému znehodnoceni bonitni zemédélské pady.

Rozhodovat s ohledem na Primyslovou zonu Sobéslav jako celku. Schvalovany projekt
predstavuje pouze ¢ast primyslové zény Sobéslav.

Posoudit velikost objektl v kontextu s Uzemné planovaci dokumentaci (platnd Gzemni studie)
s ohledem na vysku objektil a jejich vyuZitelnost z pohledu poZadavku na pfevazujici procento
vyroby.

Zajistit, aby projekt splioval nejpfisnéjsi trendy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi:
» 7 pohledu plasté budov, vysadbou vertikalni zelené, energetickou sobéstacnosti, schopnosti
retence de$tovych vod, nevytvaret tepelné ostrovy, zajistit, aby projekt nenarusoval krajinny raz
a pomeéry staveb obvyklé v misté apod.

Rozhodovat o projektu v souvislosti s podobnym projekty v blizkém okoli:

» JHC883 - Technologicky park Ceské Budé&jovice, Na Svétlicich — zastavéna plocha hal:
145.038 m?
JHC932 - Skladovy a vyrobni areal Sevétin Il — zastavéna plocha hal: 91.395 m
JHC926 - Zéna ekonomického rozvoje Boréov — zastavéna plocha hal: 224.790 m*
Pramyslovy areal v Plané nad LuZnici
a dalsi.

YV V VY

Zajistit bezpecné napojeni pro pési, cyklisty, ale i osobni dopravu mezi Sobéslavi a Chlebovem po
silnici 111/13521 a mezi Zvéroticemi a Sobéslavi po silnici 11/135.

Zvaiit etapizaci projektu s ohledem na aktualni potfeby regionu Sobéslav.

Zvaiit rozsah pripraveného zaméru v kontextu s tizemné planovaci dokumentaci Jihoceského kraje,
v kontextu s urbanismem mésta Sobéslav.



Obecné piipominky

V B.l.2. Kapacita (rozsah) zaméru je uvedeno: ,Celkem bude v rdmci zdméru vybudovdno 326
parkovacich stdni pro osobni automobily a 36 parkovacich stani pro ndkladni automobily a soupravy.”
Dle bod( Navrh podminek pro pfipravu textu smlouvy pro rozvoj primyslové zény Sobéslav je zde
poZadavek na 25 a 17 samostatnych stani. Ve vykresové (asti je v jizni zoné zakresleno pouze 19
kamionovych stani a v severni pozadovanych 17 stani. PoZadujeme doplnit poZadovany pocet
odstavnych stani pro nakladni automobily na dohodnutych 25 v jizni ¢asti.

Mésto Sobéslav ma zpracovanou plathou Uzemni studii na posuzovanou lokalitu. Pfedlozeny zamér
neni v souladu s uvedenou studii. Jak bude Krajsky ufad pohlizet na rozpor mezi stavajici platnou
Uzemni studii a pfedloZenym zédmérem investora?

Je nutné vymezit dopravni trasy pozemnich komunikaci, které budou vyuzivany v ramci vystavby
a provozu zaméru. S ohledem na pfilehlé obce &i ¢asti obci. Pozadujeme konkretizovat opatfeni na
minimalizaci dopadd béhem realizace a provozu.

Zasobovani pitnou vodou je feSeno napojenim na stdvajici vodovod v majetku mésta Sobéslav.
Doporucujeme provérit, zda je stavajici vodovod dostatecné kapacitni, zejména pro Gcely zajisténi
zasobovani pitnou vodou po dobu vystavby a provozu pramyslové zény PZ1 a PZ2. Tzn. vyzadat si
nové stanovisko CEVAK k pfepracované dokumentaci EIA - neni doloZeno.

Kde se bude uvedeny pocet pracovnik(i stravovat? V dokumentaci chybi feSeni stravovani. Neni
pfipadné pocitano s narlistem dopravy v dohé prestavky na jidlo a oddech. Socioekonomicka studie
neprovéruje moznosti stravovani uvadénych poct zaméstnancu.

Vyhodnotit zdravotni rizika souvisejici s provozem a realizaci posuzovaného zaméru a s kumulativnim
vlivem provozu vSech provozoven v aredlu primyslové zdny.

Navrzena vysadba zelené s ohledem na mnoistvi vyjimané plidy ze ZPF se jevi jako nedostatecna.

Vyhodnotit soubézny vliv navrhovaného zaméru a vsech stavajicich provozovanych zafizeni v arealu
pramysloveé zony.

Mésto Sobéslav ma s firmou Exprin Property s.r.o., ktera zastupuje investora PZ1 a PZ2, sjednané
body Navrhu podminek pro obsah smlouvy, které jsou schvélené Zastupitelstvem mésta Sobéslav, viz
Pfiloha¢. 1

» Pro¢ body navrhu podminek nejsou prilohou predmétné dokumentace ElA, jak bylo dohodnuto
na spoletnych jednanich mezi Vyborem pro rozvoj Prlimyslové zony Sobéslav
a firmou Exprin Property s.r.o.

» Neékteré podminky (viz Pfiloha €. 1) nejsou dodrieny. S ohledem na skutecnost, Ze uvedené
podminky maji vliv na predloZeny zamér poZadujeme, aby stanovisko Krajského Ufadu v ramci
fizeni EIA respektovalo uvedené podminky.



PoZadujeme, aby byly pfedloZeny aktualni stanoviska dotenych organt a vyjadieni spravci dopravni
a technické infrastruktury (minimalné: vyjadfeni KHS, Uzemni planovéni, CEVAK...).

Pozadujeme vyhodnotit, zda pfevaZuje vefejny zdjem nad zdjmem investora a zda investor nabidl
spolupodileni se ke zkvalitnéni Zivota obZanii naSeho mésta s ohledem na dopady jeho zaméru.

Posoudit zda velikost zaméru a s nim souvisejici dopady na Zivotni prostfedi maji odpovidajici pfinosy
pro obCany mésta a mésto samotné (viz Socioekonomicka studie).



Prilohy:

Pfiloha ¢. 1:
e Body potvrzené mezi firmou Exprin Property s.r.o. a Vyborem pro rozvoj Priimyslové zony Sobéslav,
které nasledné schvalilo Zastupitelstvo mésta Sohéslavi:

Navrh podminek pro pfipravu textu smlouvy pro rozvoj primyslové zény
Sobéslav

Dopravni napojeni severni a jizni ¢asti Primyslové zény Sobéslav bude fe$eno vyhradné
z paralelnich ugelovych komunikaci soub&znych s dalnici D3.

V jizni ¢asti od ulice Petra Bezru€e se investor zavazuje provést stavebni Gpravy stavajici
paralelni komunikace s dalnici resp. vybudovani nové komunikace, ktera zajisti dopravni
napojeni zbyvajici ¢asti primyslové zdny. Stavba bude po fadné kolaudaci pfedana méstu
Sobéslav, a to v€etné patficnych Casti pozemka, které jsou ve vlastnictvi investora, aviak
2 mimo

samotnych sjezd( do PZ.

Budou zasmluvnény naklady na Gdrzbu obsluznych komunikaci podél dalnice D3.

Dojde k vybudovani odstavného parkovani pro nakladni vozy a to 25 v jizni a 17 v severni
¢asti véetné zaruky, Ze parkovisté bude po celou dobu provozovani hal v prostorech funkéni a
v fadné spravé investor primyslové zdny.

Dopravu v klidu tzn. veSkera parkovaci stani budou v majetku a na pozemcich ve vlastnictvi
3 investora.

Intenzita dopravy nepfesahne pocty, které jsou v dopravni studii deklarované, jako intenzita dopravy
pozZadovana investorem.

Souhlasime s max. 310 vozy:

Rozdéleni intenzity dopravy mezi severni a jizni ¢asti PZ. (210 nakladnich automobili severni ¢ast a
jizni €ast 100 nakladnich automobill) Intenzita dopravy bude po kolaudaci/zahajeni zku$ebniho

4 provozu ovéfena s&itanim, které provede k tomu autorizovana osoba/spole¢nost.

Maximum destovych vod bude zasakovano v povrchovych a nebo podpovrchovych vsakovacich
zafizenich, a to vSude tam, kde dle hydrogeolagického prizkumu bude takova likvidace deStovych
5 vod vyhodnocena jako mozna.

Projekéné a stavebné zajisti umisténi a vybudovani:

- pfistupu pro pési s cyklostezkou ve sméru do Chlebova podél jizni ¢asti ulice Petra Bezruce, a
to v ¢asti Gzemi, které je ve vlastnictvi investora.

6 - autobusové zastavky. Mésto si je pfevezme do uzivani

V dohodnuté vysi se bude investor podilet se na nakladech spojenych s vybudovanim cyklostezky
mimo

Uzemi uvedené v pfedchazejicim bodé. V tomto pfipadé bude zajit'ovat realizaci cyklostezky mésto
Sobéslav.




Prevazujici vyuziti izemi

.Vyroba" — hospodarska ¢innost, pfi niz dochazi k preméné vstupl (vyrobnich zdroju) na vystupy
(produkty nebo sluzby), spadajici do odvétvi strojirenstvi a obrabéni kovl, opravarenstvi,
plastikarského primyslu ,primyslu zbrojniho, elektrotechnického, energetického, farmaceutického a
kosmetického, vyroby a zpracovani stavebnich hmot, primyslu potravinarského, textilniho,
odévniho, kozedé&Iného, obuvnického, primyslu spotfebni elektroniky a spotfebicd, nabytkarského,
sklarského a keramického, dfevozpracujiciho, polygrafického a papirenského, femesiné vyroby,
véetné& doprovodnych technickych zafizeni a provozu.

.Skladovani souvisejici s hlavni ¢innosti“ — &innost, zabezpedujici uskladnéni produktd (surovin,
dilt, zbozi ve vyrobé, hotovych vyrobki) v mistech jejich vzniku a mezi mistem jejich spotfeby, ktera
pfimo souvisi s vyrobou a nepfedstavuje v ramci vyroby jeji pfevazujici €ast.

Mensinové vyuziti Uzemi

.Skladovani* které nesouvisi s vyrobni &innosti v daném misté.

Skladovani - doasné ukladani materialu, zbozi, vyrobk(, surovin pro pozdéjsi vyuziti pfi vyrobé,
nebo k prodeji a nasledné expedici. Pfedpoklada se pfedevsim pfijem zbozi, umisténi zbozi do
skladu, pfiprava objednavky, kontrola zboZi a vyrobkd, kontrola dokumentace a objednavky,
vychystavani, baleni, kompletovani, nakladani a expedice.

Nepfipustné skladovani:

napf. nebezpeéné odpady, jaderny materidl, sklady pro petrochemicky pramysl, vybusniny, vysoce
hoflavé latky......

Pfed podanim Zadosti o tzemni rozhodnuti seznami Investor Mésto Sobé&slav s konkretnim
zamérem vyuZziti jednotlivych prostor.

Investor nepredstavi zamér, pokud nebude znat najemce minimalné pro 75% plochy jednotlivych
objektl, kterych se dane Gzemni fizeni bude tykat.

10

PoZadujeme znalost konkrétnich projekt( pro PZ, minimalné pro 75% plochy objektu - viz. bod 9,
v parametrech smlouvy pfed zahajenim Uzemniho fizeni, v pfipadé Ze projekt bude odpovidat
parametrim smlouvy, neni nutné schvaleni zastupitelstva, postaci prosté oznameni. Pfi nedodrzeni
parametr( smlouvy bude projekt podléhat schvaleni zastupitelstva.

Zbyvajicich 25% plochy objektd musi taktéz spliiovat vsechny parametry smlouvy.V pfipadé,

ze projekt bude odpovidat parametrim smlouvy, neni nutné schvaleni zastupitelstva, postadi

prosté oznameni. Pii nedodrzeni parametrd smlouvy bude projekt podiéhat schvaleni
zastupitelstva.

Definice pfipustnych a nepfipustnych projektl bude souéasti smlouvy.(viz bod 8)

11

Dodrzet 40% koeficient zelené pfedepsany izemnim planem a sadové Upravy rozvrhnout vhodnym
zpiisobem do celého arealu primyslové zony tzn. nekumulovat zelen v jednom misté zaméru.

12

Haly budou z hlediska krajinného razu zasazeny do Gzemi tak, aby zejména z ulice Petra Bezruce
z(stala poZzadovana viditelnost dominanty mésta — kostelni véz.

Pfilohou smlouvy bude situaéni zakres definujici maximalni nadmorské vysky atik hal v jednotlivych
¢astech PZ1 a PZ2. Max. vysky v jednotlivych zénach jsou stanoveny: zéna A - 437,5 m.n.m,
zb6na B - 443 m.n.m., z6na C - 436,5 m.n.m., zé6na D - 432,5 m.n.m., zéna E - 443 m.n.m., zéna
E-

434,5 m n.m. Doplnéni podkladi.




13

V maximalni mozné mife bude pracovano s vyrovnanou bilanci zemnich praci tak, aby se
minimalizaval

odvoz prebyte¢nych ¢&i nevhodnych zemin do nasyp(. Investor se zavazuje nakladat s pfebytecénou
ornici vhodnym zptisobem.

Bude feSeno samostatnou smlouvou s mistim Zemeédélskym Druzstvem.

Mnozstvi rozhrnuté ornice v okoli bude specifikovano.

14

Investor se zavazuje uhradit pfipojovaci poplatek za napojeni Primyslové zony na ¢istirnu
odpadnich vod ve vysi KE/MEO (EO - ekvivalentni osoby), a to na zakladé patficné smlouvy se
spravcem COV.

15

Pfed natokem do de3t'ové kanalizace popfipadé recipientu budou v ramci zkuSebniho provozu 1
mésiéné provadény zkousky na jakost vypousténych srazkovych vod z primyslové zény (dale dle
pozadavkl z odboru Zivotniho prostiedi).

16

Pred vystavbou bude provedena diagnostika komunikaci 11/135, 111/13521 a G¢elové komunikace
podél

dalnice, po vystavbé pfed kazdou kolaudaci haly bude provedena oprava dotéenych
komunikaci, které budou uvedeny do pivodniho stavu.

17

Body smlouvy budou rozdéleny do sekci podle ¢asového hlediska, navaznosti na jednotlivé Sasti
projektu a vyznamu s ohledem na vy3i sankci.

Bude zasmluvnéna povinnost pInéni smlouvy i pro mozné budouci viastniky. Viz. bod 20.

Vymahatelnost smlouvy bude zajist&€na finanénimi postihy/pokutami, které budou v
odpovidajici vysi pro kazdé mozné pochybeni zakotveny ve smluvnim ujednani. Viz. bod 19.
Pfedpoklad, dopInéno na zakladé pravnich ujednani

18

Smlouva, nebo jeji parametry mohou byt ménény pouze formou jednotlivych Ciselnych dodatkd.

19

Porudeni jednotlivych ustanoveni = porudeni smlouvy = sankéni ujednani

20

Veskera prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici pfechazeji na pravniho nastupce Investora.
Investor se zavazuje fadné a pisemnou formou, o této skute&nosti tohoto nastupce informovat.

V pfipadé, Ze Investor pfistoupi k prodeji at' jiz jednotlivych pozemk(, nebo jejich vétsich celk(,
zavazuje se o existenci této smlouvy vzdy fadné informovat budouciho vlastnika, a to vhodnou
formou v pisemné podobé (napf. ustanovenim v Kupni smlouvé, nebo samostatnym prohlagenim
Kupujiciho). V obou téchto pfipadech je Investor povinen informovat budouci viastniky resp. pravni
nastupce o stavu ¢erpani koeficientu poméru mozného vyuziti tzemi z hlediska vyuzitelnosti ploch
pro vyrobu a

skladovani.

21

Modifikace Zastavovaci studie dle poZadavkd, které vzejdou z jednotlivych fizeni EIA/UR/SP, a
nebo

pozadavk(l dotéenych organi, musi dodrZovat parametry a podminky z teto smlouvy.

22

Investor se zavazuje k takovym stavebnim Gpravam, které budou pozadovany véemi dotéenymi
organy tak, aby veskeré prijezdové komunikace a vjezdy vyhovély pfedepsanym parametrdm pro
provoz nakladni dopravy.

23

V mistech, kde stavebni Upravy postihnou i ostatni stavajici komunikace Investor garantuje vraceni
do

pUvodniho stavu, kdy tento pivodni stav bude zji§tén pfed zahajenim pfedmétnych stavebnich
pasportizaci.

24

Specifikace staveb a stavebnich Uprav, které nejsou na Pozemcich Investora, jsou soucasti této
smlouvy jako samostatna graficka pfiloha.

25

Investor se zavazuje zfidit bezlplatné vécné bfemeno na prelozeny vodovod, ktery je ve vlastnictvi
mésta Sobéslav.

26

Smiuvni strana je povinna oznamit Méstu Sobéslav bezodkladné veskere zmény ve vlastnickych
pravech, které se tykaji dotéenych pozemka.

27

Nedilnou souéasti smluvni dokumentace bude zastavovaci studie.




