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A) Zakladni udaje




1) zdivodnéni porizeni studie

Resené Uzemi dle platného Uzemniho planu sdruzielik funkci. Jejich existence a rozsah jsou
ovlivnény realizaci dalSi etapy IV.Zelezniho koridoru Veseli n.LuZnici - Doubi. Odklani tsasa
Zeleznice sevetnod nadrazi smem k vychodu aivodni pozemkyCD bude mozno vyuZit pro jiné
funkce. Proto vedeni #sta zadalo objednavkoti186/2018 zpracovani této studie proragmni
eventuelni zriny UP v tomto prostoru. V lednu 2019 byl zpracokéncept studie, po konzultacich
s vedenim résta byla pak studie dopracovana a odevzdana.

V navaznosti na vysledky dalSich konzultaci objéelleas majiteli nemovitosti byly dale postépn
zpracovany variantyeSeni vyuZziti ploch. Studie byla upravovana dipgminek z 25.3.,15.4.,14.5.,
23.5. a konzultace z 20.5.2019.

V Gzemi je navrzeno 1,6 ha ploch pro bydleni, g&da navrZzeny plochy pro ¥gjna prostranstvi, pro
oh¢anské vybaveni a ¥&inou zelé veéetng souvisejici dopravni a technicka vybavenosti.

Realizaci rozvojové plochy Na ohradach takedojit k nalistu obyvatel o zhruba 30.

2) rozsahteSeného uzemi

Resené Uzemi je vymezeno plochou o rozloze 4,5 katastralnim Gzemi Seblav, zahrnujici
rozvojove plochy Z14 a Z57 dle platného UP.

3) pozadavky na urbanistickou koncepci

V sowasre platném UP je Uzemi navrzeno jako :

Z 14 — ,Na Ohradéach [I*
Plocha je ufena pro viejné prostranstvi, ffpadné rozgeni stavajiciho vyrobniho arealu a
omezes v &asti plochy mé# ovlivnéné hlukem z dopravy pro nizkopodlazni bydledi@st
lokality se nachazi v OP Zeleznice. &sti plochy Z14 je i nova komunikace mezi ulicirRet
Bezruwie a feloZzkou silnice 11/135 jako nahrada ruSeného Zétedho rejezdu.

Z 57 — ,Na Ohradach II“
Plocha je urena smidenou obytnou funk€iast lokality se nachazi v OP Zeleznice. PlochaeSO |
podmiréné vhodna k zastawb po prokazani spmi hygienickych limitt z hlediska hluku
z dopravy a dieSeni pistupu z mistni komunikace.

Dle Zadani je cilenteSeni upesréni komunik&ni osnovy a funéni vyuZziti lokality v ndvaznosti na
dokumentaci Zelez#émiho koridoru ¥etrg jeho protihlukovych op#tni.

Daldim poZadavkem pi@aovatele byla zeéna funkce plochy ip severnim okraji misto séasné VS -
vyroba sluzby na OV- alanské vybaveni,ijpchodné ubytovani.

4) podklady pro zpracovani studie

Pro zpracovani bylo pouzito digitalnich vektorovyohp dostupnych na serveru CUZK ve verzi
z prosince 2018.. Déle fimovatel poskytl dokumentace Modernizace trati leBeubi 2.etapa
Metrostavu Praha-viz doklady.

Majetkopravni vztahy byly ziskany ziegného portalu CUZK platné k 11/2018.

Pro inzenyrské sitoylo vyuzito udaj z UAP a specietvyzadané Gdaj€AVAK, CETIN. Rozsah
feSeného Uzemi byl vyz&en v konceptu navrhu &igprojednavani odsouhlasen.

B) Re3eni studie




1) vymezeni a popigreSené plochy

Predmetné Gzemi je minimakhsvazité k severozapadu. Vyskovy rozdil mezi ne&juys$ partiemi na
jihu a severnim okrajem je cca 5 m.

Z hlediska vazeb na SirSi okoli se jedna o Uzecginiru nésta tvdici predl mezi obytnymi plochami
bytovych doni na zapad a vyrobnimi plochami na vychada tratiCD. Proto je legitimni dotv@ni

a rozsfeni ploch véejného prostranstvi.

Plocha mezi navrZzenou tras@iD a jeji mvodni trasou je navrZena pro bydleni v RD. Na jejim
severnim okraji je navrZzena na plocha rozvoje vyroby pro sousedni areal na o&iZgiechodného
ubytovani ubytovani. Dale je navrzeno dalSi f@r8iparkovacich ploch v tzemi a mozné konverze
stavajici zahradkaké kolonie na

Jizni okrajifeSeného Uzemi sousedi s plochami garazi, vyuzitggjimé pro sousedni bytové domy
v ulici Na ohradéach.

2) urbanistick& koncepce

Koncegné jde konkretizaci poirné nesourodého seasného vyuZziti ploch na okraji historického
centra nista. Odklognim Zelezniniho koridoru k vychodu se dale otevprostor mezi ny$sim
parkem za bytovymi domy podél ulice Na Ohtad

V souwasnosti jsou zde 2 arealy zahradkdch kolonii, které jsou trafli¢ propojenim Zivota
Sokeslavskych obyvatel sifsodnim zdzemim. Pak jsou zthelové garaze, které jsou vyuZivané prav
ob¢any z bytovych dorna Zejm¢ nest&i aktualnimu stupni automobilizace.

Cilem studie je dotu@ni Fijemného kvalitniho obytného présti obytné zény i s mozZnosti razgsii
verejného prostranstvi a s eventuelni navaznosti jezebianského vybaveniipsevernim okraji
feSeného Uzemi. Realizaci Zelemifio koridoru dojde k uz@eni sodasného Zelezémiho geejezdu
Z centra do gimyslové zony a dale do Chlebova.

Vodici linii ndvrhu je jiz naprojektovanargiozka silnice silnice 11/135 t¥eci propojeni dalnice
s centrem msta a z ni odbeni no¥ navrzené komunikace k jihu umisé v prostoru zruSeného
Zeleznéni trat a jejiho nasypu.

PreloZka i severnim okraji bude dopra¥zaji¥ovat @ipojeni celého vnini mgsta na dalnici, tudiz
zde bude pomn¢ intenzitvni provoz. Komunikace na zruSeném Zelgdhp naspu bude dopravn
zaji¥ovat provoz mezi fgdnadrazim s ,vypadovkou“ na délnici a &ma Vznikne tak propojeni
k prednadraznimu prostoru a dale navazujici zastakibynjgsta Sobslavi.

ZKklidnéni je mozZné eekavat od zaslepenéhtejezdu na Chlebov (a dotpnyslovéctvrti) smerem do
centra nista.

Pro zlepSeni problematiky parkovani jgegené ploSe dopina dalSirada garazi.

Zivotni prostiedi

Pro novou trasu Zelezmiho koridoru bude v jeho ramci vystaa protihlukova z&. Jsou navrZzeny
plochy veejné zelen pro odclogni liniovych tras silnice a Zeleznice. Pro nekgédccel podmi#ng
vyuzitelnych rodinnych dotnbude doporéenou podminkou vytieni protihlukové zdi jako
severniho ohrazenidhto stavebnich pozerils vySkou dle naynavrzené niveletyiploZky silnice,
rovnéZ odclorgnim hranénimi zdmi od pelozZky silnice silnice 11/135 pro eliminaci hlukovzégze.
Protihlukové ochrana bude prokazana ve stavebizeni chto RD. Viz vykresové&ast.

NavrZzené plochy wejnych prostranstvi sttbkymi Histi budou mit pevahu plosné i vysoké zeken
s maximalnim vyuZiti stavajici vzrostlé zelen

3) prostoroveé uspdaddani staveb




Z Uzemniho planu vyplyvaji obecné fuink a prostorové poZzadavky na uraiststaveb v plochach
S nasledujicim ozianim :

BR - Plochy bydleni - nizkopodlazni bytova zastavba

Hlavni vyuZziti:

Uzemi s pevazujicim charakterem individuélobytnym umotiujicim neruseny a bezfrey pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupvessinych prostranstvi a sbnského vybaveni.

Pipustné vyuZziti:

- rodinné domy izolovanéadové, skupinové, v VPZ Neghlice pouze RD izolované

- umisgni objekfi obtanské vybavenosti a nerusivych Zivnosti lokalnijznamu

- mal& sportovni ¥&eni

- umiseni odstavnych stani a garazi slouzicictrgdmim funkniho vyuziti, nezbytné plochy
technického vybaveni

- zel@ plosn4, liniova a ochranna

Podmirng piipustné vyuZiti:

- déje a zdtizeni poskytujici nevyrobni sluzby, ubytovaci, @reaci a sportovni, négkratujici
svym vyznamem mistni dosah.

- ¢innosti, ctje a zdizeni drobnych vyrobnich sluzeb, drobnyestfelskych¢innosti,
nenarusujici svym charakterem a provozem okolnirmlwyfunkci nad miruifjpustnou.

- nizkopodlazni bytové domy zagupokladu ndvaznosti na stavajici vicepodlaznazbst

- zaizeni technické a dopravni infrastruktury nezbyirgobsluhu Gzemi.

- Pristavby, dostavby a stavby, které pini didplvou funkci ke stawbhlavni (garaze,
piisttesky...) s ohledem na urbanistické a architektonimdanoty Uzemi

- dopravni a technicka infrastruktura, kterd nemamiathi charakter, pokud svym undisim
neomezuje hlavni funkci

Nepipustné vyuZziti:
Jiné, neZ hlavni,ifpustné a podméme pripustné vyuZziti

Regulativy architektonické, stavebr technické, ochrany krajinného razu

-Objekty solitérni i skupinové, podlaznost 1 — 2rimo VPZ Ned¥dice

- v VPZ Nededice nejsou fipustné sdruzené gardze od 3 stani vyse

V k.U. Sobkéslav mohou zasta¥né a zpeviné plochy mohou tvdit maximéalné 50 % vyméry
stavebnich parcel, v k.U. Nedédice a Chlebov maximal# 40% vyméry stavebnich parcel.

Pro VPZ Nedwdice uchovat rozvolrénou zastavbu, minimalni vynéra nové vznikajiciho
stavebniho pozemku 2000 m? souhrn vymér stavajicich stavebniho pozemi pro 1 stavbu
hlavni nesmi byt zmen$en na plochu men3i nez 2000n% Zastavba bude mit charakter
zemeédélské usedlostiObytné staveni obdélny idorys o pongrech stran min. 2/3.

OV — obéanské vybaveni — viéejna infrastruktura

Hlavni vyuZziti:

Zahrnuji plochy staveb pro &#nského vybaveni a kgnych prostranstvi a dale plochy souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Jde o plochy staveb aitzeni, které svym provozovanim a technickyrfizenim nenaruduji uzivani
staveb a Zdzeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu presti souvisejiciho tzemi, namerusSici vyroba

a sluzby, které svym charakterem a kapacitou nedvgiépravni zatZ v izemi.



Pipustné vyuZziti:

- zarizeni 8kolskd, zdravotnicka, socidlntegkulturni a cirkevni

- zaizeni obchodu, prodeje a sluzeb

- zaizeni ubytovani a stravovani

- zaizeni zajmove&innosti

- administrativni a spravni objekty

- objekty doprovodné a zabezpgici provoz a pdgeby uzemi, klubovny, Satny a socialni
zaizeni

- odstavna mista a parkowi$ vazbou na dominantni funkci

- inZenyrské s# a z&izeni technické infrastruktury

- zelai plosnd, liniovd a ochranna

Podmirng piipustné:

- bydleni, pokud neni v kolizi s funkci hlavni (fiapyt spravce)

- dopravni infrastruktura, kterd neméa nadmistniaktar, pokud svym umigtim neomezuje
hlavni funkci

Nepipustné vyuZziti:
Jiné, nez hlavni,ifpustné a podmémé pripustné vyuziti

DS - dopravni infrastruktura - silniéni

Hlavni vyuZiti:

Plochy komunikaci a dopravnichizzeni wetné souvisejicich terénnich Uprav— odstavna
stani,parkovi&t, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Pipustné vyuZziti:

- dalnice

- silnice I. Il. a lll. ¥idy

- mistni komunikace, chodniky, cyklostezkyelové komunikace
- terénni Upravy a stavby (namaspy, zéezy, ogrné zdi, mosty)
- odstavna stani, parkowst

- hromadné dadové garaze

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot

- doprovodna a izotai zeleéi

Podmirng piipustné vyuZiti:

Objekty technické infrastruktury, pokud svym uraigim neomezuji hlavni funkci (vizjpustné
vyuZziti)

Nepipustné vyuziti:

Jiné neZ hlavni,fjpustné a podmémé pripustné vyuZziti

PV —ver‘ejna prostranstvi

Hlavni vyuZziti:

Plochy jednotlivych druinverejnych prostranstvi a dalSi souvisejici dopraveicanické
infrastruktury a obanského vybaveni glitelné s delem véejnych prostranstvi

Pipustné vyuZziti:
- plochy dopravni a technické infrastruktury,



- plochy olganského vybaveni (napktska [iste, drobné sakralni stavby, héské zbrojnice,
pomniky a paméatniky, inforniai tabule)
- zelei plosna, liniova, parkova

Podmirné pripustné vyuZziti:

- malé vodni plochy

- odstavna stani, parkowspokud svym umighim neomezuji hlavni funkci

- stavby olanského vybaveni glitelné s funkci viejného prostranstvi (naprodejni stanky,
verejna WC apod.)

Nepripustné vyuziti
- objekty funkiné nesouvisejici s genim zony

ZS - zeldi soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuZiti:

Sady a zahrady.

Pripustné jsou:

- zelai plosn4, liniova, vysoka

- stavajici prvky mistského opevini v centraintésti nésta

Podmirné pripustné vyuZziti:

- drobné stavby majitélpozemk v ramci jejich hospodékécéinnosti

- objekty dopravni a technické infrastrukturyégieing s uéenim zény

- objekty pro bydleni, za podminky, Ze pozemektstarodinného domu musi byttimo
napojen na mistni komunikaci.

Nepipustné vyuZziti:

Jiné neZ hlavni,fjpustné a podmémé pripustné vyuZziti

Regulativy architektonicke, stavebr technické, ochrany krajinného razu

Zasta¥né a zpevéné plochy mohou tv@t max 40 % plochy.

Z0- zelai ochranna a izol&ni

Hlavni vyuZziti:
Souvislé porosty stdni a vysoké zelérslouzici jako hlukova a opticka clona.

Pripustné vyuZziti:

- zelai plosn4, liniov4, vysoka
- kerové podsady

- protierozni vysadby

Podmirné pripustné vyuZiti:
- objekty dopravni a technické infrastruktury, pdlayym umistnim neohroZuji hlavni funkci
(viz pripustné vyuZziti)



Nepipustné vyuZziti:
- jiné, nez hlavni,ifipustné a podmémeé pripustné vyuZziti

4) dopravni ieSeni

Po pelozeni Zelezini trati vramci stavby IV. Zeleztiho koridoru Usek Doubi — Sédlav
vychodnim srérem bude stavajici Zelezni svrSek i spodek rozebran, Sasré dojde ke zruSeni
stavajiciho Zelezniniho rejezdu v ulici Petra Bezta. Sowasti vystavby IV. Zelezéiniho koridoru je
prelozka silnice 1/135 mimo séasré zasta¥né Uzemi Zgrotic. Studie navrhuje v souladu
s dopravni koncepci Uzemniho planu napojeni uleteaFBezride na pelozku silnice 11/135 ve st@p
opousEéné Zeleznini trag. Dale je navrZzeno dopini dalSich parkovacich stani.

VSechny navrzené komunikace jsou dvoupruhové obé&umm Propojovaci komunikace mezi ulici
Petra Bezrée a silnici 11/135 je navrZzena v kategorii M8/30naiiujici pripadny provoz autobuts
linkové dopravy ze silnice 11/135 na autobusovyrtigral u naddrazi bez zZgtovani centra gsta.
Doprava pro péSi a cyklisticka doprava

Obousnérné mistni komunikace jsou navrzeny s jednostranctyoanikem.

Povrch sjezdl ptes chodnik bude zadlaZzba shodna s povrchem chodfdastrukni skladba musi
umoznit oldasné pejezdy nékladnich aut (popélssthovani, udrzba a pod.).

Reseni dopravy v klidu
Parkovéani a odstavovani vozidel budgeno na jednotlivych pozemkéch viasinik

5) reSeni véejné infrastruktury

Odkanalizovani

Kanalizace bude oddilné.

Splaskové vody budou odv&ty do stavajici kanalizace zatrsé doCOV Soleslav
Kanalizani fad bude z kameninového potrubi DN 250 mm.

De&ové vody

De&ové vody z chodniku a komunikace budou zasakov@myjpads svagny systémem dédve
kanalizace a otéenych gikopi a vodotéi do Cernovického potokeDe¥ové vody ze zpewmych
ploch a objeki stavebnich parcel budou likvidvany na vlastnichemocich.

Vodovod
Lokalita ,Na Ohradach” bude napojena na stavajpciovodnitad probihajici festeSené tzemi.
Vodovodnitad bude z materialu IPE DN 90 a 63.

Z&sobovani elektrickou energii

Pro navrhovanou zéstavbideSené lokalé bude nutné doplnit stavajici rozvody NN pigadt zidit
nové kabelové rozvody NN ze stavajici trafostamiodici Na Ohrad.

Rozsah Uprav, fitezy a provedeni kabelového vedeni NN budemur provadcim projektu a bude
zaviset na vySi poZzadovanéhidkonu.

Verejné os¥tleni
V ifeSené lokalit je navrZzeno umishi 11 novych svitidel napéjenych z dagigich rozvod verejného
oswtleni.



Plynofikace

Mésto Solsslav je v sodasnosti pld plynofikovano. Rozsah napojeiéSené lokality zavisi na
koncegnich Gvahach distributora a zajmu investdipadné napojeni je mozné realizovatadu
v ulici Na Ohrad, resp. Petra Bezéa.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady s&i prislusnymi ustanovenimi zakona o odpadech a konadma o nakladani
s odpady. Pro svoz separovaného odpadu bude zachowiip svozu z gsta Sobslav do jim
ztizeného sérného dvora.

Nové kontejnerové stanowSpro reSenou lokalitu ,Na Ohradach® bude uraigt v navrzené ploSe
veiejné zelen. Kazdy investor bude mit na svém pozemku nadotkomaunélni odpad.

Verejné prostranstvi
V studii je navrZzena Uprava stavajicihdejaého prostranstvi.

6) podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi

V ieSeném Uzemi ani jehéshém sousedstvi se nenachazi Zzadny objekt @hrgrodle zvlastnich
pravnich pedpigi, podminky pro ochranu krajinného razu a charaktéstavby jsou dané v kapitole 3
prostorové usp@adani staveb.

7) podminky pro ochranu verejného zdravi a pozarni ochranu

Podminky ochrany verejného zdravi

- hlukoveé limity

Pii umig'ovani staveb s chrénymi prostory z hlediska ochranyga Skodlivymi @inky hluku a
vibraci na styku s plochami dopravni infrastruktjeyze strany investora nutné doloZit posudek o
splreni pripustnych limit hluku z grilehlé komunikace.

- uZivani osobami s omezenou mobilitou

V mistech wenych pro pechazeni chodcpres obsluzné komunikace budeéeSeny Upravy pro
uzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu(ofkpisniZzené na +2cm nad povrchem silnice) a
Upravy pro uzZivani osobami s omezenou schopnositace (varovné pasy z hmatoa vizualr
kontrastni dlazby 8ty 40cm podél obrubnika signalni pasy). Podélny sklon chodniiude do 8%.
Vodici linii pro nevidomé bude i ¢ara (podezdivky pldta pod.).

Zasady zajiS€ni poZarni ochrany

Komunikace jsouwe3eny tak, aby byl zajit piijezd pozarnich vozidel kiiehlym objekfim.
Koncepce zasobovani pozarni vodou seamétii nejbliz§im zdrojem poZarni vody jsou podzémn
nadzemni hydranty osazené na vodovodiadech.

8) vymezeni vée|né prospéSnych staveb, viejné prospéSnych opateni

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny

9) orientaéni propocet nakladi
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Doprava
Komunikace - 3400 fvjezdy a pojizéné plochy u parkovi860 m2
Parkovist 380 m2, celkem

4640 m2 x 2.000,- ¥km2 = 9 280 000,-K
chodniky: celkova plocha 940 m2

940 m2 x 1.500,- Kkm2 = 1410 000,-K
Vodovod
DN 90 ...... 360 bm a 2600,<K........... = 940 000K
Kanalizace
DN 250......400 bm a 3200,<K............ = 1 280 000,¢K
Plynovod
DN 63 ....530 bm a 2600, = 1378 000,-K
Verejné osétleni
9 oswtlovacich bod & 50 000 & = 450 000 K
Elektro NN

Vybudovani distribtinich rozvod NN realizuje a hradi distributor E.on
Pripadnou peloZku kabelu VN hradi Zadatel

Sadové upravy a vybaveni vieejnych prostor
zatraviené plochy: celkové plocha 3710 m2

3710 m2 x 200,- K/m2 = 742 000,- K
vysadba stroifit celkem 60ks
) 60ks x 2000¢/ks = 120 000,-K
Uprava stavajiciho wejného prostranstvi &iBt 700 000
Z&kladni technické vybavenost odhad : 16 300 000,- k¥

Upresréni cen zakladni technické vybavenosti (ZTV) je mfo zpracovani konkrétnin@Seni
v dalSim stupni projektové dokumentace.

Uptesreéni cen zakladni technické vybavenosti (ZTV) je mdDo zpracovani konkrétnin@Seni
v dalSim stupni projektové dokumentace.



