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VLASTNIK A INVESTOR
ing. Jifi Tomes, Csc

s podnikanim zacal jeste v 90.letech
hlavni podnikatelska Cinnost je zaméfena na zahranicni obchod
vlastnické portfolio tvori nékolik firem s odliSnym zamérenim
projekt primyslové zény Sobéslav je pfipravovan prostfednictvim dvou k tomuto ucelu
zalozenych spoleCnosti:
PZ Sobéslav 1 s.r.o. - severni €ast od ulice Petra Bezruce
PZ Sobéslav 2 s.r.o. - jizni ¢ast od ulice Petra Bezruce
Veskeré informace jsou verejné dostupné a dohledatelné napf. na ww.justice.cz

Projektovy management
EXPRIN Property s.r.o.

Spoleénost byla zalozena pred péti lety a jejim jednatelem je Petr Prokop, hlavnim spolupracujicim partnerem pak Pavel
Zubaty, ktery je evidovan jako OSVC od 1998.Mame zku$enosti s inZenyrskou &innosti a vystavbou pfedevsim komerénich
nemovitosti a to nejen v Ceské Republice ale i v zahraniéi. V tomto oboru pracujeme déle neZ 15let a za tu dobu jsme Usp&sné
dokongili desitky projekt(i po celé CR. Projekty pfedevsim se zaméfeni na vystavbu komerénich objektd potravinovych fetézcl
(napf. Tesco Riany u Prahy, Tesco Horni Slavkov, Tesco Osek u Duchcova, Billa Tachov, Lidl Prostgjov atd.....).

JiZ pod hlavickou Exprin Property s.r.o0., jsme dokondili projekt BILLA Milovice a BILLA Mélnik. Obé poboc€ky jsou oteviené.
Nyni pfipravujeme nékolik dalSich projektu. Vystavbu prodejny potravin v Odolene Vodé, prodejny potravin v Bakové nad
Jizerou, nebo supermarketu v Unhosti

Projekt Primyslové zény Sobéslav vykonavame na zakladé smluvniho ujednani a z povéreni vlastnikal/investora, ktera
vznikla na zakladé dlouholeté vzajemné spoluprace v oblasti nemovitosti.
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12/2018 - Vstup do projektu a divody odkoupenim vSech prav a povinnosti od taborské spoleénosti Dividend

Smlouvy na vSechny dot€ené pozemky s jednotlivymi vlastniky

Smlouva o smlouvé budouci kupni na pozemky v majetku mésta — prodej schvalen
zastupitelstvem

Zamer v souladu s platnym uzemnim planem

Uzemné planovaci informace — pfedb&zné souhlasné stanovisko k zaméru vystavby
pramyslového arealu

Stanoviska spravcu siti k mozZnosti napojeni inzenyrske sité ve¢. zjisténi volnych kapacit a
vyvolanych investic

Ovéfena moznost vynéti pfedmétnych pozemku ze ZPF — vycisleni finanéni kompenzace
Poloha uzemi — pozemky pfimo u dalnice, mimo mésto a oddélené Zelezniénim koridorem

2018-2019 Vykoupeni dotéenych pozemku
- Celkem vykoupeno cca 220.000m2
- Bylo uzavieno vice nez 80 kupnich smluv
- Vykup pozemku financovan bez nutnosti vyuziti cizich zdroju, ¢i bankovniho financovani
- Odkoupeni pozemku mésta
- Zamér rozdeélen na dveé lokality severni — PZ Sobéslav 1 s.r.o. a jizni PZ Sobéslav 2 s.r.o.
- Pfipraveny projekt zahrnuje Ctyfi haly s celkovou zastavénou plochou 72.194m2
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2019-2020 — Priprava projektu a podani na krajsky urad pro zjisténi vlivu stavby na zivotni prostredi — tzv. posouzeni EIA

- Uzemni planovaci informace — potvrzeni souladu pfipravovaného zaméru s uzemnim planem, s
vyhradou na vysku jedné z hal

- hlukova studie — posouzeni hlukové zatéze v denni i noCni dobé

- dopravni studie — kompletni dopravni reSi osobni i nakladni dopravy, doprava v klidu

- komplexni reSeni likvidace desStovych vod — vydano souhlasné stanovisko vodohospodarského
uradu

- soucasti predlozeného zaméru jsou i sadové upravy respektujici pozadavek uzemniho planu na
zachovani 40% zelené — dolozZeni kladné stanovisko odboru zivotniho prostredi

6/2020 — Zaveér zjiStovaciho fizeni EIA
- vyplynulo 10 zakladni pfipominek a 56 namitek verejnosti
- byly pfedany nové pozadavky a podminky mésta
- probéhla jednani s peti€nim vyborem
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2021 Aktualni verze

- zapracovani vSech pozadavku dle pfipominek EIA a v souladu s pozadavky mésta
- dokoupeno dalSich 10.000m2

- nové rfeSeni zastaveni uzemi — celkem 5 jednotlivych hal — zastavéna plocha zustava shodna
- nové dopravni feseni

- radikalni snizeni poCtu dokovacich stani

- Odstavné/zachytné parkovisté pro nakladni dopravu

- intenzita dopravy pozadavek investora/legislativa

- rozlozeni dopravni zatéze na jednotlivé komunikace

- projekt zahrnuje cyklostezku propojujici centrum meésta Sobéslav a Chlebov

- dopravni napojeni zbyvajicich pozemku pramyslové zonu v jizni ¢asti

- likvidace deStovych vod — jizni a severni Cast oddélené

- snizeni vysky hal

- pohledy — nové biologické hodnoceni v€. posouzeni krajinného razu

Komplexni dokumentace pro podani EIA v&. vSech odbornych posudku, studii a hodnoceni budou pfipraveny 6/2021
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Prumyslova zéna Sobéslav v €islech

Celkova rozloha zajmového uzemi: 207.097m2
Plocha zelené: 84.709m2
Zastavéna plocha:72.194m2

Severni Cast HALA A 12.225m2, vySka 12,5m, 67 nakladnich vozidel za den
HALA B 14.695m2, vySka 12,5m, 81 nakladnich vozidel za den
HALA E 11.254m2, vySka 12,5m, 61 nakladnich vozidel za den
Jizni Cast HALA C 20.612m2, vysSka 12,5m, 69 nakladnich vozidel za den
HALA D 13.408m2, vySka 12,5m, 34 nakladnich vozidel za den

Denni intenzita dopravy celkem:

nakladni vozidla 310
(jedna se o maximalni pocet na zakladé odbornych odhadu a praktickych zkusenosti, realné bude tento parametr pfizplisoben
pozadavkim koncovych uzivatel()

Budouci vyuziti:
Preferujeme vyrobni €innosti, ale cela oblast je univerzalné pfipravovana, jako primyslova zéna umoznujici vyrobu a skladovani
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NEJCASTEJSI PRIPOMINKY A DOTAZY

Rozdéleni na vice mensich objektt

- rozdélenim na vice hal by bylo tfreba dodrzet odstupové vzdalenosti a pozadavky na dopravni obsluznost kazdého objektu
jednotlivé, coz spolu se 40% koeficientem zelené znamena velice nizkou zastavitelnost pozemku
Naklady spojené se zasitovanim, prfelozkami a dopravni infrastrukturou jsou natolik vysoke, Zze postupné resp. asteCné
vytiZzeni pozemku, takovyto zamér zcela znemoziuiji
Bez vybudovani kompletni dopravni a technické infrastruktury, ktera obnasi i pfelozky siti (VN, vodovod, odvod destovych vod,
vsakovaci nadrze, opérné stény, terénni upravy atd.) nelze pozemky stavebné resp. komercné vyuzit. VeSkeré tyto ukony jsou
natolik provazané a financné nakladné, ze jejich vybudovani je mozné pouze pfi vystavbé minimalné poloviny zamysleného
prumyslového arealu.

Etapizace vystavby

- Navazuje na predchozi bod. Je ekonomicky nemozné vystavbu rozdélit na mensSi Cast nez je jizni a severni uzemi. Mensi
zamér naklady neunese.

- Domnivame se, Ze je zadouci stavbu dokoncCit co nejrychleji tzn. nejlépe v jednom stavebnim useku

Zameér se nebude realizovat a ve mésté zlustanou torza hal, nebo nevyuzité haly

- InvestiCni zamér je natolik finan¢né narocny, Ze bez uzavieného smluvniho vztahu zajisStujici budouci vyuziti v horizontu min.
15let k vystavbé vubec nedojde.
Nelze se domnivat, Ze existuje investor, ktery by vlozil finance do takto rozsahlého projektu, aniz by budouci pfijem byl
smluvné zajistén. V takovem pfipadé by nemél ani podporu ze strany eventualniho bankovniho financovani.
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NEJCASTEJSI PRIPOMINKY A DOTAZY

Spoluprace s méstem Sobéslav

Pfi obsazovani a skladbé najemcu resp. budoucich vlastnikd jsme pfipraveni spolupracovat s Méstem Sobéslav

V pfipadé nutnosti vybudovani nové bytové vystavby uvitame moznost investovat i do této oblasti

Vznikem pramyslové zoény dojde k celkovému oZiveni ekonomiky v dané oblasti a to jiz v dobé vystavby

NavySeni poCtu pracovnich prilezitosti dojde k vyraznému ovlivnéni mistniho trhu prace — vznikla konkurence bude mit pozitivni
vliv na vysi platd v ramci regionu

Dojde k dopravnimu napojeni i zbyvajicich pozemkd, které jsou uzemnim planem uréeny jako pramyslova zéna

Casovy horizont

Nepredpokladame, Ze k zahajeni samotné vystavby dojde dfive nez v roce 2024
Vyhled:
- 2021 vydani souhlasného stanoviska EIA
- 2022 vydani pravomocného uzemniho rozhodnuti, 2023 vydani pravomocného stavebniho povoleni
- nasim zamérem je obé fizeni sloudit (UR+SP) a jiZ pfipravovat “na miru“ koncovym uZivatel(im
- VesSkeré vySe uvedené Cinnosti a kroky vzdy budeme koordinovat ve spolupraci s Méstem Sobéslav a pfisluSnymi
méstskymi odbory

Intenzita dopravy

- Zamer je posuzovan ze dvou hledisek:
pozadavek investora
legislativni pozadavky dle metodiky ministerstva dopravy
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www.pzsobeslav.cz

V Praze dne 2.unora 2021

Pavel Zubaty / Petr Prokop
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