Vazeni zastupitelée,
radi bychom Vas informovali o vysledku ¢tvrteéniho jednani s firmou Exprin Property s.r.o.

Byla predloZena aktualizovana architektonicka situace, ve které byly v oblasti dopravy
reflektovany pozadavky vyboru. Zahajili jsme vyjednavani o vécném obsahu smlouvy mezi
méstem a investorem. Zadny z pfedlozenych bodi nebyl striktné odmitnut. V fadé bod(
doslo ke shodé. Z jednani vsak bylo patrné, Ze pro nékteré zasadni body bude hledani
finalni shody slozité.

V ramci jednani jsme informovali o zdméru podat navrh na doplnéni zmény &islo 2 tzemniho
planu na jednani zastupitelstva. Firma Exprin Property s.r.o. vzala tuto informaci na védomi
a vyzadala si navrh k prostudovani.

Na zakladé vysledkl jednani a s ohledem na stanovené cile jednani Vam doporuéujeme
schvalit pfedloZené navrhy.

Soucasti tohoto e-mailu je pfilozena pfiloha zapisu €.6 z prvniho jednani se zastupci
spolecnosti Exprin Property s.r.o.. Pfiloha zépisu a vystup z druhého jednani konaného
22.4.2021 se v tuto chvili zpracovava a bude odeslana k pfipominkovani zastupcim
spolecnosti Exprin Property. PfedloZzena Vam bude s dal$imi vystupy.

Vybor pro rozvoj Priimyslové zény Sobéslav



Priloha k zapisu €. 6 z jednani Vyboru pro rozvoj Primyslové zony Sobéslav
24.3. 2021

Mésto Sobéslav

Pritomni: J. Himpan, A. Krejéova, P. Hejny, J. Podlaha, L. Slaby, T. Sena, P. Plat
Hosté: P. Prokop, P. Zubaty (zastupci fy Exprin Property s.r.0.), R. Skalicky (projektant)

1. Jednani se zastupci firmy Exprin Property s.r.o.

Clenové vyboru se na Gvod dohodli s hosty, Ze z jejich jednani bude pofizovan zvukovy zaznam pouze pro
potfeby vyhotoveni zapisu a nebude nikde zvefejnén. Dale pak zapis a pfilohu zapisu posle tajemnice vyboru
zastupctim firmy Exprin Property s.r.o. k pfipominkovani a nésledné autorizaci. Takto odsouhlaseny zapis obéma
stranami bude pfedan zastupitelstvu mésta véetné pfilohy.

Jednani zahgjila Clenka vyboru Alena Krejéova. Pfivitala hosty a jednotlivé predstavila ostatni éleny vyboru.
Uvedla postaveni vyboru, jehoz hlavnim cilem je sledovat z&jmy meésta pro jeho budouci rozvoj v souvislosti
s primyslovou zénou. Z povéfeni zastupitelstva ma vybor shromazdovat informace k této problematice a vystupy
a doporuceni pak zastupitelstvu pfedstavit na jeho fadném zasedani.

Déle predstavila zakladni cil jednani: Uzemi priimyslové zény je tfeba vnimat v kontextu celého mésta, Zivota v
ném a hledat feSeni pro rozvoj primyslové zony s pfidanou hodnotou a udrZitelny rozvoj celého mésta Sobéslav.
ReSeni je tfeba hledat na zakladé limitl daného Uzemi, ekonomickych zajm( vlastnikli, pozadavkil
formulovanych méstem v ramci dokumentd Gzemniho planovani, planu rozvoje mésta,... a v neposledni fadé je
tfeba zohlednit poZadavky obéanii mésta, jejichZ je ZM, jakoZto voleny organ, zastupcem. Obé strany se dohodly,
Ze chtéji hledat jako partnefi kompromis pro takove feSeni.

Obé strany se dohodly, Ze budouci dohoda ohledné diskutovanych témat by méla byt ukotvena a garantovana ve
smlouvé mezi investorem a méstem Sobéslav. Obé strany se dohodly na uzavieni smlouvy pied zahajenim
fizeni EIA, vpfipadé Ze dojde k odsouhlaseni smiuvni dokumentace mezi obéma stranami ve vzajemné
akceptovatelné shodé a vcasovem horizontu cca 6 mésict od zahajeni jednani s Vyborem pro rozvoj
primyslové zony.

Clenové vyboru dale predstavili jednotlivé okruhy témat, které by chtéli projednat se zastupci firmy Exprin
Property s.r.o. Okruhy jednani: udrZitelny rozvoj, krajinny raz, doprava, inZenyrské sité, environmentalni dopad.
Zminéné okruhy jednani zahmovaly i pfipominky obéanl, které poslali vyboru na zékladé jeho vyzvy.

UdrZitelny rozvoj:

DodrZeni principl udrZitelného rozvoje a definovani pridané hodnoty projektu patii mezi zakladni pozadavky pro
rozvoj primyslové zoény. Diskutovany byly témata tykajici se zaméstnanosti a pracovnich pfileZitosti pro
obyvatele Sobéslavi a regionu, rozvoje prlimyslové zony v Case, koneénych provozovateli staveb v PZ a
predpokladané Ginnosti vyuZiti. Clenové vyboru formulovali poZadavek vyuziti PZ pro vyrobu s pfidanou
hodnotou. Zaroveri jednoznaéné poZaduji budovat pouze objekty se znamym budoucim koneénym vlastnikem ¢i
najemcem.

Cleny vyboru na Gvod zajimalo, jakou pfidanou hodnotu pfinese priimyslova zéna pro mésto. Zastupci fy Exprin
Property s.r.o. uvedli, ze uz vystavba zony zaméstna mnoho mistnich lidi i firem, jeji vystavba prinese velky
objem prace. B&hem provozu primyslove zény se predpoklada zvySeni zaméstnanosti v regionu. Situaci po
dokonéeni vystavby nemohou jasné formulovat, protoZe aktuélné neznaji budouci provozovatele.

Investor k tomuto bodu dale uved|, Zze dotéenou &ast prumyslové zény nebude stavét sdm z dlvodu velkého
objemu stavby. UvaZuje, Ze by mohl ¢ast primyslove zony pronajmout nebo prodat. Vize investora je, Ze prodej
¢i pronajem bude v dobé, kdy bude pfipraveno uzemni, nebo stavebni povoleni. UvaZuje o tom, Ze polovinu zény



si investor ponecha pro vystavbu a polovinu pronajme nebo proda. Investor by si pak nechal bud' jizni, nebo
sevemni ¢ast zony. Jednou z variant je i prodej celého developersky pfipraveného (zemi.

K tomuto okruhu se ¢lenové vyboru a zastupci firmy Exprin Property s.r.o. dohodli, Ze soucasti smlouvy mezi
meéstem a firmou bude zavazek, ze uréita ¢ast (procento) projektu bude realizovana jako vyrobni plochy.

K etapizaci vystavby primyslové zény vybor uved|, Ze je z jeho pohledu dilezZité stavét postupné vzhledem
k soucasné mife nezaméstnanosti v regionu a vzhledem k monitorovani realnych dopadii na mésto a region.
Zastupci firmy Exprin argumentovali, Ze v tomto pfipadé by se vystavba prodlouZila v fadu nékolika let a to je pro
investora nepfijatelné. Zamérem je stavét celou jizni nebo celou sevemi ¢ast a haly vni pak najednou.
InZenyrskeé sité v3ak chtéji pfipravit najednou pro cely objekt (sever i jih).

Predbézné firma Exprin Property s.r.o. jednala s potencionalnimi najemci hal. Zaméfuje se primamé na velké
nadnarodni fetézce, i kdyZ nevyluCuje spolupraci i s mensimi/lokalnimi firmami, mezi kterymi zaznamenali
pfedb&zny zajem o vyrobni prostory. Na vydany inzerat v ¢asopise Hlaska, Zadna mistni spoleénost nereagovala.
Pfed samotnou vystavbou hal bude firma schopna garantovat jeji konkrétni vyuZiti, protoze bude mit dohodu
s konkrétnim najemcem, popf. kupcem haly. Firma Exprin garantuje, ze nezaCne realizovat stavbu pokud nebude
mit zasmluvnéno 75% plochy dané haly. Konkrétni procentualni garance bude pfedmétem dalsich jednani a
soucasti smlouvy mésta a firmy Exprin.

Krajinny raz:

Clenove vyboru pozadovali respektovani zemni studie primyslové zény, generelu krajinného razu Jihoceského
kraje. Jako dlleZité parametry vnimaji méfitko staveb, vysku budov a jejich zastavénou plochu. Nové stavby
musi respektovat okolni zastavbu obvyklou v Sobéslavi.

Firma Exprin uvadi, Ze max. vyska hal bude 12 m od ¢isté podlahy a Cista podlaha je podlaha-rovina uvnitf celé
budovy, v misté nakladaci rampy je tato zapusténa o 1,2m do terenu, vétSinou pozvolnym svahovani max 2%.
Zasadni pro firmu je zastavéna plocha hal, tzn. plocha, kterou jsou schopni prodat i pronajmout. Dale uvazuii
budovy s plochou > 10 000 m2. Mensi haly znamenaji pro firmu Exprin zménu cilovych partner( pro finalni vyuZiti
a ma dopad do profitability projektu.

Firma Exprin byla vyborem pozadana o pfipravu ekonomické analyzy projektu véetné reflexe pozadavku
zmenseni hal. Vybor pozadal firmu Exprin o formulaci podminek (véetné takovych, které prolamuiji stavajici limity
uzemniho plénu), za kterych by byl projekt rentabilni. Firma Exprin povaZuje pozadavek na zmenseni hal za
ekonomicky nerealny a odmita feseni formou zmény Uzemniho planu.

Doprava:
Vybor kladl dlraz na to, aby obyvatelé méstské ¢asti Chlebova, obce Zvérotice a ostatnich pfilehlych obci nebyli
omezeni na pohybu smérem z a do Sobéslavi. Vybor navrhl variantni feSeni: zkapacitnéni kfiZovatky pres
komunikaci 111113521 a vyuZiti (¢elové komunikace podél dalnice D3 pro pfijezd do jizni Casti primyslové zony
tak, aby nebyl fesen planovany sjezd z komunikace 111/13521. Tim vznikne prostor pro umisténi autobusovych
zastavek.

Firma Exprin provede posouzeni proveditelnosti této varianty a pfedloZi jeji vysledek. Pokud se tato varianta ukaze jako
technicky a finané zviadnutelna, bude toto dopravni feSeni doplnéno do celkové zastavovaci studie a pfedloZeno
k poscuzeni dopravnim specialistim ke schvaleni. V pfipadé, Ze tato varianta nebude technicky proveditelna, pfedlozi
Exprin odborny posudek, ktery tato tvrzeni podioZi.

Firma Exprin poéitd s realizaci smiSené stezky pro pési a cyklisty v Useku od kfizovatky Na piskach / Petra
Bezruce k mimo uroviiovemu kfizeni dalnice D3, pokud bude v Uizemi technicky a prostorové mozno realizovat.
Firma je ochotna se finanéné podilet na zbyvajicim Gseku stezky do Chlebova.

Debata se vedla také ohledné vysokého podtu kamiond, které vramci dopravni studie firma doklada do
zjistovaciho fizeni EIA. Zastupci vysvetlili, Ze dle metodiky ministerstva dopravy se max. pocet kamionu udava
podle zastavéné plochy. Firma Exprin slibila zahmuti parkovacich stani pro NA v arealu PZ1 i PZ2.

PoZadavky na dopravu (napf. dopravu v klidu, odpocivadla apod.) budou zakotveny do pfipravované smiouvy.



InZenyrskeé sité:

Clenové vyboru pozaduji v maximalni mozné mife likvidaci srazkovych vod vsakovanim. Cilem je minimalizovat
zatizeni stavajici kanalizacni sité mésta Sobéslavi. Vybor upozomil na nutnost feseni problematickych mist,
napf.

zatrubnéna vodote¢ u Otavanu a stavajici destova kanalizace pres areal firmy Impregnace Sobéslav. Vzhledem k
velikosti hal je nutné ovéfit kapacitu stavajici COV u viastnika.

Aktualni projekt firmy Exprin Property s.r.o. s likvidaci srazkovych vod vsakovanim nepocita. Vybor vznesl
poZadavek, aby firma moznost vsakovani zohlednila v projektu. Firma provéfi, zda technicky a ekonomicky jde
vsakovat na tzemi projektované pramyslové zény.

Zéstupci firmy Exprin Property s.r.o. souhlasili se zpracovanim navrhii a pfipominek vyboru do projektové
dokumentace zaméru, ktery bude hodnocen v ramci procesu EIA, v pfipadé Ze dojde mezi stranami ke vzajemné
akceptovatelne shodé - zejména technicky a finanéné v ramei udrzitelnosti projektu.

Clenové vyboru a zastupci fy Exprin Property s.r.o. se dohodli na dal§im setkani, které by se mohlo uskutecnit na
prelomu dubna a kvétna. Na toto jednani by byla pfizvana i pani Zimova, ktera pro projekt zpracovavéa krajinny
raz.

Dalsi kroky:
o Dodani zakladni ekonomické analyzy projektu od firmy Exprin Property s.r.0.

o termin: 5 dni pfed dal§im jednanim
« zodpovida: Exprin Property s.r.o.
e Vybor poZadoval aby firma Exprin Property s.r.o. pfipravila dal$i navrh ¢i feSeni zmény velikosti hal
v souvislosti se zastavénou plochou.
o termin: 5 dni pred dal§im jednanim
e zodpovida: Exprin Property s.r.o.
Odpovéd Exprin Property s.r.o.: Zmen3eni hal neni realné, pro Uéely podéni EIA. Situace samotné upravena
bude. Ve viz. Odstavec Krajinny raz.
e Navrh oblasti smlouvy mezi méstem Sobéslav a firmou Exprin Property s.r.o.
o termin: dalSi jednani
e zodpovida: Vybor pro rozvoj PZS
Provéfit, zda je technicky a ekonomicky mozné vsakovat na Uzemi projektované primyslové zony
e termin: dle dohody
e zodpovida: Exprin Property s.r.o.
e Zaslani vypoctu feSici likvidaci sraZkovych vod, véetné hydrogeologického posouzeni
o termin: 26.3.2021
o zodpovida: Exprin Property s.r.o.
o  Zaslani aktualizované situace véetné projektovanych inZenyrskych siti
o termin: 26.3.2021
e  zodpovida: Exprin Property s.r.o.
o  Zaslani dopravni studie stavajiciho navrhu dopravniho feeni
o termin: 26.3.2021
» zodpovida: Exprin Property s.r.o.
e  Zaslani upravené dopravni studie zahrnujici navrhy vyboru
o Termin 22..4.2021
e zodpovida: Exprin Property s.r.o.

Termin pfistiho jednani: prelom dubna a kvétna 2021

Zapsala: Michaela Pimperova, 31. 3. 2021



1. Névrh tprav pro plochy smiSené vyrobni SV

C) Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Z 12 — ,Pod Raé&i horou”

Na lokalitu je zpracovdna tzemni studie

Plocha uréena pro vyrobu. Skladovani je pfipustné, pokud nepfedstavuje pfevazujici vyuziti a pokud souvisi
s vyrobni ¢innosti v misté. Lokalita bude obsluhovana z pfipravované komunikace napojené na stavajici
silnici I1l. tfidy a mistni komunikaci v aredlu dfevafskych zavodd. Arealy vyrobni ¢i skladovaci éinnosti musi
mit zajisténo kapacitné vyhovujici dopravni napojeni na dalnici, vyznamné nezatézujici silnici €. 11/13521
(spojnice Sobéslav — Chlebov). Zdstavba v ochranném pasmu dalnice D3 bude moind aZ po dokonéeni
pfilehlého Useku dalnice. Parkovani a odstavovani vozidel musi byt zajisténo na vlastnim pozemku. Pfi
vétsim vyuziti dopravy ndkladnimi automobily, musi byt zajistén dostatek parkovacich stani pro nékladni
automobily na vlastnim pozemku, aby nezatéZzovala verejné komunikace. Srazkové vody (ze stfech objektd,
komunikaci apod.) musi byt likvidovany na vlastnim pozemku majitele nemovitosti, bez zatiZeni vefejné
kanalizace.

Z 20 — ,,Na Douskach 111” — plocha pro vyrobu vymezena z jihu silnici 111/13521, z vychodu délnici D3, ze severu
vodoteéi na hranici s k.U. Zvérotice, ze zdpadu prelozkou silnice 111/13521. Skladovani je pfipustné, pokud
nepfedstavuje pfevaZujici vyuZiti a pokud souvisi s vyrobni &innosti v misté. Cést lokality leZi v ochranném
pasmu dalnice D3, zastavba v ochranném pdsmu je moind po povoleni stavby v ochranném pdsmu
komunikace, které vydava pfisludny silniéni spravni Gfad (pro dalnice Ministerstvo dopravy CR). Na udéleni
souhlasu nenf pravni narok. Parkovani a odstavovani vozidel musi byt zajisténo na vlastnim pozemku. Pfi
vetSim vyuziti dopravy nakladnimi automobily, musi byt zajistén dostatek parkovacich stani pro nakladni
automobily na vlastnim pozemku, aby nezatézovala vefejné komunikace. Srazkové vody (ze stfech objekt,
komunikaci apod.) musi byt likvidovany na vlastnim pozemku majitele nemovitosti, bez zatiZeni vefejné
kanalizace.

Na lokalitu je zpracovdna tzemni studie.
Plochu je moino pripojit na dalnici pouze v misté jiz realizovanych mimouroviowych kfizovatek, plocha nebude
pfimo napojena na délnici D3.

Odavodnéni:

Dle stavajiciho textu tzemniho planu jsou zastavitelné plochy Z 12 a Z 20 uréeny pro vyrobu. S ohledem na
skuteCnost, Ze fada vyrobnich Cinnosti potfebuje ke svému provozu i skladovani, navrhuje se rozéiteni
uréeni téchto ploch i pro skladovani. Skladovani by viak nemélo byt prevlddajicim vyuZitim, ale pouze
souvisejicim vyuZitim svyrobou v daném misté. Divodem je zejména omezend moznost dopravniho
napojeni této zastavitené plochy. Zejména totiz chybi dostate¢né kapacitni napojeni na délnici D3.
Z tohoto dlivodu se také navrhuje v plose Z 12 vyslovné vyloucit vystavbu logistickych center. Vylougeni
vystavby logistickych center vtéto zastavitelné plose nepfedstavuje zdsadni rozdil oproti stavajicimu
tzemniho plénu, nebot zastavitelna plocha Z12 byla plvodné uréena vyhradné jako plocha vyrobni, nikoliv
skladovaci a také pro plochy VS — plochy smisené vyrobni byla stanovena podminka logistickych center mit
pfimé napojeni na dalnici D3, coZ zastavitelna plocha Z 12 neumoZfiuje. Pfipadnou vystavbou logistického
centra v zastavitelné plose Z 12 bez napojeni na dalnici D3 by také doslo k nepfiméfenému zatizenf silnice

€. 111/13521 predstavujici jedinou komunikaéni spojnici mezi méstem Sobéslav a jeji méstskou &asti

Chlebov.

Pro obé zastavitelné plochy je pak navrhovén poZadavek na zajisténi dostatku parkovacich stani na vlastnim
pozemku. Tento pozadavek vychazi pfimo z Uzemni studie ,Priimyslovd zéna — U délnice " v Sob&slavi“
zpracované Ing. arch. Janem Stachem v éervnu 2014 &. zak. 264 US / 0213 (dale jen ,,Uzemni studie®). P¥i
vétsim vyuZiti nakladni dopravy, kterou lze s ohledem na vyufiti pozemk( pfedpokladat, je dopinén tento
poZadavek o povinnost zajistit i dostatek parkovacich stani pro nakladni vozidla. S ohledem na réznorodost
vyrobni a skladovaci ¢innosti je stanoven pouze obecny pozadavek bez konkrétniho &iselného vyjadrent.
Zajisténi dostateného vymezeni parkovacich stani pak musi byt posouzeno v navazujicim Fizeni s ohledem
na skutecné vyuziti ploch.



Déle pro obé plochy navrhovéno stanovit povinnost likvidovat srazkové vody na vlastnim pozemku bez zatizeni
vefejné kanalizace. Tento regulativ vychézi rovnéz z Uzemni studie.

D) Koncepce vefejné infrastruktury, podminky pro jeji umistovéni
ODKANALIZOVANI A CISTENI ODP. VOD
I. NAKLADANI S DESTOVYM VODAMI

1.2.) Odvadéni de3tovych vod z ploch z rozvojovych zén:

Zde se pfedpokladd s maximalni mirou odvadéni destovych vod povrchovymi odvodriovacimi zafizenimi —
silni¢ni pfikopy, rigoly, prilehy. Navrh tras pak vyuziva plochy, uréené Gzemnim planem jako izolaéni zelen,
pfirodni plochy, parkové plochy apod. Ve viech rozvojovych plochach se vyZaduje snizeni intenzity odtoku
na Uroven odtoku pfirozeného. V plochach vystavby rodinnych domkl se pfipoudti existence jednotné
kanalizace, nicméné s tim, Ze cca 80% destovych vod spadlych mimo komunikace bude technickymi
opatfenimi zadriena na pozemcich investord. V rozsahlejSich plochach vyroby a skladovani budou destové
vody likvidovany vsakem, pfipadné budou vybudovény vlastni retenéni ¢i akumulaéni nadrze na srazkovou
vodu.

Odivodnéni: Navrhuje se doplnit tizemni plan o obecny pozadavek likvidovat srazkové vody vyhradné na
vlastnim pozemku bez zatiZeni stavajici stokové sité pro rozsahlé aredly vyrobni a skladovaci ¢innosti.
Takové aredly jsou totiz zpravidla tvofeny velkymi zpevnénymi plochami obsluinych komunikaci a
rozsahlymi plochami stfech. Takové plochy pak zachycuji velké mnoiZstvi srazek, které by mohlo
nepfimérené zatéZovat vefejné kanalizace.

Tento obecny pozadavek vychazi z Uzemni studie. Ta se pak tykala nejvétiich zastavitelnych ploch vyroby a
skladovani, které Gzemni plan Sobéslav nabizi, tj. plochy 220 a Z12. V pfipadé téchto zastavitelnych ploch
se pak navrhuje tuto povinnost zopakovat.

Lze také v tomto sméru odkazat na ustanoveni § 20 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi, v platném znéni, dle kterého se stavebni pozemky maji vymezovat tak, aby byla
zajisténa likvidace destovych vod vyhradné na pozemku. Teprve neni-li to mozné, ma byt vyuZito jejich
regulované vypousténi do jednotné kanalizace. Navrhovany poZadavek tak ve svém dlsledku pouze
posiluje zakonem stanoveny predpoklad.

F) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, stanoveni podminek prostorového uspofadani

vyuZiti pozemku v plochach)

F.1) Vymezeni pojmu funkéni regulace a stanoveni obecné platnych podminek funkéniho uspofadani

predmétné stavby po vrsek atiky ¢i fimsy (v pfipadé ploché stfechy) nebo hieben stfechy (v pfipadé Sikmeé
stfechy). Maximalni vyskova hladina se pak vztahuje k nejvy$si urovni celého stavebniho objektu (u
Sikmych stifech hieben, u plochych stfech wyska atiky, ¢i fimsy). Do této vysky se nezapoditavaji
technologicka zafizeni, pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vyska, napfiklad kominy, stoZary,
vytahy a podobné)

Odlvodnéni:

S ohledem na skutecnost, Ze stavajici dzemni plan neobsahuje definici regulativu stanovujici maximalni
pfipustnou vysku stavby, navrhuje se doplnéni pfislusné definice. Dle navrzené definice se pak vyska stavby
pocita od nejnizsiho bodu rostlého terénu pfiléhajiciho k pfedmétné stavbeé az po vrsek atiky & Fimsy.



F.3) Pfehled navrzenych typa ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti :

VS — plochy smiSené vyrobni

Hlavni vyuZiti:
Plochy staveb a zafizeni vyroby a skladovéni, plochy dopravni a technické infrastruktury. Nutnd pfiméa navaznost
na dopravni infrastrukturu a pfistupnost z ni.

Pripustné vyuziti:

objekty pro opravérenstvi, strojirenstvi

provozy lehkého primyslu

textilniho, potravinarského, elektrotechnického, kozedélného, dievozpracujiciho apod.
vyroba a zpracovani stavebnich hmot

doprovodna technicka zafizeni a provozy

odstavnd mista a garaie

zelert ochranna a izolacni

Podminecné pfipustné jsou:

e byt spravce a pohotovostni ubytovani, pokud svym umisténim neomezuji hlavni funkci

e zemédélska vyroba rostlinnd, potravinafsky primysl, pokud svou cinnosti neni v rozporu s funkci
hlavni a stavajicimi aktivitami

e |ogistickd centra, pokud budou mit zajisténé kapacitné vyhovujici pfimé napojeni na dalnici mimo
zastavénou ¢ast mésta a plochy bydleni ebytrew, nezatéiujici verejné pozemni komunikace spojujici
Sobéslav s ostatnimi mistnimi ¢astmi

e dopravni infrastruktura, kterd nema nadmistni charakter, pokud svym umisténim neomezuje hlavni
funkci

e malé vodni plochy a vodotece, za podminky, Ze vyznamné neovlivni vodni poméry v Uzemi

Nepfipustné vyuziti:

Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti

Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného rézu

e Velikost staveb musi svym celkovym objemem respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a
charakter Uzemi
e Zastavénost stavebnich parcel doporuéend maximalné 60 %.
pro plochy Z20 a Z12
o zastavénost stavebnich parcel (véetné zpevnénych ploch) maximalné 60 %
o vyska staveb vzhledem krostlému terénu maximalné 10 metrd a souasné nesmi vyska
zadného stavebniho objektu prevySovat v plose Z12 nadmofskou vySku 437 m. n. m. a v plode
Z20 nadmofskou vySku 443 m. n. m.
Oduvodnéni:

V podmineéném vyuziti ploch VS — plochy smiSené vyrobni je navrhovano zesileni poZadavku dopravniho
napojeni pfi umistovani logistickych center oproti stdvajicimu znéni obsaZzenému v dzemnim planu
Sobéslav. Logisticka centra totiz vyuzivaji pfevdzné dalkovou dopravu a maji tak vysoké naroky na dopravni
obsluznost. Proto je zcela nezbytné, aby logisticka centra méla zajisténa pfimé napojeni na dalnici mimo
zastavéné plochy &i plochy bydleni.

Pro plochy 220 a Z12 navrhovéano prevzeti regulace, kterd byla navriend a provéfena v ramci Uzemni studie.
PFedné se jedna o stanoveni maximalni zastavénosti na 60 %. Dale se z Uzemni studie navrhuje i prevzeti



vyskové regulace, byt v mirnéjsi a ucelenéjsi podobé. S ohledem na situovéni téchto zastavitelnych ploch
v otevieném prostranstvi se vzhledem kochrané krajinného razu jevi vyskova regulace jako Zadouci.
Uzemni studie navrhuje vyku na vét3iné Gizemi ploch Z12 a Z20 vyiku 7 metr(i a pouze v &asti téchto ploch
pfimo navazujicich na zastavénou ¢&ast mésta Sobéslav navrhuje maximaini vysku 10 metrd. Jako
kompromisni feSeni se navrhuje stanovit maximalni vySku staveb od rostlého terénu na 10 metrd pro celé
zastavitelné plochy. Maximalni nepfekrociteina vyska staveb 7 metr(l od rostlého terénu je navrhovana
pouze na nejvy$sich mistech obou zastavitelnych ploch, a to na horizontu pfiléhajictho k dalnici D3.
V téchto mistech je stanovena nejvyssi vyska zéstavby odvozené od nadmofské vysky lokdiné nejvyssich
bod( pfictenim Cisla 7.

S ohledem na vyznamnou expozici pfipadné zastavby na plochach Z 12 a Z 20 a vyznamny jeji vliv z hlediska
krajinného razu, jsou navrzeny obecné podminky prostorové regulace staveb, dle kterych by objem nové
zastavby mél respektovat stavajici méfitko a kontext okolni zdstavby a charakter lzemi. Tento obecny
pozadavek vychdzi zejména z odborného posudku ,Prdmyslovy park v Sobéslavi, posouzeni potencidiniho
vlivu zéméru na krajinny rdz" vypracovaného Mgr. et Ing. Romanem Bukagkem, Studio B&M, Zddar nad
Sazavou dne 30. 10. 2020. Z tohoto odborného posudku vztahujiciho se k potencidini zastavbé ploch 212 a
220 pak vyplyva doporuceni respektovat pfevaZujici méfitko zdstavby mésta a zamezit vystavbé cizorodych
velkoplo$nych nékolikahektarovych hal a logistickych center urcenych vyhradné ke skladovdni a prevézeni
zboii a produktid bez vazby na potfeby mésta. Lze pak jesté doplnit, ze pod pojmem charakter tUzem/ se
rozumi pfedeviim intenzita, struktura a typ zastavéni, vymezeni vefejnych prostranstvi a zplsob vyuZiti
Uzemi.



V Sobéslavi dne 15.4.2021

MATERIAL PRO JEDNANI ZASTUPITELSTVA MESTA
Dne: 28.4. 2021

MATERIAL K PROJEDNANI

Nézev: Navrh Gpravy pro plochy smiené vyrobni SV pro 2. zménu Uzemniho pldnu mésta
Sobéslav

DUVODOVA ZPRAVA

Diivodova zprava k ndvrhu Gpravy pro plochy smisené vyrobni SV pro 2. zménu Uzemniho
planu mésta Sobéslav
Vybor pro primyslovou zénu doporuduje zastupitelstvu mésta, aby v souladu se zadanim zmény ¢islo

2 uzemniho planu Sobéslav navrhlo v ramci této zmény zapracovani nize specifikované Upravy do
textové Easti UP. Navrh Upravy vychazi z Uzemnf studie ,Priimyslovéd zéna — U dalnice " v Sobé&slavi”
zpracované Ing. arch. Janem Stachem v ¢ervnu 2014 ¢. zak. 264 US / 0213 a odborného posudku
»Primyslovy park v Sobéslavi, posouzeni potencidiniho vlivu zaméru na krajinny rdz” vypracovaného

Mgr. et Ing. Romanem Bukéa&kem, Studio B&M, Zd'ér nad Sazavou dne 30. 10. 2020. Uprava roziituje
urCeni zastavitelnych ploch 212 (,,Pod Raci horou“) a Z20 (,,Na Douskach 111”), specifikuje pozadavek
na likvidaci dedtovych vod, feSeni parkovani a odstavovani vozidel a maximalni vysku staveb.
Odlvodnéni jednotlivych poZadavk( je soucasti pfilohy pfimo u jednotlivych navrhi.

NAVRH NA USNESENI
Zastupitelstvo mésta souhlasi:

a) s materidlem “Navrh tprav pro plochy smiSené vyrobni SV” pro zménu ¢. 2
Uzemniho pldnu mésta Sobé&slav pfedlozenym Vyborem pro rozvoj Primyslové
zony mésta Sobéslav

b) s pfedanim materidlu “Névrh tuprav pro plochy smisené vyrobni SV’
zpracovateli UP mésta Sobéslav k jeho posouzeni a zapracovani do zmény €. 2
Uzemniho plénu mésta Sobéslav.



