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a)  Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvojefizemns
planovaci dokumentace vydané krajem, pofipadé z dalSich SirSich
Uzemnich vztaha

Z politiky uzemniho rozvoje vyplyva nasledujici - 8béslav:
Soleslav leZi v rozvojoveé ose celorepublikového vyznaD&6
Dale se nachazi:

- v prostoru pro TEMMK M1 (X.)

se nachazi v prostoru koridoru konvekzeleznice C-E551,
GUzemim prochézi koridor délnice D3

Uzemim prochazi koridor E7 el. vedeni VVN 400kV
Uzemim prochézi plynovod VVTL

Pozadavky vyplyvajici z Gzem# planovaci dokumentace vydané krajem,

Spravni Uzemi obce nalezi do Uzésieného Uzemnim planem velkého tzemniho
celku (UP VUC) Taborsko schvalenym dne 20.2.200e@ zavazna vyhlaska:k
(OZV) nabyla @innosti 20.3.2001) a ve zme ¢. 1 ze dne 15.11.2005 (OZV nabyla
Gcinnosti 20.12.2005) a vydané ve am ¢. 2 dne 26.6.2007 s nabytingidnosti
Opateni obecné povahy dne 19.7.2007, a rozpracovangshdZuzemniho rozvoje
Jihaseského kraje. UP Seslav musi respektovat zasadni navaznosti vyplyivajic
Z nadazenych uzemnplanovacich dokumentaci. Z toho vyplyvaji pesené uzemi
tyto pozadavky:

- hlavni cil zachovani harmonie osidleni a krajinranit kulturni a firodni

hodnoty jako hlavni prostorové aktivity Uzemi

respektovat:
- navrh dalnice D3 stavba 0307 Tabor - &hv a stavba 0308 Seédlav - BoSilec
- prelozku silnice 11/135
- dopravni trasy — silnice I. Il. a lllfity
- prestavba Zelezéni trag ¢.220, ktera je saiasti IV. Zel. koridoru
- verejné vnitrostatni letigtSolEslav s vyhlaSenymi ochrannymi pasmy
- vodni zdroje a jejich OP, vodojemy
- dalkovy kabel spdj,
-vedeni VVTL a VTL plyn
- regionalni prvky USES - RBC Drachovsky luh, EVuZnice, NeZéarka
- méstskou pamatkovou zénu Siav, vesnickou pamatkovou zonu Neédice
- zaplavové Uzemi Luznice

jako veejné prosgsné stavby zadit:
- dalnice D3 stavba 0307 Tabor - $slav a stavba 0308 Sédlav - BoSilec
- preloZka silnice 11/135 1l. etapa (I etapa jiz bykatizovana)
- optimalizace Zeleznni trat ¢. 220 s pelozkami mimo obvod drahy v prostoru
Soleslav - sever, felozka
- propojeni hlavnich vodovodnicliipadéca v Sokeslavi
- stavby technické infrastruktury nezbytné pro mawzemi

Pozadavky vyplyvajici z dalSich SirSich zemnich tahi:
Mésto Sokslav se rozklada cca 20 km j&md Tabora, ktery je jeho spadovym
centrem v oblasti vySSi ¢anské vybavenosti a cca 40 km se¢eoud Ceskych
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Budkjovic. Sol#slav se rozklada wech katastralnich tzemich Sstav, Nedédice a
Chlebov. Sobslav tvai 5 nmestskychcasti. 3¢asti Solislavi maji charakter dsta,
které plni vSechny z&kladni funkce - bydlenicaiské vybavenosti, pracovnich
piilezitosti.Casti Nedwdice a Chlebov maji vesnicky charakter. Na plo$991 ha
Zije celkem cca 7 300 obyvatel.

Mésto je svou polohou rozvojova osa OS6, hodnotnymajirktym razem a
zabezpeéenymi zakladnimi funkcemi sidlagdukeno k rozvoji.

b) Pozadavky naireSeni vyplyvajici z Gzemé# analytickych
podkladi

Rozsah UzemifeSného Uzemnim planem je dan spravnim uzeméstanSobslav,
které se rozklada na 3 katastralnich uzemizSakb, Ned¥dice, Chlebov s celkovou
vymérou 1 999 ha.

c) Pozadavky na rozvoj Gzemi obce

Pfi tizeni Gzemniho rozvoje a koordinaci z#&in vieSeném Uzemi jereba
respektovat u navrhu #pobu vyuziti Gzemi zejména vzajemné vazby hlavnich
funkci, stabilizovat funkci sidelni a rozvijetjiohledem na zachovéani urbanistickych
a stavebnich forem charakteristickych pro danoasibl

Navrhnout nové rozvojové plochy pro bydleni, vyroauskladovani. Dle piaby
navrhnout plochy pro vyrobu, édnskou vybavenost, a technickou infrastrukturu,
piipadré plochy vodni a vodohospois&é, doplgni USES.

Pozadavky na zapracovani zastavitelnych ploch

- Prevzit zastavitelné plochy z plathého Gzemniho pld&idelniho Gtvaru
Sokeslav, gehodnotit vhodnost navrzenéhaigpbu vyuziti jednotlivych ploch
v souvislosti s inicimi se patbami nésta.

- Navrhnout nové rozvojové plochy pro nizkopodlaznidlbni pedevsim
v severozapadniasti Solsslavi, v Chlebo¥, v Nedwdicich. Nové rozvojové
plochy pro bydleni by #y navazovat na zasté&ve Uzemi obce.

- Zhodnotit vhodnost z#my zpisobu vyuzZiti pozemk v zapadni ¢asti
katastralniho Uzemi S&dlav z ploch pro rekreaci pro plochy pro bydleni.
Zvazit moznost nové zastavby v dané lokakt navrhnout zjsob vyuZziti
pozemk (rekreace, bydleni)

- Zvazit vhodnost rozEni ploch pro rekreaci v oblasti okolo LuZnice a
v zapadntasti k.. Sobslav.

- Navrhnout nové plochy pro vyrobu navazujici na aji@V plochy vyroby ve
vychodni a jizntasti k.0. Sobslav.



Prehodnotit vhodnost navrzenych ploch pro carskou vybavenost
navazujicich na gmyslovou zonu ve vychodriasti k.0. Sobslav, prowfit,
vhodnost &chto ploch pro vyrobu.

Prowtit skuteny rozsah a vhodnost stavaji plochy bydlenidnprsiové zog
- vychodnicast k. 0. Soéslav.

Prowifit vhodnost navrzenéiplozky silnice 11/135 zapadnod silnice 1/3.
Zabyvat se otazkou dopravy komleéxn

Posoudit vhodnost navrhu novych ploch préastskou vybavenost.

Posoudit vhodnost navrhu novych vodnich a vodohd&pkych ploch.
vybavenost.

Navrhnout plochy, kde je nutno vystavbu p¥tlv Gzemni studii, fipadré
regula&nim planem.

Posoudit podéty obcani ke znméné uzemniho planu, uvedené filpze tohoto
zadani, odvodnit navrhieSeni jednotlivych podihi.

d) Pozadavky na ploSné a prostorové usgadani tzemi
(urbanistickou koncepci a koncepci uspadani krajiny)

- Stanovit zakladni prostorové a objemové regulagivg jednotlivé plochy
zastavitelného Uzemi s respektovanim dany@tognich a kulturnich hodnot
v Uzemi. V navrhu regulativ u rozvojovych ploch poZadujeme zohlednit
hodnoty Uzemi, respektovat vySkovou hladinu, hmatproporce fivodni
zéstavby.

- Do regulatici pro nezastavitelné plochy v k. U. Selav navazujicich na
souvislou bytovou zastavbu uvést jako ifpstné vyuZziti chov velkych
hospodéskych zvfat (kravy, ko®, ovce kozy, prasata a pod).

- Regulativy budoureSit usptadani ploch pro dopravu v pohybu i v klidu
véetre peSich propojeni a v navaznosti k bydlenicaské vybavenosti.
V piipact potteby bude navrzena etapizace zastavby apod.

- Z hlediska ochranyifrody a Zivotniho progedi zachovatifrodni dominanty
a harmonické vztahy v kragin Je bezpodmigeé nutné dodrzet krajinny raz
azemi.

- Diraz bude kladen na dobré dopravni propojeni seegoirsi katastry.

- Budou vymezeny prvky ekologické stability faSena navaznost USES na
okolni katastry (obce).

- Respektovat vSechna ochranna pasma vyskytgicireSeném Uzemi, ktera
budou dle pdaeby vyzng&ena v koordin&nim vykrese.

- Plochy bydleni situovat mimo dosah negativnitithi vyroby a zemdglské
vyroby.

- Budou vytvaeny geedpoklady rozvoje orientovanéhéepevsim na stabilizaci
bydleni a vytvéeni pracovnichiflezitosti.



V textovécasti bude uvedena charakteristika ploch s popiseeniho vyuZziti
ploch a jejich podminky rozliSené na

1. hlavnic¢innosti

2. pripustnéinnosti

3. podmiréné pripustn&innosti

4. negipustné&innosti

e) Pozadavky naireSeni véejné infrastruktury
Prevzit
- navrh dalnice D3 stavba 0307 Tabor - &hv a stavba 0308 Seédlav - BoSilec
- prelozku silnice 11/135
- dopravni trasy — silnice I., II. a llkitdy
- pfestavba Zelezémi trag ¢.220, kterd je saiésti IV. Zel. koridoru
Resit trasovaniielozky silnice 11/135 v Soislavi.
Realizace rozvojovych ploch vyzada dapinvaejné infrastruktury — dopravni,
technické, viejnych prostranstvi.
Pri odkanalizovani napojit objekty v obci v max.imha kanalizaci £OV.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

V koordinag&nim vykresu budou ozgany a navrhemieSeni Uzemniho planu
respektovany hodnotné architektonicky cenné stavéyubory.
Nemovité kulturni pamétky :

- k.0. Solsslav: hradby, areal hradu, kostel sv. Petra a Pkuakdtel sv. Vita,
kaSna sv. Floridna, 2 brany v parku u kostela sartkisl, Mariansky sloup na
nanesti, socha sv. Jana Nepomuského u Hlasky, sochjaea. Nepomuského
a sv. Josefa na nésti, most pesCernovicky potok, nistska ¥z, domyg.

p.1, 107,167,168, 169, 170, 171, na astnRepubliky, dm ¢.p. 152
(Rozmbersky dm), domy¢.p. 42,43 na Dolnim né&bzig.p. 29/1 Jirsikova ul.,
kaple sv. Anny v Palackého ul, pomnik a hrob Rudéaay na hoitove,
vyklenkova kaplika sner Chlebov, vyklenkova kaplka - stara silnice na
Téabor, silnéni most pesCernovicky potok, hradigtSvakov

- k.0. Nededice: kostel sv. MikulaSe, venkovské usedlogii 1, 2, 7, 8, 9, 14,
16, 19, 22, 33

- k.. Chlebov - venkovska usedl@sp. 9

Uzemi s archeologickymi nalezy:

- k.0. Solgslav: tvrzis¢ Svakov, histor. jadro #ista, samota Qin, Pod
Svéakovem, sidligtSvakov, Nad Novym rybnikem, u Veselského kopce,
poloha u Starého rybnika

- k.0. Nededice: historicky intravilan obce

- k.0. Chlebov: Tvrzigt - Na Hradku, historicky intravilan obce

Urbanisticky cenné prostory: ¢dtska pamatkova zona Sshav, Vesnicka
pamatkova zéna Neddice.

Je nutné respektovat uyodni  vySkovou hladinu zastavby. V navrhu
urbanistické koncepce a névrhu ochrany hodnot uUzgminutné respektovat
prostorové a funini uspdadani tzemi a dochovanou urbanistickou skladbu.



Ochrana girody a krajiny
V UP respektovat VKP ze zakona (lesni plochy, vaoki a plochy a pod.) ,
regionalni biokoridory RBK 029, RBK 208,fippdni paméatka Novy rybnik v k.U
Sokeslav, evropsky vyznamna lokalita Luznice - NeZarBaide respektovana kvalita
krajinného rdzu. Budou stanoveny zasady a ome&memosti v €chto Uzemich.

USES
Do textové a grafickécasti bude zapracovan navrh Uzemniho systému
ekologické stability.

Omezeni lesnimi celky,
- v UP plre respektovat zajmy chréné lesnim zakonem
- textovacast bude obsahovat bilanci zaboru PUPFL

Ochrana zerdelského gdniho fondu

* co nejmél naruSovat organizaci ZPF, hydrologické a odtok@edniry
v Uzemi a sizenedélskych Eelovych komunikaci

= npavrhnout a zivodnit takovéieSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich zakonem chré&mych obecnych zajmnejvyhodrjsi

= vyhodnotit kvalitu zerddélské pidy dle bonitovanych {mné ekologickych
jednotek (BPEJ) a tazeni ¢chto BPEJ dofid ochrany ZPF (Metodicky pokyn
odboru ochrany lesa d@gy MZP CR ze dne 12.6.1996j. OOLP /1067/96)

= provést ploSné vyhodnoceni navrzeného zaboruiidleothrany zerdélské
pudy a ve vztahu k umi&ti v sodasré zasta¥éném uzemi obce

= ve stadiu rozpracovanosti projednat dokumentaciUs ®dborem Zivotniho
prostedi.

- budou vytipovany plochy ohroZzené erozi a budansteny vhodné regulativy

g) PoZzadavky na véejné prospéSné stavby, véejné prospésna
opatfeni a asanace

Vetejre pros@sné stavby: jako vejrné prosgsné stavby budou uvedeny:

- dalnice D3 stavba 0307 Tabor - $slav a stavba 0308 Sédlav - BoSilec

- prelozka silnice 11/135 1l. etapa

- optimalizace Zeleznni trat ¢. 220 s pelozkami mimo obvod drahy v prostoru
Soleslav - sever, felozka

- propojeni hlavnich vodovodnicliipadéca v Sokeslavi

- protipovodiova opaiteni narece Luznici a8 ernovickém potoce

- v souvislosti s navrzenymi zastavitelnymi plochamdou na zakladpoteb

stanoveny fipadné plochy pro technickou infrastrukturu.

Dle poteby budou navrZzena &né prosgsna opaeni : prvky USES, navrh
prvki USES jako viejrené prosgsné opdaeni bude konzultovan sddtem Sobslav.
VSechny navrhované VPS a ofmati budou v textovéasti kratce zéivodreny.



h) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravniclpiredpisi
(napriklad pozadavky na ochranu véejného zdravi, civilni
ochrany, obrany a bezpé&nosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uuzemi, ochrgmpied
povodnémi a jinymi rizikovymi p Firodnimi jevy)

PoZadavky na ochranu véejného zdravi

- budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdyslywajici ze zakona o
ochrarg ovzdusi.

Zvazit postupnou zaénu spalovani nekvalitnich tuhych paliv ze stavalici
zdroji zneistovani uslechtilymi palivy nebo obnovitelnymi zdrejiergie.

Pozadavky civilni ochrany, obrany a bezpéosti statu,

Vojenské deloveé objekty se nevyskytuji.

- bude respektovan objekt (bodjl&kity pro obranu statu v k.4. Chlebov

- Uzemni plan bud&esSen z hlediska poZzadaviO na Uzemni plany dle § 20
vyhlasky¢. 380/2002 Sh., kifpraw a provadni ukoli ochrany obyvatelstva.

Ochrana lozisek nerostnych surovin
V reSeném Uzemi se nenachazi Zadné loZzisko nerostag@in.
Bude respektovano poddolované uzemicSlaly - paliva.

Ochrana pied povodrémi a jinymi rizikovymi p Firodnimi jevy

- bude respektovano zaplavové Gzemi LuZni€emovického potoka.

- podél vodot& bude zachovanifstupnych pruh pozenikv S. 6 m od tehove
hrany

- zapracovat do uzemniho planu navrh protipéeagich op@eni narece Luznici
a naCernovickém potoce jako ¥&né prosgsnou stavbu.

- doporuit vhodna krajinna revitalizami opateni, ke zvySeni zachytu vody
v krajing, naf. plochy s travnim porostem, plochy se zategm

- maximalni mnozstvi srazkovych votkSit girozenym vsakem do toly
(minimalizace zpetovani ploch nepropustnymi materialy).

Ochrana vod

BudetfeSena otazka starych &éta kontaminovanych ploch: Jiteské devarske
zavody, byvaly areal Lada, NEL, byvala skladka &tdv uieky LuZnice.

Neumig’ovat nové zdroje zr&teni povrchovych a podzemnich vod zejména
z divodu ochrany vodnich zdiiopro zasobovani pitnou vodou, rekreaci apod.

Ochrana prostedi z hlediska hluku

Hluk z provozu pipadnych novych objekt pro podnikani nesmiigekraiovat
hygienické limity v chraéném venkovnim prostoru a v chéém venkovnim
prostoru staveb, musi byt vymezena hranice nedahivmlivi z tchto za&izeni do
okoli.

Musi bytieSen set ploch pro bydleni a komunikaci a dalSich mozrgartoj
hluku.



1) Pozadavky a pokyny proreSeni hlavnich dteti zajmu a
problému v Gzemi

Navrhnout nové rozvojové plochy pro bydleni, pipgmo vyrobu a skladovani,
rekreaci, obanskou vybavenost, plochy ieggnych prostranstvi ( na kazdé 2 ha
zastavitelné plochy bydleni, rekreace¢afského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisgyiotha véejného prostranstvi o
vyméte nejmén 1000 nf, do této vymdry se nepditaji pozemni komunikace.),
plochy dopravni infrastruktury, plochy technické&astruktury.
- Zvazit navrzeni ploch, kde je nutno vystavbu gfavizemni studiii regula&nim
planem.
Stanovit ploSné i prostorové regulativy pro zas&re plochy. Stnovit regulativy pro
nezastavitelné plochy (Plochy vodni a vodohosgsidg zenidélské, lesni, firodni..)
- Stanovit takové stavebni formy rozvoje, které zaelfioa ochrani zjighé hodnoty
Gzemi, zachovaji charakter a hmotové formy stavagistavby.
- Resit problém getu navrhovanych ploch pro zastavbu se viemi oofiranpasmy
(nap.zeleznice, dalnice, silnicemi I, 1. a llE.t el. vedeni, VVTL, VTL plynu.. .) a
stret ZPF —itida ochrany I. a Il.
- Respektovat stavajici kvalitni prostory
- Navrh gipadnych novych vodnich ploch
- Navrh gipadnych novych lesnich ploch

]) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a plogiestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a dohu obce
V rozvojoveé oblasti nebo rozvojove ose

Je vyjadeno v pozadavcich na rozvoj obce.

Rozvojové plochy by ®ly navazovat na zast&wé Gzemi obce, umdgjici
vyuziti stavajicich komunikaci a infrastruktury. rdeen je ale nutné respektovat
hodnoty Gzemi a zachovéavat krajinny raz azemi.

Zastavitelna uzemi budou vymezena v graficdsti Uzemniho planu barevnou
grafikou a budou dle piby rozéleny do etap. K zastagbbudou upednostiny
pozemky se sitni.

Pozadavky na nutné asg&nazasahy: nejsou

Plochy k obno¥ nebo ogtovnému vyuZziti znehodnoceného uUzemiareal byvalé
kotelny Solsslav

Staré zat’e Uzemi a kontaminované plochyBudeieSena otazka starych &t a
kontaminovanych ploch : Jilleské devaské zavody, byvaly areal Lada, NEL,
byval4 sklddka Saislav ureky Luznice.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridak, ve kterych bude
uloZeno prowreni znmen jejich vyuziti Gzemni studii
Budou vymezeny ifpadné plochy pro pr@veni Uzemni studii (ndpty plochy,
kde je nezbytnéeSit nové mistni komunikace)



l) Pozadavky na vymezeni ploch a koridat, pro které budou
podminky pro rozhodovani o znénach jejich vyuziti stanoveny
regulaénim planem

Budou vymezeny ifpadné plochy pro zpracovani regiéno planu (nap ty

rozvojové plochy, které mohou negativrovlivnit chrargnd Gzemi — vesnicka
pamatkova zéna Neddice )

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlii Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud doteny organ ve svém stanovisku k
navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhdnoceni
z hlediska vlivii na zivotni prostiredi nebo pokud nevylodil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu¢i ptaéi oblast

Ze stanovisek doenych organu uplagnych v ramci projednani zadani vyplyne
poZzadavek zda je nutné:

- pozadovat zpracovani vyhodnoceni #livzemniho planu Séblav na Zivotni
prostedi.

- provést komplexni posouzeni \iiwa zZivotni prosedi (SEA)

- provést hodnoceni viivna soustavu NATURA 2000

n) Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu,éetné
poZadavki na zpracovani variant

Vzhledem k zpracovanému uzemnimu planu sidelniaruitSokislav je mozno
pokladat problematiku Uzemniho rozvoje za dogtg&tenamou.
Ptipadny poZzadavek na zpracovani konceptu se daplmd @rojednani zadani.

0) Pozadavky na uspéadani obsahu konceptu a navrhu izemniho
planu a na uspd@adani obsahu jejich odivodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy kieSeni ¥etné méritek vykresi a
poé¢tu vyhotoveni

UP Solsslav bude zpracovan v rozsahu ustanoveni stavebnitkona
¢.183/2006 Sb. v platném am a navazujicich vyhlaSek 500/2006 Sh., 501/2006 S
v platném zani.

Regulativy s popisem jejichéipustné, nefipustné, pofipadt podmirgné funkce
vyuziti budou navrZzeny tak, aby dostai® urcovaly parametry, které je nutné
respektovat i vyuziti Uzemi, pedevsim pakip navrhu, realizaci a uzivani staveb.

Uzemni plan bude obsahovafve smyslu stavebniho zakona) vyrokowdist
(textovou a grafickokast) a odvodreni (textovou a grafickodast) ve vazé na
vydani navrhu UP jako opani obecné povahy podle spravnitému. Sodasti
bude i navrh Gzemniho systému ekologické stabiliiy obsah UP filoha ¢.7
vyhl.¢.500/2006 Sb.)

Ramcow bude obsahovat
Grafickacast uzemniho planu:
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Vykres zakladnih@lenéni tzemi 1: 5000

Hlavni vykres 1: 5000

Vykres koncepce vejné infrastruktury 1:5000

Vykres véejré prosgsnych staveb, opani a asanaci 1:5000

Grafickacast odivodréni uzemniho planu :

Koordin&ni vykres 1080

Vykres SirSich vztah 1:25000

Vykres gedpokladanych zabbrzem. @d. fondu dle zvlastnichipdpigi
1:5000

Cistopis bude odevzdan ve 4 vyhotovenich, v digitébmmé (textovacast ve
formatu *.doc a *.pdf, vykresou&st ve formatu *.shp, *.dgn a ve formatu *.pdf)
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