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VYKLAD POJMU:

Zastavitelnost stavebniho pozemku = podil zastavéné plochy pozemku ku celkové velikosti stavebni pozemku,
tj. pri velikosti stavebniho pozemku 1 000 m2 a pfi stanovené zastavitelnosti stavebniho pozemku 60% muze
byt max. plidorys vSech staveb na pozemku 600 m2.

Stavebni pozemek = viz ust. § 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona, tj. stavebnim pozemkem pozemek, jeho
¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi stavby tzemnim rozhodnutim, spolecnym povolenim,
kterym se stavba umistuje a povoluje (dale jen "spolecné povoleni”), anebo regulacnim planem.

Zastavéna plocha pozemku = viz ust. § 2 odst. 7 stavebni zékona, tj. zastavéna plocha pozemku je souctem
vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniend
pravouhlymi prdméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vsech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyrd se zapocitavaji. U objekt( poloodkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné
roviny. U zastieSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukei je zastavénda plocha
vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.

Stavba = viz ust. § 2 odst. 3 a 4 stavebniho zakona, 1. stavbou se rozumi veSkera stavebni dila, ktera vznikaji
stavebni nebo montazni technologii, bez zietele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni
vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvéani. Docasna stavba je stavba, u které stavebni trad
pfedem omezi dobu jejiho trvéni. Za stavbu se povazuje také vyrobek pinici funkci stavby. Stavba, kterd slouzi
reklamnim Gcellim, je stavba pro reklamu. Pokud se ve stavebnim zakoné a zde pouZiva pojmu stavba, rozumi
se tim podle okolnosti i jeji ¢ast nebo zména dokoncené stavby.

Soubor staveb = viz ust. § 2 odst. 8 stavebniho zékona, tj. souborem staveb se rozumi vzajemné souvisejici
stavby, jimiZ se v ramci jednoho stavebniho zaméru uskuteciuje vystavba na souvislém Gzemi nebo za
spolecnym ucelem.

Stavba hlavni = viz ust. § 2 odst. 9 stavebniho zakona, tj. stavbou hlavni souboru staveb se rozumi stavba, ktera
urCuje Ucel vystavby souboru staveb. Vedlejsi stavbou v souboru staveb se rozumi stavba, kterd se stavbou
hlavni svym dcelem uZzivani nebo umisténim souvisi a kterd zabezpeCuje uZivatelnost stavby hlavni nebo
dopliuje ucel uzivani stavby hlavni.

Stavebni objekty = pro potfeby této Gzemni studie se tim mysli soubor staveb nebo stavba jako takova, a to
veetné zpevnénych ploch, naopak se mezi stavebni objekty nezapocitavaji terénni Upravy.

Terénni dpravy = viz ust. § 3 odst. 1 stavebniho zakona, tj. terénni Gpravou se pro Ucely tohoto zakona a této
studie rozumi zemni prace a zmény terénu, jimiz se podstatné méni vzhled prostredi nebo odtokové poméry,
tézebni a jim podobné a s nimi souvisejici prace, nejedna-li se o hornickou ¢innost nebo ¢innost provadénou
hornickym zpdsobem, napfiklad skladovaci a odstavné plochy, nasypy, zavazky, Upravy pozemkd pro zfizeni
hfist a sportovist, téZebni prace na povrchu.

Maximalni vy$ka zastavby = je stanoveni maximalni vysky vSech staveb v dané plose, kdy vyska stavby je vyska

(v pfipadé Sikmé strechy).

Maximalni pldorys stavebniho objektu = stanovuje maximalni zastavénou plochu jednotlivé stavby na dané



ploSe, kdy zastavénou plochou stavby se rozumi dle ust. § 2 odst. 2 pism. 7 stavebniho zékona plocha
ohranicena pravouhlymi primeéty vnéjsiho lice obvodovych konstrukei vSech nadzemnich i podzemnich podlazi
do vodorovné roviny. Plochy lodZif a arkyfi se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjimi lici svislych konstrukei do vodorovné
roviny. U zastieSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukei je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. V pfipadé stavby hlavni na dané
ploSe je mozné se ve vyjimecnych pfipadech odchylit od stanoveného maximalni pldorysu stavebniho objektu
0 max. +10%, pokud to bude v navazujicich dokumentacich pro Uzemni a stavebni fizeni dikladné odivodnéno
a pfislusné organy (Ufad Uzemniho plédnovani a stavebni Ufad) toto zdGvodnéni v individualnich pfipadech
akceptuji.

Vyska terénu = je ekvivalentem terminu nadmorska vyska, tj. jedné se svislou vzdalenost (vySkovy rozdil)
uréitého mista na Zemi ke stiedni hladiné nékterého more, kdy nadmorské vysky v Ceské republice jsou udavany
v(ci hladiné Baltu po vyrovnani.



N | NAVRHOVA CAST:




1 POPIS VYMEZEN[ RESENE PLOCHY A SOUVISLOSTI S
PLOCHAMI OKOLN{MI, A TO ZEJMENA S OHLEDEM NA
DOPRAVNI OBSLUZNOST RESENYCH LOKALIT S DOPADEM NA
OKOLNI ZASTAVBU

1.V horni tietiné feSeného tzemi je plocha feSeného Uzemi této studie délena na plocha ,zelené
ochranné a izolacni”, ve které je navrzen Gzemnim plénem interakéni prvek ,IP6*. Uzemni studie zde
nepredpoklada zadnou vystavbu, naopak je zde Zadouci vysadba autochtonnich rychle a stfedné
rychle rostoucich drevin spolu s patrem kef( tak, aby vegetace v tomto prostoru byla svoji vyskou i
hustotou diverzifikovana. Poté navazuje plocha ¢. 1 Gzemni rezervy dle platného a U¢inného
uzemniho planu Sobéslav. Na tuto plochu déle smérem jiznim jiz navazuje plocha smiSena vyrobni
navrhova, s kddem dle platného uzemniho pléanu Sobéslav,Z20". Poté je zde predél pro vedeni
komunikace Ill. tiidy smérem na sidlo Chlebov. Jizné od této komunikace I11/13521 navazuje opét
navrhova plocha smisend vyrobni s kodem ,212".
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2 ZOHLEDNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PLATNEHO
UZEMNIHO PLANU SOBESLAV

2. Navrh Uzemni studie pIné respektuje stavajici podobu tizemniho planu Sobéslav, v platném zméni,
akcentuje i feSeni dle doposud neschvélené zmény €. 2, ktera predpoklada, Ze pro primyslovou
vyrobu bude primarné vyuzita pouze jizni Cast feSené lokality v rozsahu plochy s kédem ,Z12".



3 PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU, DRUH A UCEL

UMISTOVANYCH STAVEB, PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB

3. Nad rdmec podrobnosti stavajiciho dzemniho planu Sobéslav ve znéni platnych a Gcinnych zmén
uklada tato uzemni studie nésleduijict:

O

V pfipadé plochy ¢. 1 Gzemni studie nefesi budouci vyuziti této plochy a ponechava tuto plochu
pouze jako Uzemni rezervu bez stanovovani dalSich parametru.

V pfipadé plochy ¢. 2 Gzemni studie ponechdva rovnocenné vyuziti pro plochy skladovych arealt
a pro plochy smiSené vyrobni (primyslové), s mirnou preferenci skladovych aredl.

V pripadé plochy ¢. 3 zemni studie preferuje vyuZiti pro vyrobni areély, ponechavé se moznost
vyuziti také pro plochy skladovych aredll pfimo souvisegjicich s vyrobni ¢innosti v daném misté.
V pfipadé plochy ¢. 4 Gzemni studie stanovi, ze zde budou umistény retencni plochy, Castecné
vodni, ¢astecné sucha retence, pro sousedni plochy vyrobni a skladové, plochy jsou navrzeny
pod vySkovou kétou 415 m.n.m.

V pripadé plochy ¢. 5 Uzemni studie preferuje vyuZiti pro vyrobni areély, ponechavé se moznost
vyuziti také pro plochy skladovych aredll pifimo souvisejicich s vyrobni ¢innosti v daném misté.
V pfipadé plochy €. 6 Gzemni studie vyZaduje vyuziti této plochy coby plochy smiSené vyrobni a
s ohledem na prostorové parametry této plochy a stanovenou prostorou regulaci staveb jiz
nedoporucuje moznost vyuZiti této plochy pro umistovani skladovych areald, jednoznacné tedy
zde preferuje vyuziti pro vyrobni objekty stfednich a mensich objemd.

V pfipadé plochy ¢. 7 Gzemni studie vyZaduje vyuZiti této plochy coby plochy smiSené vyrobni a
s ohledem na prostorové parametry této plochy a stanovenou prostorou regulaci staveb jiz
nedoporucuje moznost vyuZiti této plochy pro umistovani skladovych areald, jednoznacné tedy
zde preferuje vyuZiti pro vyrobni objekty stfednich a mensich objem.

V pfipadé plochy ¢. 8 Gzemni studie preferuje vyuziti této plochy coby plochy smisené vyrobni,
konkrétné pro rozsifeni navazujicich provozi a areald.



4 PROSTOROVA REGULACE, ARCHITEKTONICKE PODMINKY A
PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (INTENZITY VYUZITI
POZEMKU, VYSKY ZASTAVBY, MAX. PUDORYS STAVEB)

4. PLOCHA C. 1 dzemni rezervy ,R6", ktera by méla byt stavebné konzumovana, Cerpéna, teprve po
vycerpani ploch névrhovych a také teprve poté, co bude provedena néktera dalsi zména tzemniho
planu Sobéslav. Plocha v souc¢asné dobg, bez zmény dnes platného a icinného tzemniho planu,
nemUZe byt zastavéna.

o Uzemni studie nefeSi budouci vyuziti této plochy ani nestanovuje parametry prostorové regulace
a ponechdva tuto plochu pouze jako Uzemni rezervu bez stanovovani dalSich parametrd
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5. PLOCHA C. 2, navrhova plocha smisen4 vyrobni s kédem ,220" dle platného tizemniho planu
Sobéslav. Plocha ma navrzeno tuto prostorovou regulaci:

3TER11, |

/ || ey eeT AR
112 Treiies, o I a1 n @
s8/ET :
| o
3 7 “', o % : -
X o .
> ; 0 XX e o
¥ w OO 0% !
. II * O ol
S o : S R 'J
. |
x
e : : .
— | .
! ;
2 Imgje draspz 609% ¥ Foteet KA IR IHIHN e A KA %2
: AR RRIHIHA R
@ : 5 : %
z 000, S 585 : :
X 20
0% * Talels
l. I. M
3746 =) 8 5
7as/a) 733! SRR AR 2 ’ :
X,
o Vil
3745 - % : X
" :
s - 3 ey
: i 8 RBSLLLK
. SRR SR HRE
378613 B **r 2 =, ; e 2 'II S
x R0
* TN
x
2502 | i 06516 oy s s :": e 2 E:E 208
2402 * > R
2 Q0617 o 3
~ > PAPCIRE NS 2 oS
S 555
G 2 :
.l :n .
/ o ,: :': xxxxx ati e
: X 2
5 s R SR
: o oo Setatte”
08 anaf X % s 5% :E: E:E 2 :
2 s 59,
a1 - RS tote & SRR
\ ... A s’
- e o 5
: d %
709/3 % A st
9 TS e :

e e N S T R 2

o O O O

o

Rovnocenné vyuZziti pro plochy skladovych areéll a pro plochy smiSené vyrobni (prdmyslové), s
mirnou preferenci skladovych areal(

Zastavitelnost stavebniho pozemku: 60%

Maximalni vyska zastavby: 12,5 m

Maximalni padorys stavebniho objektu: 12 000 m2

Vyska terénu: 415-435 m.n.m, stied 425 m.n.m, max. vyska staveb: 443 m.n.m. dle UP, ale musi
byt dodrZena max. vyska zastavby 12,5 m

Na vychodnim okraji musi byt zachovan prostor pro retencni nadrz, je popsano jako plocha ¢. 4.
Na jihozapadnim kraji je plocha €. 2 ohrani¢ena pasem ochranné a izolacni zelené bez moznosti
vystavby. Také zde se navrhuje vysadba lokdlnich listnacd. Plocha je vyZadovano z divodu
vizudlniho i funkéniho odstinéni stavajici zastavby.

Plocha zelené je protaZzena taktéz jizné, kde poté navazuje stavajici komunikace, silnice
[11/13521 spojujici Sobéslav a sidlo Chlebov, kterd je vyjmuta z feSeného Uzemi této dzemni
studie. Také na jiznim okraji plochy €. 3 je navrzen pas ochranné a izolacni zelené bez moznosti
vystavby a také zde se navrhuje vysadba lokalnich listnacu. Plocha je navrzena podél stavajici
komunikacniho propojeni do sidla Chlebov a déle na Kvasejovice.

Obecné plati v ramci této studie, Ze na plose €. 2 Ize umistit provozy generujici vétsi objem



6. PLOCHA C. 3, rovnéZ navrhova plocha smiena vyrobni, zde jiz ale pod jinym kédem ,Z12" dle
platného tzemniho planu Sobéslav. Plocha je na severnim okraji odclonéna od stéavajici komunikace
11/13521 spojujici Sobéslav a sidlo Chlebov pasem izolacni zelené. Budou zde vysazeny autochtonni
listnaté dreviny. Plocha ma navrzeno tuto prostorovou requlaci:
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Preference vyuZiti pro vyrobni aredly, ponechava se moznost vyuziti také pro plochy skladovych
areall pfimo souvisejicich s vyrobni ¢innosti v daném misté

Zastavitelnost stavebniho pozemku: 60%

Maximalni vyska zastavby: 12,5 m

Maximalni padorys stavebniho objektu: 12 000 m2

Vyska terénu: 414-435 m.n.m, stied 424,5 m.n.m, max, vyska staveb: 437,0 m.n.m.

V rdmci této plochy musi byt zajisténo technické feseni (podzemni vedeni kanalizace) pro
odvedeni vody z retencni nadrZe, kterd je umisténa na zapadnim okraji této plochy. Jak vlastni
retencni plocha ,RT", tak tato plocha ochranné a izolacni zelené jsou bez moznosti vystavby.
Poté je navrzena mistni komunikace IV. tfidy jako pricné rozdéleni celé této lokality tak, aby na
okraji mésta nevznikaly, byt u délnice a za télesem IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru,
extrémné rozsahlé vyrobni a skladové arealy a plocha primyslové zony byla alespon trochu
fragmentovana.

Také zde u této plochy jsou na severnim i na jiznim okraji navrzeny pasy ochranné a izolacni
zelené, navrhuje vysadba lokalnich listnacl. Na severu je pas zelené navrzen podél stavajici
komunikacniho propojeni do sidla Chlebov a dale na Kvasejovice, na jihu podél nové navrzené
mistni komunikace IV. tridy.
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PLOCHA C. 4 je samostatné navrzena ve dvou oddélenych polygonech jako plocha retenéni. Budou
v ni umistény retencni nadrze pro odvedeni deStovych vod ze sousednich ploch vyrobnich a
skladovych. Severni polygon je urcen pro plochy ¢. 2 (do budoucna pfipadné i pro €. 1, ktera je dnes
v Uzemni rezervé) a jiznéji situovany polygon je uréen pro plochy ¢. 3 a 4. Navrh ploch je omezen
vyskovou kétou 415 m.n.m., plochy pro retenéni nadrze jsou umistény pod tuto kétu.
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o Zastavitelnost stavebniho pozemku: 90%

o Maximalni vyska zastavby: 1,5m

o Maximalni pdorys stavebniho objektu: 10 000 m2

o Vyska terénu: pod 415 m.n.m.



8. PLOCHA C. 5, rovnéz navrhové plocha smisené vyrobni, zde pod jinym kédem ,Z12* dle platného
uzemniho planu Sobéslav. Plocha méa navrZeno tuto prostorovou regulaci:
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o Preference vyuziti pro vyrobni aredly, ponechava se moznost vyuziti také pro plochy skladovych

O O O O

areall pfimo souvisejicich s vyrobni ¢innosti v daném misté
Zastavitelnost stavebniho pozemku: 60%

Maximalni vyska zastavby: 12,5m
Maximalni padorys stavebniho objektu: 10 000 m?2
Vyska terénu: 415-435 m.n.m, stied 425 m.n.m, max, vy$ka staveb: 437,0 m.n.m. dle UP, ale
musi byt zaroven dodrZena stanovené max. vyska zastavby



o Také zde je navrzen pas ochranné a izolacni na severnim i jiznim okraji této plochy. navrhuje

vysadba lokalnich listnacu.

PLOCHA C. 6, rovnéz navrhova plocha smisena vyrobni, zde jiz ale pod jinym kédem ,Z12" dle

platného Gzemniho planu Sobéslav. Plocha ma navrzeno tuto prostorovou regulaci:
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Preference vyuZiti pro vyrobni objekty stfednich a mensich objem

Zastavitelnost stavebniho pozemku: 60%

Maximalni vyska zastavby: 10 m

Maximalni padorys stavebniho objektu: 2 500 m2

VySka terénu: 410-425 m.n.m, stied 415 m.n.m, max, vyska staveb: 432 m.n.m.

Na jiznim okraji této plochy je navrZen pas ochranné a izolacni zelené a zachovani stavajicich
objektd individudlni rekreace pro rozclenéni této jizni Casti plochy smisené vyrobni do vice
mensich celkd.

Na jiznim okraji lokality pro individudini rekreace se rovnéz zachovava stavajici prijezdova
komunikace pro tyto chatové objekty.
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10. PLOCHA C. 7, rovné7 navrhova plocha smisena vyrobni, pod kédem ,Z12* dle platného tzemniho
planu Sobéslav. Plocha ma navrZeno tuto prostorovou regulaci:
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Preference vyuZiti pro vyrobni objekty stfednich a mensich objem

Zastavitelnost stavebniho pozemku: 60%

Maximalni vyska zastavby: 10 m

Maximalni pdorys stavebniho objektu: 2 500 m2

Plocha bude dopravné napojena z obsluzné komunikace

Vyska terénu: 410-415 m.n.m, stied 412,5 m.n.m, max, vyska staveb: 425 m.n.m.

Na jihozapadnim okraji této plochy je vyzadovano zachovani stavajici vzrostlé zelené coby pasu
ochranné a izolacni zelené. Stavajici zelen je zde doplnéna malou vodni plochou a oddéluje tuto
lokalitu od jiz vybudovaného arealu spole¢nosti Impregnace Sobéslav s.r.0., Na Piskach 420,



Sobéslav II, 39201 Sobéslav.

11. PLOCHA C. 8, rovné7 navrhova plocha smisena vyrobni, pod kédem "Z12" dle platného tzemniho
planu Sobéslav. Plocha ma navrZeno tuto prostorovou regulaci:
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Preference vyuZiti pro rozsiteni navazujicich provoz( a arealdim v jizni ¢asti ponechani ochranné
a izolacni zelené podél télesa dalnice D3

Zastavitelnost stavebniho pozemku: 60%

Maximalni vyska zastavby: 10 m

Maximalni pdorys stavebniho objektu: 2 500 m2

Plocha bude dopravné napojena z obsluzné komunikace

Vyska terénu: 410-415 m.n.m, stied 412,5 m.n.m, max, vyska staveb: 425 m.n.m.



o Najiznim okraji této plochy je vyZadovano zachovani stavajici vzrostlé zelené coby pasu
ochranné a izolacni zelené. Stavajici zelen bude v maximalni mozné mife zachovana, s ohledem
na tvar pozemku neni vhodna vétsi vystavba v jizni ¢asti, zde se doporucuje ponechani pasu
ochranné a izolacni zelené podél dalnice D3.



5 PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU,

RESPEKTIVE DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

12. Nad rdmec podrobnosti stavajiciho izemniho planu Sobéslav ve znéni platnych a ucinnych zmén
uklada tato zemni studie nésledujici:

O

V pripadé plochy ¢. 1 Uzemni studie jednoznacné preferuje napojeni této plochy na obsluznou
komunikaci vedouci soubézné s dalnici D3 po jejim zapadnim okraji. Plocha bude mit
samostatnou TS. Plocha bude odkanalizovéna a bude zasobovani pitnou vodou napojenim na
centralni vodovod. Z plochy budou odvadény destové vody do navrhované spolecné retencni
nadrze pro plochy €. 1, 2 a 3 umisténé na zapadnim okraji plochy ¢. 2. Plocha €. 1 je plocha
rezervy jeji vyuziti je podminéno zménou Uzemniho planu, nelze ji v soucasné dobé vyuzit pro
zastavbu, nicméné je soucasti reSeného Uzemi této studie, a proto jsou i pro tuto plochu
stanoveny vySe uvedené podminky a pozadavky na jeji feSeni pro pfipad zmény izemniho planu
a prevedeni této plochy mezi navrhové plochy.

V pfipadé plochy ¢. 2 Uzemni studie jednoznacné preferuje napojeni této plochy na obsluznou
komunikaci vedouci soubézné s dalnici D3 po jejim zapadnim okraji. Plocha bude mit
samostatnou TS, predpoklada se i moznost vysoce energeticky naroéného provozu. Plocha
bude odkanalizovana a bude zasobovani pitnou vodou napojenim na centralni vodovod. Z
plochy budou odvadény destové vody do navrhované spolecné retencni nadrze pro plochy €. 1, 2
umisténé na zapadnim okraji plochy €. 2.

V pripadé plochy ¢. 3 zemni studie jednoznacné preferuje napojeni této plochy na obsluznou
komunikaci vedouci soubézné s dalnici D3 po jejim zapadnim okraji. Plocha bude mit
samostatnou TS. Plocha bude odkanalizovana a bude zasobovani pitnou vodou napojenim na
centralni vodovod. Z plochy budou odvadény destové vody do navrhované spolecné retencni
nadrze pro plochy ¢. 3 a 4 umisténi na zapadnim okraji plochy €. 3.

Plocha €. 4 tvorici dva samostatné polygony pro retencni nadrze bude slouzit jako plocha pro
odvedeni srazkovych vod pro sousedni plochy skladové a vyrobni. Podrobné podminky pro
napojeni na technikou a dopravni infrastrukturu se oproti platnému Gzemnimu planu
nestanovuji.

V pripadé plochy ¢. 5 Uzemni studie jednoznacné preferuje napojeni této plochy na obsluznou
komunikaci vedouci soubézné s dalnici D3 po jejim zapadnim okraji. Plocha bude mit spolecnou
TS s plochou €. 6, pouze v pfipadé vysoce energetickych narocnych provozi nebo z divodu
jinych (napf. majetkovych, smluvnich) mize mit plocha samostatnou TS. Plocha bude
odkanalizovéna a bude zasobovani pitnou vodou napojenim na centralni vodovod. Z plochy
budou odvadény destové vody do navrhované spolecné retencni nadrze pro plochy ¢. 5,6 a7
umisténi pasu zelené ochranné a izolacni umisténé jihovychodné od plochy €. 5.

V pripadé plochy ¢. 6 Gzemni studie jednoznacné preferuje napojeni této plochy na obsluznou
komunikaci vedouci soubézné s dalnici D3 po jejim zapadnim okraji. Plocha bude spole¢nou TS
s plochou €. 6, pouze v pripadé vysoce energetickych narocnych provozd nebo z divodu jinych
(napf. majetkovych, smluvnich) mize mit plocha samostatnou TS. Plocha bude odkanalizovana
a bude zasobovani pitnou vodou napojenim na centralni vodovod. Z plochy budou odvadény
destové vody do navrhované spolecné retencni nadrZe pro plochy ¢. 5, 6 a 7 umisténi pasu
zelené ochranné a izolacni umisténé severovychodné od plochy €. 6.

V pfipadé plochy ¢. 7 Gzemni studie jednoznacné preferuje napojeni této plochy na obsluznou
komunikaci vedouci soubézné s dalnici D3 po jejim zapadnim okraji. Plocha bude spole¢nou TS



s plochou €. 6, pouze v pripadé vysoce energetickych narocnych provozd nebo z divodu jinych
(napf. majetkovych, smluvnich) mize mit plocha samostatnou TS. Plocha bude odkanalizovana
a bude zasobovani pitnou vodou napojenim na verejny vodovod. Z plochy budou odvadény
deStové vody do navrhované spolecné retencni nadrze pro plochy ¢. 6, 7 a 8 umisténi pasu
zelené ochranné a izolacni umisténé severovychodné od plochy €. 7.

V pripadé plochy ¢. 8 izemni studie jednoznacné preferuje napojeni této plochy na obsluznou
komunikaci vedouci soubézné s dalnici D3 po jejim zapadnim okraji. Plocha bude vyuzita pro
rozsiteni navazujicich provozi a arealim v jizni Casti ponechani ochranné a izolacni zelené
podél télesa dalnice D3.

Dopravné technické podminky budou zpracovany v dalSich stupnich projektové dokumentace
osobou opravnénou k projektovani v oboru pozemnich komunikaci.



6 PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT UZEMI — STANOVENI
LIMITU ZPUSOBU VYUZITI UZEMI A PROSTOROVYCH LIMITU
Z HLEDISKA OCHRANY KRAJINNEHO RAZU.

13. Nad ramec podrobnosti stavajiciho zemniho planu Sobéslav ve znéni platnych a ucinnych zmén
uklada tato tzemni studie nésledujici:

o Vrémci vSech ploch budou stény hal orientované zapadné smérem a tvorici posledni sténu
smérem na zapadnim okraji dané plochy povinné ozelenény, budou osazeny kovovou konstrukei
(tzv. trelazi) a doplnény vhodnymi rostlinami, viz prikladny obrazek nad textem.

o Ve sméru zapad — vychod budou plochy feSené tzemni studii déleny pasy komunikaci
s oboustranné osazenymi listnatymi dfevinami, kdy koruny pouzitych listnatych drev se
predpokladaji o min. priméru 6 m.

o Soucasti reSeni pro zvyseni fragmentace Uzemi bude zachovani objekt( individualni rekreace
mezi plochami ¢. 6 a 7 a dale prvkid ochranné a izolacni zelené dle grafické ¢asti této Uzemniho
studie.

o Soucasti ploch budou vysadby autochtonnich listnact dle orientacniho zakresu v ramci
vykresové ¢asti izemni studie, budou vhodné a jiz alespon Castecné vzrostlé kultivary.

o Soucasti ploch budou plochy ochranné a izolacni zelené dle obr. pod textem na nasledujici
strané.
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7 DUVODY PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE

14. Platnym Gzemnim planem jsou urceny k zastavéni rozsahlé lokality Z12 a 720 jako n&vrhové plochy
smiSené vyrobni. Na tyto lokality byla v roce 2014 zpracovana Gzemni studie Prdmyslova zéna - U
dalnice v Sobéslavi. Tato studie nepokryva celé zastavitelné izemi plochy Z20. (V roce 2017 nabyla
Gginnosti zména ¢. 1 UP Sobéslav, ktera zastavitelnou plochu Z20 mirné rozsifila.) Od roku 2014
doslo ke zménam v Uzemi, objevily se nové pozadavky, byla zkolaudovana dalnice, v letoSnim roce
byla dokoncena stavba IV. Zeleznicniho koridoru vcetné navazujici silnini sité, je proto vhodné
provereni daného Uzemi novou Uzemni studii.



8 VYMEZENI RESENE PLOCHY (PROSTOROVE SQUVISLOSTI,
POZADAVKY A PODMINKY ATD.)

15. Vymezeni feSené plochy je dano zavaznym Uzemnim planem Sobéslav v platném znéni. V ném je
dand plocha vymezena jako plocha s podminkou pofizeni izemni studie. Vzhledem k tomu, Ze Gzemni
studie ma slouzit jako podklad pro rozhodovani izemi, je vymezeni feSeného Uzemi Gzemni studie dle
zévazného Uzemniho planu striktné respektovano. Na severu je ohraniceno plochou interakéniho
prvku ,IP6", ktery je v izemnim planu vymezen jako plocha ,Z0", tedy ,zeler ochranna a izolacni*, poté
nasleduje plocha tzemni rezervy ,R6", kterd je navrhovana s funkénim vyuzitim ,VS', tedy plochy
smiSené vyrobni. Dale navazuje zastavitelna plocha 720, ktera je Uzemnim pladnem rovnéz ur¢ena pro
plochy smiSené vyrobni. Poté navazuje predél ve smyslu vymezené plochy ,DS", tedy ,dopravni
infrastruktura — silnicni“. Dale navazuje dalSf zastavitelna plocha ,Z12" vymezena Gizemnim planem

TR\
AR

S

\‘\\\\\\& )
\2

e
.



9 ROZBOR STAVAJICIHO STAVU LOKALITY

u

16. Platnym Gzemnim planem jsou urceny k zastavéni rozsahlé lokality zastavitelnych ploch s kddy ,212
a,Z20" a to jako navrhové plochy, s funkénim vyuzitim ,plochy smiSené vyrobni“. Na tyto lokality byla
v roce 2014 zpracovana Uzemni studie Primyslova zona — U dalnice v Sobéslavi. Tato studie
nicméné nepokryva celé zastavitelné izemi plochy Z20. Nasledné, od roku 2014, kdy byla vyse
zminéna Uzemni studie pofizena, doslo v feSeném tUzemim této Uzemni studie ke zménam v lzemi a
objevily se nové pozadavky. Pokud jde o zavazné externality, je nutné zminit, Ze byla zkolaudovana
dalnice, v roce 2022 byla dokoncena stavba IV. Zelezniéniho koridoru veetné navazujici silniéni sité.
Na zakladé tohoto je vhodné provéreni daného tzemi novou Uzemni studii.



10 PREHLED MAJETKOPRAVNICH VZTAHU V UZEMI

17. Prehled majitel(i dotCenych pozemkii je soucasti vykresu ,Vlastnické vztahy", ktery je soucasti
grafické ¢asti analytické Casti izemnf studie.

Cislo parcelni | majitelé

Katastralni Gzemi: Sobéslav [751707]

3769/25 | Hubert Jindrich, Hubert Karel, Zajicova Miloslava

3769/30 | Cerny Ludék RNDr, Cerny Pavel Mgr., Duchon Josef, Duchonové Vladislava
3769/36 | REPROGEN, a.s.

3768/10 | Vencel Jifi Bc. DiS., Vencel Michal

3769/26 | Cervenkova Irena Ing., Malenicka Marta, Vyborné Eva, Vyborny Pa
3769/31 | Wortner Milan

3768/43 | Stransky Radomir

3768/9 | Hron Vladimir MUDr.

3768/16 | Mésto Sobéslav

3768/44 | Masek Karel, Masek Milan, Masek Miroslav, Vancata Miloslav
3768/38 | Rimskokatolicka farnost Sobéslav

3768/41 | Barwik Edmund, Guretzka Markéta

3768/39 | Drs Miroslav

3768/13 | SUIM Némejc Petr Ing. a Némejcova Martina

768/42 | Stransky Radomir

3768/34 | PZ Sobéslav 1. s.r.o.

3743/1 | Ceské republika

3741 | Sejk Petr MUDr.

3768/28 | Cervenkova Irena Ing., Vyborna Eva Ing., Vybomy Pavel Ing.arch
3724/1 | Wortner Jaroslav

3718/2 | Autopneu M s.r.o

3768/40 | Necas Jifi, Necas Leopold, Prichystal Ivo, Pfichystal Zdenék
3768/47 | Simsikova Helena

3768/17 | Mazura Jaroslav

3768/46 | Motejzik Cestmir

805/7 | Kleeova Véra

3805/3 | Cvach Zdenék

3805/9 | Koldanova Jana Ing, Pankova Jana, Timova Miloslava

3664/91 | PZ Sobéslav 2. s.r.o.

3975/2 | JihoCesky kraj

3664/135 | Bendl Antonin, Bend! Oldfich, Hofman Jan, Houdkové Zdenka a dalsi
3664/137 | Jirousova Tatana MUDr, Smrckova Kvétuse

3664/132 | Beranova Monika, Jindra Pavel, Jindrova lvana a dalsi
3664/144 | Syrovatka Pavel doc., Ing. Ph.D.

3664/140 | Raselina a.s.

3664/127 | Nollova Marie, Senové Marta

3618/2 | BANES, spol. s r.0.



3601/1 | Impregnace Sobéslav s.r.o.

3593/4 | Impregnace Sobéslav s.r.0., Pichova Alena

3588/4 | PospiSilova Blanka

3588/1 | Lukuczové Alena

3588/2 | Lukucz Jan

3588/3 | SUM Skiipa Stanislav a Skiipova Hana

3589/2 | Kral Zdenék, Vesely Miloslav

3589/3 | Kral Zdenék, MaximP s.r.o, Rodova Anna, Vesely Miloslav
3589/6 | MaximP s.r.0., Rodova Anna

3589/1 | Rodova Anna

3541/11 | Kourilova Lenka, Cichonové lva PaedDr.

3541/12 | Spacek Ondrej, Spacek Premys| Bc.

3541/14 | SIM Némejc Petr Ing. a Némejcova Martina

3541/15 | Turkova Marie

3583/11 | Bartoskova Eva, Stouracova Katefina Ing., Véclavikova Marie |
3583/10 | Brazdova Daniela Ing.

3583/24 | Pokorny Jan

3583/14 | Certik Lukas, Certikova Karolina Blanka

3583/25 | Novotny Pavel

3583/16 | BeneSova Renata, Kaiserova Jana, Pokorna Lenka
3583/17 | Benedikt Jaromir Ing., Benediktova Helena, Houser Jifi
3583/21 | Spacek Ondrej, Spacek Premys! Bc

3583/20 | Hos Michal

3588/14 | Lukuczova Alena, Strejckova Miluska

Katastralni Gzemf: Chlebov [751804]
743/5 | Prchlik Tomas

743/4 | Maté Petr

743/7 | Cép Jan, Cap Jif

743/2 | Strouhova Jifina

743/6 | Melichar FrantiSek
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11 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZ{VANI RESENE PLOCHY 7

HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

18.

19.

20.

S ohledem na to, Ze se jedna o plochy smiSené vyrobni v prostoru mezi délnici a stavajici vyrobni
zénou za zeleznicni trati, ktera tento prostor déle oddéluje od intravilanu mésta Sobéslav, Ize to
akceptovat. Nicméné z hlediska krajinotvorného i méstotvorného by bylo vhodné, kdyby obrovské
plochy 212 a 720 byly ddle Gzemni studif urbanisticky roz¢lenény napr. zelenymi pasy, se vzrostlou
zeleni, napfiklad ve formé stromoradi a doplnény vodnimi plochami, a to i z hlediska zachycovani
deStové vod v krajiné a zlepSeni mikroklimatu v dané lokalité.

Pokud jde o izemni studii ,Uzemni studie Priimyslova zéna Sobéslav — lokality Z12 a 720", je
zpracovano velmi podrobné a velmi zevrubné stanovuje podminky pro dopravni feSeni, pro napojeni
staveb na technickou infrastrukturu, pro vySkovou a prostorovou regulace staveb. CoZ je na jednu
stranu zadouci, na druhou stranu to podstatné omezuje moznosti konkrétnich stavebnikd v ramci
navazujicich tzemnich a stavebnich fizeni. Uzemni studie svym charakterem a podrobnosti spise
odpovida regulacnimu planu, ktery byl mohl slouzit pro ekvivalent Gzemniho rozhodnuti pro stavby
dopravni a technické infrastruktury. Domnivame se, Ze nova Uzemni studie by méla byt daleko méné
striktni a pouze stanovit ramcoveé regulativy pro umistovani staveb a pro jejich prostorové, zejména
objemové, parametry.

Uzemni studie fesi zastavitelné plochy oznatené Gzemnim planem jako lokality Z12 a 720, které na
sebe pres silnici 111/13521 navazuji Resené plochy se nachazi na vychodnim okraji Sobéslavi, mezi
stavajici primyslovou zénou, zeleznici a dalnici. Pfevazna vétSina plochy je nyni zemédélsky
obhospodarovand jako pole. Cast zastavitelné plochy Z12 je jiz zastavéna (areél firmy Raselina a.s.,
Banes spol. s r.0.). Uzemni vymezeni feSené plochy je zobrazeno v piiloze zadéni, je zobrazen vyiez z
platné uzemné planovaci dokumentace (koordinacni vykres).
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21. Stavajici tzemni plan Sobéslav v platném znéni (zména ¢. 2 je rozpracovana) definuje podminky
hlavniho, pripustného, podminéného a nepfipustného vyuziti pro plochy smisené vyrobni takto:

VS — PLOCHY SMISENE VYROBNI
Hlavni vyuZiti:
o plochy staveb a zafizeni vyroby a skladovani, plochy dopravni a technické infrastruktury. Nutna
pfima navaznost na dopravni infrastrukturu a pristupnost z ni.
Pfipustné vyuZiti:
o objekty pro opravarenstvi, strojirenstvi
o provozy lehkého prdmyslu — textilniho, potravinarského, elektrotechnického, kozedélného,
drevozpracujiciho apod.
vyroba a zpracovani stavebnich hmot
doprovodna technicka zafizeni a provozy
odstavna mista a garaze
o zelen ochranna a izolaéni
Podmineéné piipustné jsou:
o byt spravce a pohotovostni ubytovani, pokud svym umisténim neomezuji hlavni funkci
o zemeédélska vyroba rostlinnd, potravinarsky primysl, pokud svou ¢innosti neni v rozporu s funkci
hlavni a stavajicimi aktivitami
o logisticka centra, pokud budou mit zajiSténé napojeni na dalnici mimo obytnou ¢ast mésta
o dopravni infrastruktura, kterd nema nadmistni charakter, pokud svym umisténim neomezuje

O O O

hlavni funkci
o malé vodni plochy a vodotece, za podminky, Ze vyznamné neovlivni vodni poméry v tzemi
Nepfipustné vyuziti:

o jiné nezZ hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

22. ReSeni navrzené Gzemni studie tedy respektuje vySe uvedené podminky hlavniho, pripustného,
podminéného a nepfipustného vyuziti pro typ plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti ,VS — plochy
smiSené vyrobni* dle stavajiciho zemniho planu Sobéslav v platném znéni. Pouze jej upfesiuje. V
pripadé plochy €. 1 Uzemni studie nefesi budouci vyuziti této plochy a ponechava tuto plochu pouze
Jjako Uzemni rezervu bez stanovovani dalSich parametr, coz je pIné v souladu s platnym Gzemnim
planem Sobéslav. V pripadé plochy ¢. 2 Gzemni studie ponechéava rovnocenné vyuziti pro plochy
skladovych areali a pro plochy smiSené vyrobni (primyslové), s mirnou preferenci skladovych areald,
coz takeé respektuje platnou lizemné planovaci dokumentaci, stejné jako v pfipadé plochy ¢. 3 Gzemni
studie preferuje vyuZiti pro vyrobnf areély, ponechavéa se moznost vyuZiti také pro plochy skladovych
areall piimo souvisejicich s vyrobni ¢innosti v daném misté. V pfipadé plochy €. 4 Gzemni studie
stanovi, e zde budou umistény retencni plochy, Castecné vodni, castecné sucha retence, pro
sousedni plochy vyrobni a skladové, plochy jsou navrZzeny pod vyskovou kétou 415 m.n.m. Zde je také
respektovan platny tzemni plan, Gzemni studie pouze upfesnuje tvar této retencni plochy a pripousti
vysSi % zastavitelnosti, ale pouze pro vodohospodarské stavby. V pfipadé plochy ¢. 5 Gzemni studie
preferuje vyuZiti pro vyrobni arealy, ponechava se moznost vyuziti také pro plochy skladovych areald
pfimo souvisejicich s vyrobni ¢innosti v daném misté, coZ je opét pIné souladné s platnym a dcinnym
Uzemnim planem Sobéslav. V pripadé plochy ¢. 6 Gzemni studie vyZaduje vyuziti této plochy coby
plochy smiSené vyrobni a s ohledem na prostorové parametry této plochy a stanovenou prostorou
requlaci staveb jiz nedoporucuje moznost vyuziti této plochy pro umistovani skladovych areald,



jednoznacné tedy zde preferuje vyuziti pro vyrobni objekty strednich a mensich objemd, v pripadé
plochy €. 7 Uzemnf studie vyzaduje vyuziti této plochy coby plochy smiSené vyrobni a s ohledem na
prostorové parametry této plochy a stanovenou prostorou requlaci staveb jiz nedoporucuje mozZnost
vyuziti této plochy pro umistovani skladovych aredl(, jednoznacné tedy zde preferuje vyuZiti pro
vyrobni objekty stfednich a mensich objem( a v pfipadé plochy ¢. 8 Gzemni studie preferuje vyuZiti
této plochy coby plochy smiSené vyrobni, konkrétné pro rozSifeni navazujicich provoz( a areald, coz
Je opét pIné souladné s platnym a Gcinnym Gzemnim planem Sobéslav.
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23. Uzemni studie $kaluje plochy s moznym vyuzitim plochy smiené vyrobni takto:

o
o

Na severnim okraji, kde je vymezena tUzemni rezerva s kddem ,R6" dle platného Gzemniho planu.
Ve stredni Casti severné od pricné osy lokality je navrzena plocha €. 2, kterd je ur¢ena budouci
vystavbu s mirnou preferenci skladovych areald. Z hlediska celé CR je dnes po skladovych
areélech podstatné vétsf poptévka nez po vyrobnich halach. CR prestava byt, s ohledem na cenu
prace, dilnou Evropy, stéle vice dovozu k ndm proudi ze zemi mimo EU nebo ze zemi, kde je cena
skladové haly nez pro vyrobni aredl. Nicméné studie pfipousti obé. Je zde proto navrzena
pomeérné velkorysa prostorova requlace, umoznujici jak realizaci vyrobnich hal, tak i
skladovacich areald.

Samostatné je vymezena plocha C. 4, ktera je urcena pro umisténi retencnich nadrzi pro
sousedni plochy vyroby a skladovani. Plocha je prevzata z polygonu dle Gzemniho planu. Severni
polygon bude sloZit pro retencni nadrze pro plochu €. 2, jizni polygon pro retenéni nadrze pro
plochy €. 3a 5. V obou pripadech je hranice omezena vyskové kdtou 415 m.n.m. Jedna se vzdy
o maximalni rozsah dané plochy urcené pro vybudovani retenénich nadrzi, ty mohou, a budou,
samozrejmé, mensi, dle skutecné potreby pro souvisejici plochy vyroby a skladovani a rozsah
navrhovanych budov a zpevnénych ploch s nimi souvisejicich.

Ve stredni ¢asti na plochach ¢. 3 a 5 jsou navrZeny plochy, kde zemni studie ponechava vyuziti
pro plochy smiSené vyrobni (prdmyslové), s mozZnosti skladovych areald, ale jen pfimo
souvisejicich s vyrobni ¢innosti v daném misté, kdy zde jiz stanovuje preferenci vyrobnich areal(
pred skladovymi halami. Plochy jsou dostatecné velké a dostatecné prostorové dimenzované
pro oba druhy funkéniho vyuziti. Severni polygon, plocha ¢. 3, umoziuje umisténi haly az o
pldorysu 240 x 50m = 12 000 m2 (tedy necelych 5 modul 50x50m vedle sebe). Naopak jizni
¢ast, plocha ¢. 5, omezuje pdorysnou plochu na 4 moduly 50x50m vedle sebe, tedy na vysledny
pldorys 200 x 50 m = 10 000 m?2).

V jizni ¢asti na plochach ¢. 6-7 jsou navrzeny plochy, kde se izemni studie jednoznacné
prepoklada moznost vyuziti dané plochy coby plochy smiSené vyrobni, nedoporucuje se zde
umisténi skladovych aredll. Plochy jiz nejsou dostatecné velké a také nejsou Ucelové
dostatecné prostorové dimenzované pro tento typ funkéniho vyuziti, tedy pro skladova centra.
Divodem je snaha o variabilitu a riznorodost vyuziti téchto ploch smiSenych vyrobnach, dzemni
plan jisté nepredpokladal, ze cela plocha budou jen sklady bez jakékoliv vyroby a bez vzniku
dalsich pracovnich mist (i s rizikem negativnich projevil zaméstnavani agenturnich pracovnika).
Prostorova regulace umoznuje jen 1 modul hal 50x50m = 2 500 m2, coz G¢inné omezuje vyuziti
dané plochy pro skladové arealy velkého rozsahu. Naopak umozniuje realizaci vyrobnich areall
malého a stfedniho rozsahu. Remesinik, pekarmna, mala strojni vyroba, pila nebo obrabéni kovi
se do tohoto modulu vejde, v pripadé zajmu skutecné velkého investora vyzadujici obri haly by
takova predpokladana a planovana investice jisté vzedmula diskusi, v jejimz rdmci by nebylo
¢asovym ani finanénim omezenim v pfipadé jejiho kladného vysledku udélat revizi této Gzemni
studie.

Lokalita €. 8 je urCena preferuje vyuziti této plochy coby plochy smisené vyrobni, konkrétné pro
rozsifeni navazujicich provozi a areald. Nicméné v jizni Casti této plochy se jiz doporucuje,

s ohledem na velmi Uzky pUdorys této plochy, ktery se primyka k télesu dalnice D3, vyuziti této
plochy predevsim pro ochrannou a izolacni zelen.
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STUDIE PRUMYSLOVA ZONA SOBESLAV A DALSICH PODKLADU

24. Uzemni plan Sobéslav obsahuje pro plochy smigené vyrobni velmi stru¢nou a liberaini prostorovou
regulaci ve znéni:

Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného razu
e zastavénost stavebnich parcel doporucena maximainé 60 %,
e v pripadé, Ze je v grafické ¢asti izemniho planu znazornén prekryv s koridorem VTL plynovodu,
nesmi navrhované zmeény vyuziti omezit vyuziti izemi pro VTL plynovod.

25. Tuto prostorovou regulaci navrh Uzemni studie respektuje a dale zpfisiuje.
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26.

21.

Dlvodem pro pofizeni a zpracovani této Gzemni studie je fakt, Ze Méstsky Grad Sobéslav v
soucasnosti pofizuje zménu ¢. 2 Gzemniho planu Sobéslav. K zvefejnénému névrhu zmény ¢. 2
Uzemniho planu Sobéslav pro spolecné jednani bylo obdrzeno nékolik pfipominek k navrzenym
regulativiim pro plochy vyroby 712 a 720. Predkladatelé pfipominek se ¢asto odvolavali na requlativy
uvedené v izemni studii Prdmyslova zéna — u Dalnice v Sobéslavi zpracované v roce 2014 a u které
byla potvrzena aktualnost 3.12.2018. Uzemni studie neni zdvazna. Je mozno se od ni odklonit, pokud
bude prokéazano lepsi feseni. Kazdé odklonéni vsak mUze byt v Gzemnim fizeni napadeno
nedostatecnym oddvodnénim lepsiho reSeni. Od roku 2014 doslo ke zménam v tizem!i, objevily se
nové pozadavky, byla zkolaudovana dalnice, v letoSnim roce bude dokoncena stavba IV. Zeleznicniho
koridoru vCetné navazujici silnicni sité. Organ Uzemniho planovani si uvédomoval urcitou
neaktualnost a zranitelnost stavajici tzemni studie a vhodnost nahrazeni této studie novou studii,
kterd bude resit celé zastavitelné dzemi lokalit 212 a Z20 a bude reflektovat vSechny nové podnéty,
pozadavky, posudky. Od tzemni studie ocekavame predevsim stanoveni vystupnich limit(
(prostorové usporadani tzemi, zpisob vyuZiti jednotlivych ploch ve vztahu k pfedpokladané dopravni
z4té7i...) s ohledem na zachovani hodnot v tzemi pfi respektovani moznosti vyuZiti Gzemi v souladu s
platnym dzemnim planem (nikoli kresleni jednotlivych objekt( — vyrobnich a skladovych hal). Organ
uzemniho planovani proto zpracoval zadani této zemni studie. Oslovil 2 zpracovatele Gzemnich
studii, které maji s danou problematikou zkuSenost, zda by na zakladé zadani mohli predlozit svou
nabidku na zpracovani zemni studie. Na zakladé referenci a nizsi nabidkové ceny Rada mésta
Sobéslav dne 29.3.2022 prijala usneseni ve znéni ,Rada mésta souhlasi s uzavienim smlouvy o dilo
mezi méstem Sobéslav a Ateliérem Bocek, s.r.0., Pisek na zpracovani izemni studie ,Pramyslova
z6na Sobéslav - lokality Z12 a 720",

Nasledné porizovatel spolu s vybranym uchaze¢em dokoncili posledni tpravy smlouvy o dilo na
zpracovani Uzemni studie. Smlouva byla parafovana starostou mésta na zakladé vyse uvedeného
usneseni Rady mésta Sobéslav dne 19.4.2022. Poté porizovatel vydal pokyn vybranému projektantovi
a vyzval jej k vyhotoveni analytické casti izemni studie dle zpracovaného zadani. V pribéhu letnich
mésicl roku 2022 byla s pofizovatelem projednana analyticka cast uzemni studie v rozsahu
podstatné ¢asti soucasného odlivodnéni této finalni podoby Uzemni studie, tedy v rozsahu kapitol
Dlvody pro pofizeni Gzemni studie, Vymezeni feSené plochy (prostorové souvislosti, pozadavky a
podminky atd.), Rozbor stévajiciho stavu lokality, fotodokumentace, mistni Setfeni, vyhodnoceni
zamér( uzemniho planu, Prehled majetkopravnich vztaht v Gzemi, Vyhodnoceni koordinace vyuzivani
reSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztaht a Vyhodnoceni souladu s Gzemnim planem, kdy
tyto textové kapitoly projektant v ramci vyhotoveni analytické casti studie doplInil o vykresy 01 |
Resena plocha v kontextu mésta v M 1: 5000, 02 | Vlastnické vztahy v M 1:2 000 a 03 | Vykres SirSich
vztaht v méfitku 1: 25 000. Nasledné pofizovatel vydal pokyn ke zpracovani navrhové casti Gzemni
studie. Kompletni navrh Gzemni studie pro verejné projednani dle ust. § 30 stavebniho zakona
projektant odevzdal k 31.5.2023. Posun terminu byl odsouhlasen pofizovatelem. Dne 16.6.2023 vydal
porizovatel soupis pozadavkd na Upravu predaného navrhu Gzemni studie ,Primyslova zéna
Sobéslav - lokality Z12 a Z20". Nasledné projektant zapracoval pozadavky pofizovatele do navrhu
Uzemni studie. Jednalo se zejména o to, aby zd(raznilo, Ze plocha €. 1 v severni ¢asti feSeného tzemi
této Uzemni studie je pouze plocha Uzemni rezervy a jeji vyuZiti je podminéno zménou Uzemniho
planu a nelze ji tedy nyni vyuzit v soucasné dobé pro zastavbu, bez zmény tzemniho planu, dale zde
byl poZadavek sloucit rozdéleni plochy ¢. 2 a €. 3 v severni ¢asti o odstranit pevné fixovany navrh
pésiho propojeni mezi témito plochami, bylo provedeno, dnes jde o lokalitu ¢. 2, déle pozadavek na



28.

29.

upraveni umisténi retencni nadrZe s ohledem na vyskové usporadani izemi a vedeni vodotece

v Uzemi, upravit pro plochu ¢. 5 stanovenou maximalni velikost ptdorysu staveb, plochu ¢. 7
zpfistupnit z obsluzné komunikace, zvazit, a nasledné na zakladé stanoviska Krajského tfadu
JihoGeského kraje, jako nadfizeného organu Gzemniho planovani, vypustit névrh na realizaci dalnicni
odpocivky na ploSe €. 8 a stanovit pro ni stejné vyuziti jako je u sousedni plochy €. 7, na plochéch €. 2
a . 3, jedna se o lokalitu s kédem ,Z20" dle platného tzemniho planu Sobéslav umoznit provozy
generujici vétsi objem dopravy nez na ostatnich plochach, doplnit u vySkovych regulativd max.
nadmorské vysky, upravit preference vyuzitelnosti ploch, ve zdlvodnéni navrZené koncepce reseni
vypustit véty obsahujici konkrétni obchodni nazvy firem a podnikatelskych subjekt( a konecné
pozadavek, aby v textu vyrokové ¢asti Uzemni studie bylo uvedeno, Zze dopravné technickeé reseni pro
dané stavby a lokality budou zpracovany v dalSich stupnich projektové dokumentace osobou
opravnénou k projektovani v oboru pozemnich komunikaci. Tyto pozadavky byly zodpovédnym
projektantem pIné akceptovany a zapracovany do navrhu Uzemni studie pro verejné fizeni. Projektant
predal upravenou dokumentaci Uzemni studie pro jeji projednani pofizovateli dne 11.8.2023.

Ndsledné probéhlo verejné projednani navrhu izemni studie. Dne 20.9.2023 byla zverejnéna na webu
Mésta Sobéslav, Ze ,Méstsky Urad Sobéslav, odbor vystavby a regionalniho rozvoje porizuje dle § 6
odst. 1 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sh., o izemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni,
Uzemni studii Primyslova zéna Sobéslav - lokality Z12 a Z20 Sobéslav. Projektantem uzemni studie je
Ing. arch. Radek BocCek. Kazdy mUze uplatnit pisemné pfipominky ke zverejnéné studii do 29. zafi
2023. Pripominky adresujte na M&U Sobéslav, Ing. arch. Dagmar Buzu, odbor vystavby a RR, nam.
Republiky 59,392 01 Sobéslav, e-mail: buzu@musobeslav.cz’. Beéhem stanovené terminu pro
pripominkovani navrhu tzemni studie bylo uplatnéno celkem 10 pozadavk( od riiznych subjektd
(Krajsky urad Jihoceského kraje — OREG, Ing. Stanislav Dvofak, Mgr. Zdenék Kozlicek, Ing. Petr
Némejc, Vybor pro primyslovou zénu, Petr Lintner, manzelé Ing. Helena Hrlizova, CSc. a Vaclav
Hrlza, PZ Sobéslav 1 s.r.o., spolecné PZ Sobéslav 1. s.r.o. a PZ2 Sobéslav s.r.o., spolek Nase
Sobéslav. Nasledné dne 3.10.2023 zaslala pofizovatelka projektantovi névrhu vyporadani
uplatnénych pfipominek s poZzadavkem na jejich zapracovani do finalni podoby Uzemnf studie.
Originaly téchto pfipominek jsou soucasti dokladové ¢asti této zemni studie. Ve vétSiné pfipadl zde
byla snaha pozadavkim dotcenych organ( pIné vyhovét, v pripadé soukromych subjektl vyhovét
tehdy, pokud by to nenarusilo celkovou koncepci navrzené feSeni dle predlozeného navrhu této
Uzemni studie.

Nasledné, dne 22.1.2024 byl pofizovatelem vydan dalSi pokyn k Gpravé dokumentace navrhu izemni
studie do finaIni podoby. Projektant také zde zapracoval poZadavky tohoto pokynu do finaIni podoby
navrhu tzemni studie a dne 6.2.2024 odeslal pofizovateli upravenou a projednanou dokumentaci
Uzemni studie ,Priimyslova zéna Sobéslav - lokality Z12 a 220"
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PouZité zkratky:

O

0O O O 0O O 0 O O

stavebni zékon — zakon ¢. 183/2006 Sh., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpis,

spravni fad — zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisd,

zakon 144/1992 Sb. — zakon €. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist,

zékon 100/2001 Sh. — zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdé;sich predpisd,

zékon €. 13/1997 Sh. — zakon €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist,

zakon ¢. 258/2000 Sb., 0 ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond,
znéni pozdejsich predpisd,

vyhlaska 500/2006 Sb. — vyhlaska ¢. 500/2006 Sh., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist,

vyhlaska 501/2006 Sb. — vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemli, ve znéni pozdéjsich predpisd,

vyhlaska 380/2002 Sb. — vyhlaska ¢. 380/2002 Sh. Ministerstva vnitra k pfipravé a provadeéni
ukold ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjsich predpist,

PUR CR 2008 - Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni,

ZUR JCK - Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platné znén,

UP - tzemni plén,

RP - regulacni plan,

UUP - trad tzemniho planovani, nenili uvedeno jinak, je miné zde pfislusny fad,

UAP - Gzemné analytické podklady,

UPD - tzemné planovaci dokumentace,

SEA - posouzeni vlivii ZUR nebo tizemniho planu na Zivotni prostfedi podle piilohy stavebniho
zakona,

PRVKUK - Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Gzemf kraje, neni-li uvedeno jinak, mini se
JihoCeského kraje v aktualnim znéni,

P+R — prizkumy a rozbory, mysli se doplnujici prizkumy a rozbory dle § 47 odst. 1 stavebniho
zakona,

PR - prirodni rezervace, viz § 33 zakona 114/1992 Sb.,

NATURA - je celistva evropska soustava Uzemi se stanovenym stupném ochrany, ktera
umoznuje zachovat typy evropskych stanovist a stanovisté evropsky vyznamnych druh v jejich
pfirozeném arealu rozsiteni ve stavu priznivém z hlediska ochrany nebo popfipadé umozni tento
stav obnovit, viz § 3 odst. 1 pism. r) zakona 114/1992 Sh.
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